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 چکیده

دوم  یهاخانهموج ساخت  ریتأثاخیر تمامی مناطق استان مازندران تحت یهاسالدر 

و استت دوم در تمام مناطق یکسان نبوده  یهاخانه گیریشکلاما شدت  ،قرار گرفته

دوم بتدون مجتوز  یهاخانه گیریشکل ،تابع متغیرهای بسیاری است. از سوی دیگر

 ییهتاچالشونی روستاها و نواحی پیراشهری از دیگر و خارج از محدوده قان قانونی

اخیتر  یهاستالدر استتان مازنتدران در  یامنطقهاست که سیستم مدیریت شهری و 

 مؤثر یهاشرانیپهدف تحقیق حاضر آن است تا  بنابراین ؛با آن مواجه است شدتبه

استتان  ناحیته مطالعتاتی مرکت ی یدر مناطق پیراشهررا دوم  یهاخانه گیریشکلبر 

توصیفی  ،کاربردی و بر اساس روش ،این پژوهش بنا به هدف .کندمازندران بررسی 

 ،آماری تحقیقامعه ج .بودو میدانی  یاکتابخانه هادادهو روش گردآوری  یابیزمینهو 

 که با استتفاده از فرمتول کتوکران و مقتدار بودند دوم یهاخانهاز مالکان نفر  1002

کارشناستتان نفتتر از  18 همچنتتین وبتترآورد شتتد  332حجتتم نمونتته ، 80/8خطتتای 

 صتورتبهکته ، استتانداری و دانشتگاه زیستتمحیطجهتاد کشتاورزی،  یهاسازمان

از تکنیت  دلفتی و تحلیتل  هتادادهبرای تج یته و تحلیتل . برفی انتخاب شدندگلوله

https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
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ر شتده دشناستایی پیشتران 22از بین . نتایج تحقیق نشان داد که شدم  استفاده می 

قتوانین و مقتررات مربتوه بته  ناکارآمتدیتکنی  دلفی، سوداگری مشاوران املاک، 

در مناطق پیراشهری، تفکی  اراضی در اثر قانون ارث و انطباق محدوده  وسازساخت

 عنوانبتهمت  پیشنهادی روستا با الگوی توسعه فضایی آتی، با کتاربرد تحلیتل میت 

و هتم بتر پویتایی و  انتدشدنیکنترلزیرا هم  ؛شوندیموب ی محسکلید یهاشرانیپ

 در متاتری  شتدنیاز مجموع روابط ارزیابی همچنین هستند. تأثیرگذارتغییر سیستم 

نداشته یا از همتدیگر  ریتأثهمدیگر  عوامل برصفر )رابطه عدد  92، امتیاز اثر متقاطع

امتیتاز (، انداشتهد بر همکمی  ریتأثمل وا)ع 2رابطه عدد  00امتیاز (، اندرفتهینپذ ریتأث

 رابطته  22 امتیتاز ( واندداشتتهقتوی  نستبتاً تأثیرگذار)عوامل رابطه  1رابطه عدد  22

بسیاری  تأثیرپذیریو  تأثیرگذاریکلیدی بسیاری بوده و از  یهاعامل)روابط  3عدد 

  .برخوردار است( بوده است

 .مرک ی ازندرانم، م لیل می اشهری، تحمناطق پیردوم،  یهاخانه: هاکلیدواژه

 . مقدمه1

زمینه پیروی  وبیشکمیافته و  یاتازه یرنگ و بو اخیر یهاسالروستایی در -تعامل شهری

ا برا فراهم آورده است. درمقابل، شهرنشینان  نرفتاری شهرنشینا-روستاییان از الگوهای زیستی

تایی گترایش روست یهاعرصتهی ختود، بته و الگوهای زیستت هاوهیشتازه در  هایگیریجهت

ستعیدی است )دوم  یهاخانهبه  آوریروی، هاشیگرااین  نیترجیرایکی از  رو؛ ازایناندافتهی

از  ی  مل  ثابت واقع در مکتانی ییتر عنوانبهخانه دوم . (32، ص. 2321و سلطانی مقدس، 

و بلندمتدت ستاخته  مدتاهکوتفرایت و تفریح ه برای اوقاتک شودیممحل سکونت تعریف 

در کشتورهای  شتهرهاکلانبتا گستترش  (.220، ص. 1812، 2اونگورن و کاچمتاز) است شده

میت ان  نیشتتریب، نتواحی پیرامتونی شتهرها درمعتر  یافتهتوستعهکمتر ویژهبهو  یافتهتوسعه

اقتصتادی -اجتمتاعی وضتعیتتتأثیر تحولات و دگرگونی قرار داشته است. این پویایی تحتت

قلمروهتای فضتایی و اشتکال ستکونتی  شدن هانی موجب پدیداران جحلی و نیروهای پیشرم

 یهادهته(. در 118، ص. 2322، و همکتاران فتحتی) شتدگوناگون در محیط پیرامون شهرها 

                                                            
1. Unguren & Kacmaz 
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رشتد مهتاجرت از شتهر بته حومته دیتده در آمریکا و اروپای یربی روند روبه 2298و  2228

خدمات و صنعت بته نتواحی روستتایی، توستعة کشتاورزی  جاییجابه. تغییر مکان و شودیم

دلیل بازنشستگی نقش مهمتی را در ایتن فراینتد بتازی دوم و مهاجرت به یهاخانه، وقتپاره

حومه و پیراشهر را یت  ناحیتة در حتال  اصولاً. (32 ، ص.2322و همکاران،  رفیعیکنند )یم

فراوان  فشارتحتکه  کنندیمی توصیف روستایی به محیطی کاملاً شهر شدتبهگذار از محیطِ 

البتته توستعه ضترورتاً بته  ؛(320، ص. 2329و همکاران،  کاظمیاناست )برای توسعة شهری 

 یهتاتیفعالنیست، بلکه ایلب بتا ظهتور محدود شهری  یهایژگیوتوسعة کالبدی و صرفاً با 

شتخی  داده م تدو یهاخانتهاز ستر سترگرمی و  داریم رعهشهری در مناطق روستایی مثل 

  (.30، ص. 2322، و همکاران رفیعیشوند )یم

پ  از جنگ جهتانی دوم ر  داد. در پایتان نیمته  ویژهبهدوم  یهاخانهاف ایش چشمگیر  

افت ایش  عتسربهصنعتی شدن و شهرنشینی  درنتیجهاقتصادی  یهافرصتدر قرن بیستم،  اول

 ر هفتگتی،، کتاهش زمتان کتاونقتلحملدر ارتباطات و چشمگیر وری افن یهاشرفتیپ یافت.

در  ، اف ایش سطح تحصیلات، اف ایش سطح مالکیتت ختودرو، تحولتاتفرایتاوقاتاف ایش 

جمعیتت در شتهرها و  ازحتدبیشتتراکم و  بازنشستگی، زندگی پراسترس شهرها یهافرصت

، 2کتواوکیو) هستتنددوم  یهاخانتهبر توسعه پدیده  مؤثرعوامل  ازجملهآلودگی،  زیستمحیط

در پی تأمین چنتدین نیتاز هستتند؛  زمانهم عمدتاًدوم  یهاخانهگردشگران  .(08، ص. 1822

گرچته ممکتن استت در شترایطی،  ؛ردیگینمواحد سرچشمه  یا هیانگاز  هاآنزیرا این عمل 

دوم، چنتد  یهاخانهاما معمولاً در تأمین  ،عامل اصلی اثرگذار باشد عنوانبهیکی از این عوامل 

محمتدی و میرتقیتان رودستری، هستتند )هم پیوند اثرگذار  یاعهمجمومل در همة این عوا یا

در دو گروه  توانیمدوم را  یهاخانه گیریشکلبر  مؤثرعوامل  ،طورکلیبه(. 238، ص. 2322

دوم در یت   یهاخانتهکرد: گروه اول عواملی هستند که از همان آیاز بر ستاخت  بندیتقسیم

مانند قیمت پتایین مستکن و ستهولت در مالکیتت مقصتد؛ گتروه دوم  ؛گذارندیممنطقه تأثیر 

منجتر  هتاآن گیریشتکلدوم به رونتق بیشتتر  یهاخانه گیریشکلعواملی هستند که پ  از 

گستترش رونتد  درنتیجتهزمتین و  زیتادماننتد بهبتود امکانتات و ختدمات، قیمتت  ؛دنشویم

                                                            
1. Okuyucu 
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از طترف دیگتر . شودیمدوم منجر  یهاخانهدر  گذاریسرمایهاف ایش به زمین که  بازیبورس

را در دو حیطه جامعته می بتان و  هاخانهاقتصادی مؤثر در ایجاد این -عوامل اجتماعی توانیم

کرد: در جامعه می بان، مجموعه عوامل مثبت همچون بافت پذیرندۀ افراد  یبررس جامعه مهمان

اثرگذار هستند، اما در جامعته مهمتان و  هاخانهرونق احداث این  بر ییربومی و آرامش محیط

 ؛شتوندیمتدر خارج از محتیط شتهر  هاخانهاین  گیریشکلعوامل منفی باعث  عمدتاًشهرها 

آرامتش شتهری، شتلویی، افت ایش و کتم پرهیاهومانند کمبود تفریحات سالم شهری، زندگی 

 .(232، ص. 2329، جوصلحای دی و مد )جمعیت و تبعیت از 

و کسب آرامتش در فرایت اوقاتناشی از آن، گذران ق شهرنشینی و مسائل رونبا در ایران 

حاشتیة شتهرها، بته  در طبیعی و شرایط اقلیمتی مناستب و یهاجاذبهنواحی روستایی دارای 

، ص. 2322محمتدی و میرتقیتان رودستری، شتد )منجتر  دوم یهاخانتهگسترش گردشگری 

دوم  یهاخانتهمتوج ستاخت  ریتأثازندران تحتاخیر تمامی مناطق استان م یهاسالدر  (.232

 یرهتایمتغدوم در تمام مناطق یکسان نبوده و تتابع  یهاخانه گیریشکلاما شدت  ،قرار گرفته

دوم بتدون مجتوز قتانونی و ختارج از  یهاخانته گیریشتکل ،از سوی دیگتربسیاری است. 

کته سیستتم متدیریت  ستتا ییهاچالشاز دیگر  و نواحی پیراشهری محدوده قانونی روستاها

بتا آن مواجته استت کته  شتدتبهاخیتر  یهاستالدر استتان مازنتدران در  یامنطقهی و شهر

هتدف تحقیتق حاضتر آن استت تتا  ؛ بنتابراینگوناگونی را به دنبال خواهد داشتت یامدهایپ

دوم در مناطق پیراشهری ناحیته مطالعتاتی مرکت ی  یهاخانه گیریشکلرا که بر  ییهاشرانیپ

و با ارائه راهبردهای صحیح و کاربردی به مدیریت  کند شناسایی اند،بوده مؤثران مازندران است

 کم  شایانی کند. شدهمطالعهخردمندانه محدوده 

 . پیشینه تحقیق2

ها آنکه به برخی از  اندپرداختهدوم  یهاخانه گیریشکلطالعات مختلفی به بررسی علل م

توستعه  نیشتتریب کته کردنتدظهار ( در پژوهشی ا2082) رانو همکا پورمهدی ؛شودیمشاره ا

 افت ایشاطراف شهر لاهیجتان بتوده استت.  یاهیکوهپادوم در روستاهای ساحلی و  یهاخانه

هجوم گردشگران به روستاهای ستاحلی  دلیلروستایی طی دو دهه گذشته به یهانیزمارزش 
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وهستانی بته شتهر لاهیجتان موجتب ک و یاهیکوهپاو ن دیکی نواحی روستایی واقع در مناطق 

( در 2088) و همکتاران دادورختانی دوم طتی دو دهته اخیتر شتده استت. یهاخانهگسترش 

دلیتل که دهستان رودبار قصران در شهرستان شتمیرانات استتان تهتران بته کردندبیان  یامقاله

 شتهرکلانه و راه ارتباطی مناسب، شرایط اقلیمتی و جغرافیتایی و ن دیکتی بت وهواآبداشتن 

ایت دی و  گرفته استت. پیتدایش دوم قرار یهاخانهن امالک ویژهبهگردشگران و  رمدنظتهران، 

دوم در شتهر مشتهد را  یهاخانهدلایل اصلی گسترش  ازجمله یامطالعه( در 2329) جوصلح

حمتدی و میرتقیتان م. انددانستته، دوری از آلودگی هوا و ترافی  شهری فرایتاوقاتگذران 

 رانشتی یهامؤلفتهدر بتین  ،با کتاربرد تحلیتل عتاملی اکتشتافی یامقاله( در 2322) یردسرو

 نیتترمهم عنوانبتهی مناستب را وهتواآب ،کششتی یهامؤلفهو در بین فرایت اوقاتاف ایش 

( 2302) یعنابستان .اندکردهدوم روستایی در جواهرده رامسر بیان  یهاخانه گیریشکلعوامل 

کته ارتبتاه مستتقیمی بتین عوامتل  کتردهد اظهار یلاقی یرب مشروستاهای یپژوهشی در در 

دوم در ناحیتة  یهاخانتهطبیعی نظیر ناهمواری، اقلیم، آب، خاک و پوشتش گیتاهی و تعتداد 

دوم  یهاخانتهبلکه بین حضور مالکتان ییربتومی و تعتداد  ؛وجود ندارد موردمطالعهروستایی 

مشتهد و پیامتدهای حاصتل از جه به توسعة فی یکی شهر داری وجود دارد که با توارابطه معن

حاصتل از  بتازیبورسدر شتهرها(،  محیطیزیستتگوناگون  یهاندهیآلاگسترش شهرنشینی )

 ،2300پ  از  یهاسالکم روستاها با شهر مشهد در  نسبتاًرونق بازار زمین و مسکن و فاصله 

( 2300نجکتار )برآمتار و  ت یافته است.مالکان ییربومی شد وسیلهبه هاخانهروند توسعه این 

 عمومتاًدوم  یهاخانهدر تحقیقی در نواحی روستایی شهرستان بندران لی دریافتند که گسترش 

  .استمثل منطقه آزاد( ) یموضع هایری یبرنامهاز شرایط جغرافیایی و  متأثر

مناستب  ی قیمتاکتشاف-با رویکرد ترکیبی یامطالعه( در 1811) 2و ییگیت کاچماز انگورن

را فرایتت اوقاتاز خدمات سلامتی، ویژگی مقصد گردشگری برای گذران  مندیبهرهمسکن، 

 .انددانستتهعوامل مؤثر بر تصمیمات خرید خانه دوم از سوی اتباع خارجی در ترکیته  ازجمله

هتایی کته بته بته ایتن نتیجته رستیدند کته خانواده شتانیبررست( در 1181) 1سولاک و تترک

                                                            
1. Üngüren & Yiğit Kaçmaz 

2. Sulak & Türk  

https://www.researchgate.net/profile/Engin-Uengueren
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0743016721003442#!
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0743016721003442#!
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های دوم در روستاهای بومی خود اند، داشتن خانهاجرت کردهیا خارج از کشور مه رهاشهکلان

های داشتن خانته دوم در منطقته دریتای ستیاه شترقی گذاری را از انگی هو رضایت از سرمایه

( فرصت برای ایجاد مالکیتت ستودآور و افت ایش 1811)و همکاران  2الجرجه. اندکردهعنوان 

و  1نتوزادوم در دانمارک بیتان کردنتد.  یهاخانهعوامل رشد  ازجملهم را قیمت بازار خانه دو

گردشتگری خانته دوم در کشتورهای کته  کردند( در تحقیقی در ایسلند بیان 1820) همکاران

یندهای زیربنای تصمیم برای داشتن خانه دوم ایلب افر. شمال اروپا دارای سنت طولانی است

 یهتانگرشنگتی، ترجیحتات و متعددی ماننتد محتیط فره تأثیرگذارو با عوامل  است پیچیده

که دلبستتگی  دادمرتبط است. نتایج نشان  و عوامل محلی مسافت، شخصی، وضعیت اقتصادی

 داشتته استت.های دوم تتأثیر بر توسعه زمانی و مکانی خانهمحلی ی  عامل  عنوانبهبه مکان 

 دهتد کته چگونتهن توضتیح میدر بوری توچولستکی لهستتا اشمطالعه( در 1822) 3آدامی 

های دوم هدفمند به ایجاد ی  الگتوی ستکونتگاه پراکنتده در منتاطق بتا ارزش گسترش خانه

که توسط بازسازی اقتصادی، اف ایش مصرف و تغییر سب  زنتدگی  کندکم  می زیاد،طبیعی 

امتل با توجته بته نتتایج تحلیتل عتاملی، چهتار ع( 1822) 0و سامانکو اوکیوکو .شودیمایجاد 

یا و طبیعت، جذابیت تفریحتی، دلایتل ختانوادگی و شخصتی و دلایتل ی دروهواآبجذابیت 

در چینارجیت  واقتع در منطقته  منابع انگی شی در مالکیت خانته دوم نیترمهماقتصادی را از 

ناپذیر از روند پراکنتدگی استت کته در دوم بخشی جدایی یهاخانهیالووا ترکیه عنوان کردند. 

ف و تغییتر ستب  زنتدگی ق می افتد که توسط بازسازی اقتصادی، افت ایش مصترلهستان اتفا

مالکیتت خانته که در دو دهه اخیتر  کرد( در مطالعه خود بیان 1823) 0لیپ کینا .شودیمایجاد 

اصتلی بترای مالکیتت  یها هیانگ ازجملهرشدی داشته است. روند روبه در فنلاند هاروسدوم 

نختورده و تمیت ، شترایط طبیعتت دستت مثبتت فنلانتد، ویر بسیارند از: تصاخانه دوم عبارت

انداز دریاچه با دسترسی شخصی به ساحل دریاچه، نر  قیمت بترای یی مشابه، چشموهواآب

 .و آرامش دوم یهاخانه
                                                            
1. H jalager 

2. Nouzad 

3. Adamiak 

4. Okuyucu & Somuncu 

5. Lipkina 

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0264837722001703#!
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0169204615002273#!
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 شناسی تحقیقروش. 5

 و یابیزمینتهکتاربردی و براستاس روش و ماهیتت، توصتیفی و  ،این پژوهش بنا به هدف

. در روش میتدانی از پرسشتنامه مالکتان استتو میتدانی  یاکتابخانته هادادهوری روش گردآ

با توجه به مقیاس ب رگ محدوده مطالعتاتی دوم و پرسشنامه کارشناسان استفاده شد.  یهاخانه

استت مکان و آبادی  3280نقطه شهری و در نهایت  22، دهستان 232شهرستان،  11که شامل 

شده، استان (، در طرح پژوهشی انجام2082مازندران،  یاستاندار GIS دفتر آمار و اطلاعات و)

 یهتابخشزیرحتوزه مطالعتاتی در  سهحوزه مطالعاتی شرق، مرک  و یرب و  سهمازندران به 

شد که در این مقاله حوزه مطالعاتی مرکت ی در قالتب  بندیتقسیمساحلی، میانی و کوهستانی 

نقطته  0شتامل  شدهمطالعه. حوزه مرک ی تشده اسبررسی بخش ساحلی، میانی و کوهستانی 

نقطه ستکونتگاهی روستتایی واقتع در  30شهری رینه، آمل، بابلسر، محمود آباد و چمستان و 

 ،بترای نمونته ؛حریم شهری یا چسبیده به آن است که با پدیده یالب خانه دوم مواجه هستتند

 آمده است. 2در شکل  وضعیت پراکنش سکونتگاهی روستایی واقع در حریم شهری آمل
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 . وضعیت پراکنش سکونتگاهی روستایی واقع در حریم شهری آمل1شکل 

 2082مازندران و نگارنده،  یاستاندار GIS  مأخذ: دفتر آمار و اطلاعات و

 

. دهتدیمتروستایی حوزه مطالعتاتی مرکت ی را نشتان  یهاسکونتگاه یهایژگیو 2جدول 

خانته دوم  واحد مسکونی با عملکترد 1002 ،درانتان مازنمرک ی اسحوزه مطالعاتی ر درکل د

نفتر از  1002توصتیفی،  یهادادهمنظور دستیابی به به مذکور،با توضیح  ؛ بنابراینشناسایی شد

. حجم نمونه بترای جامعته آمتاری دادندتشکیل جامعه آماری تحقیق را دوم  یهاخانهمالکان 

گیتری بتا روش نمونتهبتود.  متورد 332ستبه شتد، مذکور که با استفاده از فرمول کوکران محا

کته پت  از ) یدلفتتکنی  به  هادادهمنظور ورود بهتکمیل شد. همچنین  هاپرسشنامهتصادفی 

 (به اجماع نظر رسیدند SD<2با  هاشاخ انجام سه مرحله اعضای پانل درباره می ان اهمیت 

 یهاخانتهکه در حتوزه تشکیل دادند جامعه آماری تحقیق را کارشناسانی  ،م اف ار می و نرم

جهتاد کشتاورزی،  یهاستازماناز  کتهیا در این حوزه کار کترده بودنتد ند دوم تخص  داشت
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برفتی گلولته صتورتبه هتاآننفر از بیست  شدند.، استانداری و دانشگاه انتخاب زیستمحیط

متقتاطع در ماتری  اثترات  ذکر شده است.مشخصات کارشناسان  1جدول . در شدندانتخاب 

ثیرگتذاری و أت) یادادهبتار چترخش  دوآمتاری بتا  یهاشتاخ مت  براستاس تحلیل میت 

شدگی صددرصتد برختوردار بتود کته حتاکی از از مطلوبیت و بهینه ،درصد( 288 یریرپذیتأث

از  هتادادهبرای تج یه و تحلیل . بودآن  یهاپاسخپرسشنامه کارشناسان و  زیادروایی و پایایی 

 تحقیتق در سیستتماتی  یا روشتی رویکرد دلفی .شدم  استفاده ی و تحلیل می تکنی  دلف

 و ستؤال استت یت  یتا یت  موضتوع درمورد متخصصان گروه ی  از نظرات برای استخراج

پاستخ  گمنتامی حفت  بتا یاپرسشنامه از راندهای سریی  طریق از گروهی اجماع به رسیدن

. (029، ص. 2322، و همکتاران رحمتانیستت )ا پانتل اعضای به نظرات بازخوردو ن دهندگا

کتردن  مشتخ  بترای تلتاش گتاه و یت  ایتده بتارۀدر نظر اتفاق به رسیدن اجماع، از منظور

میتانگین، ) یمرکت  یهاانتدازهشده در مطالعات دلفتی است. آمارهای اصلی استفاده هاتفاوت

رضائیان، است )چارکی( انحراف معیار و محدوده میان ) یپراکندگ یهاشاخ میانه و نما( و 

، از شتودیمتمت  کته بته آن تحلیتل ستاختاری نیت  گفتته تحلیل میت  (.2820 ص.، 2329

م ، برای انجتام مراحتل پتژوهش، مهم تحلیل اثرات متقابل است. در روش می  یها یتکن

از نظرات خبرگان یا منابع دیگر  تواندیمکه  دیآیمنخست فهرستی از متغیرهای کلیدی فراهم 

توان دستتگاه مختصتاتی تعریتف براساس قدرت وابستگی و نفوذ متغیرها میهیه شده باشد. ت

نفتوذ بر پایه قدرت  م می  . تج یه و تحلیلکردکرد و آن را به چهار قسمت مساوی تقسیم 

و امکتان بررستی بیشتتر  گیردمی( هر متغیر شکل یریرپذی)تأث یوابستگثیرگذاری( و می ان أت)

. در این تحلیل متغیرها به چهار گتروه خودمختتار، کندمیمتغیرها را فراهم  محدوده هری  از

  .، صت2322، ختواهحسینیآبادی و زنگیشوند )رابط( و مستقل تقسیم می) یوندیپوابسته، 

درمجموع دو نوع پراکنش  ،م می اف ار در روش تحلیل اثرات متقاطع تحت نرم(. 228-222

پایدار  یهاستمیس (. در1شکل اند )شدهتعریف ناپایدار  یهاستمیسپایدار و  یهاستمیسبه نام 

 زیادانگلیسی است؛ یعنی برخی متغیرها دارای تأثیرگذاری  Lحرف  صورتبهپراکنش متغیرها 

مجمتوع سته دستته متغیتر در ،پایتدار یهاستتمیسهستتند. در  زیادو برخی دارای تأثیرپذیری 

متغیرهتای  .ب ،عوامل کلیدی() ستمیسبر  تأثیرگذاریار متغیرهای بس .است: الف شدنیمشاهده
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متغیرهای نتیجه(. در این سیستتم جایگتاه هریت  از ) ستمیسمتغیرهای خروجی  .مستقل و ج

ناپایتدار متغیرهتا  یهاستمیسارائه است. در وضوح قابلعوامل کاملاً مشخ  و نقش آن نی  به

مواقتع حالتت بینتابینی از  بیشتترهتا در در حول محور قطری صفحه پراکنتده هستتند و متغیر

کته ارزیتابی و شناستایی عوامتل کلیتدی را بستیار  دهندیمتأثیرگذاری و تأثیرپذیری را نشان 

استت: متغیرهتای  شتدنیناپایتدار نیت  متغیرهتای زیتر مشاهده یهاستمیس. در کندمیمشکل 

ظیمتی، متغیرهتای متغیرهتای ریست  و هتدف(، متغیرهتای تن) یدووجه، متغیرهای تأثیرگذار

؛ 19، ص. 2320، و همکتاران رنجبتر حیتدریمستتقل )سیستم، متغیرهتای  تأثیرپذیر یا نتیجة

 (.200، ص. 2322، و همکاران شاهیوندی

 

 
 مکافزار میکشیوه توزیع متغیرها در نرم .2شکل 

 200، ص. 2322، ی و همکارانخذ: شاهیوندأم

 

 حوزه مطالعاتی مرکزیروستایی  یهاسکونتگاه یهایژگیو .1جدول 

 2082 ،های پژوهشیافتهبهداشت و خذ: خانه أم

حوزه 

 مطالعاتی

زیرحوزه 

 مطالعاتی
 شهر

سکونتگاه 

 روستایی
 خانوار جمعیت

سهم هر روستا 

 از پرسشنامه

 ساحلی مرک ی

 2 280 1202 خشت سر محمودآباد

 بابلسر

 10 021 2039 بابل پشت

 21 2230 3022 اجاکسر

 31 021 2980 آبادعلی
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حوزه 

 مطالعاتی

زیرحوزه 

 مطالعاتی
 شهر

سکونتگاه 

 روستایی
 خانوار جمعیت

سهم هر روستا 

 از پرسشنامه

 1 102 912 شورک

 1 30 282 اناری

 23 1839 2123 باقرتنگه

 1 019 2313 پایین احمدکلا

 میانی

 آمل

 2 280 3100 بوران

 8 2809 221 پل  سفلی

 8 110 231 پل  علیا

 21 180 2321 ترک کلا

 8 010 000 خاص کلا

 8 082 2091 درازان

 8 02 190 درمه کلا

 9 281 1222 رشکلا

 8 039 2983 شادمحله

 1 2009 0020 شادمحل

 1 199 032 شرم کلا

 8 020 2022 قرق

 2 210 323 کارچی کلا

 8 1228 0003 کلاک سر

 28 102 092 کنسی

 11 9 18 بادآمحمد

 3 092 2002 مرزانکلا

 2 211 081 نوگردن

 2 320 202 هلومسر

 چمستان

 10 023 2020 آهودشت

 2 10 02 بهدشت

 0 00 202 علی کلاشیخ

 10 118 921 کرات کتی

 رینه کوهستانی

 23 29 20 بادآامیر

 2 22 200 گرنا

 12 03 101 آب گرم



 ای                                         شمارۀ چهل و دوممجلةّ جغرافیا و توسعة ناحیه                                                       382

 
 مشخصات اعضای پانل تخصصی .2جدول 

 2082، های پژوهشیافتهخذ: أم

 حوزه تخصصی سطح تحصیلات جنس سن

 درصد تعداد  درصد تعداد  درصد تعداد  درصد تعداد 

 38 2 ارشدکارشناسی 28 20 مرد 20 3 08-32
 ری یبرنامه

 شهری
0 18 

 98 20 دکتری 28 1 زن 10 0 08-02
کشاورزی و 

 منابع طبیعی
0 10 

 10 0 زیستمحیط -- -- --- -- -- -- 28 21 28-02

 38 2 دشگریرگ -- -- --- -- -- -- -- -- ---

 

 تحقیق . مبانی نظری4

با توجه به تفاوت سب  زندگی در کشورهای مختلف، درمتورد تعریتف دقیتق خانته دوم 

عمومتاً در « خانته دوم»اصتطلاح  .(12، ص. 1822، و همکاران 2آکرونندارد )نظر وجود اتفاق

شود که برای اهداف الکیت خصوصی گفته میای مستقل، ییرمتحرک و دارای مادبیات به خانه

 و همکاران 1نوزااست )های دائمی متفاوت ا اهداف خانهشود که بتفریحی و فرعی استفاده می

که  داندیم ییهاخانهدوم را  یهاخانه ،مریکاآسسه ابداعات اجتماعی در ؤم (.18، ص. 1823، 

های خانه(. 0، ص. 2300و برنجکار،  ارآمشود )یمروز در هر سال تقویمی اشغال  28کمتر از 

استت،  یافتهتوستعهدر مناطق ساحلی که بخش گردشگری  ،شهرهاکلاندوم معمولاً در حاشیه 

کنند و روی یا اسکی فراهم میهایی برای پیادهها هستند و فرصتدر مناطقی که ن دی  به کوه

، ص. 1811، 3کرسولاک و تد )رندادر مناطق روستایی که دارای امکانات طبیعی هستند، قرار 

30.)   

انتداز دوم در مناطق روستایی و حومته شتهرها بتا انگیت ه دارایتی و پت  یهاخانهخرید 

 ردیتگیمتدر مسکن از طریق مالکیت ملت  و دلایتل تفریحتی انجتام  گذاریسرمایهشخصی، 

                                                            
1. Van Acker 

2. Nouza 

3. Sulak & Turk 

https://www.tandfonline.com/author/Nouza%2C+Martin
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قته همچنین تحرک فردی، پیری جمعیتت و رشتد طب (.02، ص. 1822، و همکاران 2اورسیچ)

، 1812، 1وو و گالنتاند )کردهوم به سب  یربی کم  د یهاخانهمتوسط، همگی به محبوبیت 

دوم  یهاخانتهاقتصتادی باعتث ایجتاد و  یند اجتمتاعیاسه فر ،3کاپوکطبق گفته (. 322ص. 

ناشتی از کتاهش  شتتریبفرایتت اوقتات .ب یشتر،تصرف بدرآمد قابل .الف: شودیم روستایی

 (.1، ص. 1829، و همکتاران حتاجی میررحیمتیخودرو )تحرک  یشتر  برن .ج و ساعات کار

پدیده گری  از شهرنشینی و مهاجرت معکوس به نواحی روستایی کته از اوایتل دهته  همچنین

 دادورختانیاست )در روستاها بوده  هاخانهساز اف ایش این در جهان شروع شده، زمینه 2088

 عنوانبتهو  ها برای تأمین نیازهای شهرو حریم شهر از پیرامون (.002، ص. 2088، و همکاران

اما با توجته بته افت ایش ، شودیموسازهای ییرمجاز استفاده اب اری برای محدودکردن ساخت

اراضتی  مداوم تقاضای زمین و از سوی دیگر محدودیت و کاهش مداوم ایتن کالتای گرانبهتا،

شتده  تبدیلاجتماعی  یهاینابرابرد ثروت اندوزی و تشدی یهامؤلفهحریم شهرها به یکی از 

 زیستتمحیط اکوسیستم تضعیف ،و این امر (182ص. ، 2088، و همکارانت دششاهیاست )

دوم(،  یها)خانته یمستکون ساخت وستازهای برای پیرامون شهرها اراضی از شهری، استفاده

 (.20ص. ، 2088خندان و سبحانی، است )وسیع را در پی داشته  مقیاس در هایکاربر تغییر

 فضایی، لحاظ بهکه  است ساختاری و فضایی لحاظ از امی یند یاهیناح ناحیه پیراشهری، 

ناحیه  .است کشاورزی کاربری با اساساً یاهیناح و بوده شهر کامل یهانیزم بین گذاری ناحیه

 و طبیعتی منتابع بتر فشتار واستطهبه که است اجتماعی-ساختاری رییتغ با قلمروی ،پیراشهری

، ص. 2322، و همکتاران فتحتیاست ) زمین کاربری متغیر الگوی دارای کار بازار یهافرصت

 خدمات جاییجابه و مکان تغییر ،یربی یدر آمریکا و اروپا 2298و  2228 یهادههدر  (.118

و  بازنشستتگی دلیتلبته ، مهتاجرتوقتتپاره کشاورزی توسعة روستایی، نواحی صنعت به و

شتد یمتراشتهری محستوب اشکال تحولتات در منتاطق پی ازجمله ،دوم یهاخانه گیریشکل

 ءبلکه ی  شتیتنها ی  منبع تفریحی،  هدوم ن یهاخانه(. 32، ص. 2322 و همکاران، رفیعی)

از نظتر اقتصتادی اهمیتت  قبلتاًدوم  یهاخانتهدر دانمتارک  مثلتاً ؛هستند گذاریسرمایهبرای 

                                                            
1. Ursić 

2. Wu & Gallent 

3. Coppock 
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 درختورو اجت ای  گذاریسرمایهزمان دیگری موضوع  داشتند، اما اکنون بیش از هر یاهیحاش

گردشتگری،  اقتصتادی در یهالیپتانستبتا اشتاره بته  ؛ همچنتینتوجه در بازار املاک هستتند

، و همکتاران 2هالتاگر) انتددولتتی و محلتی قترار گرفته یهایاستراتژموردپذیرش و حمایت 

 یهاخانتهو در کنار آن پدیتده  ه، مالکیت خان2208از اواخر دهه در چین نی   (.1، ص. 1811

درصد از خانوارهای شتهری در چتین خانته دوم  18سرعت اف ایش یافته است. حدود دوم به

متتداول  شتدتبهدر شهرهای بت رگ و در حومته منتاطق شتهری  شتریبدوم  یهاخانهدارند. 

 .(2 ص.، 1818، 1لتی و فتندارنتد )اولیته قترار  یهاخانههستند و معمولاً در مجاورت نسبی 

های دومی دسترستی دارنتد کته یتا خودشتان های نروژی به خانهدرصد از خانواده 08حدود 

 یهاخانتهاز  درصد 98دارند یا از طریق خانواده، دوستان و سایر روابط به آن دسترسی دارند. 

در حومته  ساعت رانندگی از آدرس خانته اصتلی کتاربر ی در فاصله بیش از  هاینروژدوم 

، 1822، و همکتاران 3نتاسد )ندارساعت رانندگی دورتر قرار سه بیش از  درصد 01و  شهرها

دوم، ایتن موضتوع  یهاخانتهدرمورد تتأثیرات  2299زمان مطالعه کاپوک در سال ز ا(. 1ص. 

دانان و سایر دانشمندان علوم اجتماعی را به خود جلب کترده استت و همچنان توجه جغرافی

استت ایجتاد کترده را  ری یبرنامه یهادگاهید ازجملهزیادی  یارشتهو رویکردهای  هادگاهید

دوم از  یهاخانتهتحقیقات درمتورد  بیشتر ،به گفته مولر (.90، ص. 1818، و همکاران 0موول)

ختاص در چتارچوب  طوربتهگستترده در زمینته مطالعتات گردشتگری و  طوربته 2228دهه 

  (.239، ص. 1822، رلمواست )بوده  ،اصطلاح پارادایم تحرکات جدیدبه

 ،روش اول :استت دوم معمولاً به سه شیوۀ متفتاوت صتورت گرفتته یهاخانهگیری شکل

های دوم است. این شیوه در اروپا رواج در روستاها به خانهدائمی روستایی  یهامسکنتبدیل 

دوم در قطعتته  یهاخانتتهشتتیوۀ دوم ستتاخت  ؛مریکتتای شتتمالی داردآدر مقایستته بتتا  یشتتتریب

 یهاتیمحتدوددلیتل کته در اروپتا بته خصوصتی استت صورتبهشدۀ افراد تمل  یهانیزم

شتیوۀ  ؛مریکای شتمالی داردآو کمبود زمین این شیوه رواج کمتری در مقایسه با  وسازساخت

                                                            
1. Hjalager 

2. Li & Fan 

3. Næss 

4. Mowl 
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منتاطقی کته و  هتادورهتوسعه استت کته در  یهاشرکت وسیلهبهدوم  یهاخانهسوم، ساخت 

در  (.280، ص. 2302عنابستانی، دهد )سته است نیازها را پاسخ ناتقاضا زیاد بوده، این شیوه تو

رواج گردشتگری  ویژهبتهبا وقوع تحولات ساختاری در زمینه گردشگری و  زمانهم نی  ایران

تعطیلتات بتا  یهاخانتهدوم یتا  یهاخانهدر نواحی روستایی پیرامون شهرهای ب رگ، احداث 

طور بهاین پدیده  گیریشکلو سابقه  شته استرشد چشمگیری دافرایت اوقاتاهدف گذران 

در ایتران  (.002، ص. 2088، و همکتاران دادورختانیگتردد )مشخ  به دوران قاجار بتازمی

این پدیده عمری بیش از چند دهه ندارد، امتا گترایش شتهروندان بترای  گیریشکلتاریخچه 

قترار  متدنظر هاآنفضایی  که هدایت و ساماندهی کندمیایجاب  هامکاناین گونه  گیریشکل

دوم  یهاخانتته، توستتعه طورکلیبتته (.280، ص. 2320، و همکتتاران قتتدیری معصتتوم) ردیتتگ

و  محیطیزیستتو عوامتل اقتصتادی، اجتمتاعی، دارد نیتاز مناستب  ری یبرنامتهروستایی به 

داشته اثرات منفی زیادی  تواندیم در ییر این صورت ؛دارندنیاز به توجه کافی نی  فی یکی آن 

به بررسی آثار و پیامدهای گردشتگری  صرفاًمطالعات گذشته  (.22، ص. 1820، 2بارنتباشد )

شکل گسترده و به محیطیزیستدوم در ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و  یهاخانه

تحقیق حاضتر برخلتاف در  ، امااندپرداخته تررنگکمصورت بهدوم  یهاخانهبه عوامل ایجاد 

 یهاخانته گیریشتکلدر  متؤثر یهاشترانیپبه شناسایی  است تا شدهتلاش عات گذشته، لامط

کته دانتش و ) موردمطالعتهدوم با مداخله نظرات کارشناسان و متخصصان شایل در محتدوده 

بتا  (بودنتدایتن حتوزه و همچنین دارای سابقه خدمت در  ندموضوع داشت دربارۀآگاهی کامل 

 .بپردازد م  تحلیل می استفاده از

                                                            
1. Barnett 
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 تحقیق یهاافتهی. 3

 موردمطالعهدوم در محدوده  یهاخانه گیریشکلشناسایی میزان  .1. 3

واحد مسکونی بتا عملکترد خانته دوم  1002 ،مجموع، دراستان مازندراندر حوزه مرک ی 

واحتد  022و  در درون بافتدرصد(  2/08واحد ) 1310 حدود ،شناسایی شد که از این تعداد

تتاکنون  ،براساس استتعلام از دهیتاران بودند. در خارج از بافت قانونی روستاها د(درص 0/22)

 یهاخانتهمواجهه با ساخت  برایالحاق به بافت( منظور بهتخریب، اقدام  رایاقدام ب) یاقدامات

گرفتته صتورت یبرخوردهادوم خارج از محدوده قانونی روستا صورت گرفته است که می ان 

ری، قاطع و جتامع وند اتخاذ تصمیمات فکافی و بازدارنده نیست و نیازمه ک استبسیار ناچی  

ساحلی، میانی و های مطالعاتی دوم را در زیرحوزه یهاخانه گیریشکلمی ان  3جدول  .است

بته  درصتد 01بتا  دوم یهاخانهسهم  نیشتریب بنابراین ؛دهدیمکوهستانی حوزه مرک ی نشان 

  .استمربوه زیرحوزه ساحلی 
 

های مطالعاتی ساحلی، میانی و کوهستانی حوزه دوم در زیرحوزه یهاخانه گیریشکلمیزان . 5 جدول

 مرکزی استان مازندران

 2082و محاسبات نگارنده، های پژوهش یافتهمأخذ: دهیاری، 

 نمو
تعداد کل واحدهای 

 شدهمسکونی ساخته

 شدهدوم ساخته یهاخانهتعداد کل 

 داخل بافت روستا
 ز محدودهج اخار

 قانونی روستا

 208 2300 2920 ساحلی

 382 921 28002 میانی

 281 120 920 کوهستانی

 022 1310 12809 کل

 

 دوم یهاخانهمالکان ورودی  یهاانیجر مبدأ شناسایی .2. 3

دستته  سهدر  حرکت آنان مبدأ ،دوم یهاخانهمالکان  شده توسطپرسشنامه تکمیلبراساس 

شتهرهای اطتراف  ویژهبتهی اطراف آن، از شهرهای استتان مازنتدران از تهران و شهرها، کلی
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 ؛استت شتدنیتفکی  ،و شهرهای ب رگ کشتور شهرهاکلانروستایی و از سایر  یهاسکونتگاه

دوم از  یهاخانتهدرصتد از مالکتان  20 ،در زیرحوزه مطالعاتی ساحلی و میانی ،بر این اساس

بابل، بابلسر، بهنمیر، آمل، مازندران )درصد از شهرهای استان  10ن، تهران و شهرهای اطراف آ

مشتهد، بجنتورد، ستب وار، قوچتان، کشتور )درصد از سایر شهرهای  28نور و محمودآباد( و 

 08 ،روستتای آب گترم ویژهبتهدر زیرحوزه مطالعاتی کوهستتانی و  اصفهان، اراک، قم، کرج(

مراجعته  هاستکونتگاهبه این درصد از تهران  18و آمل دوم از شهر  یهاخانهدرصد از مالکان 

تنتوع ، نظیتر آب گترمروستتاها مهم دیگر ایتن استت کته در برختی  نکته .(3شکل اند )کرده

نظیر آهودشتت، باقرتنگته، روستاها در برخی دیگر از  واست نشینان محدود جغرافیایی خوش

مهتاجرت  مبدأ لحاظنشینان از خوشتنوع و ناهمگونی زیادی بین  ،کلاعلی کرات کتی و شیخ

 38درصتد مالکتان در کمتتر از  00 ،در زیرحوزه مطالعاتی ساحلی و میانی .خوردیمبه چشم 

در تمام فصول ستال و  یالباًروز و  28درصد بیش از  29روز و  28تا  38درصد بین  30روز، 

تتا  38درصتد بتین  0 روز، 38درصد مالکان در کمتر از  09 ،در زیرحوزه مطالعاتی کوهستانی

دوم استکان  یهاخانتهدر  ،فصل بهار و تابستان در یالباًروز و  28درصد بیش از  0روز و  28

 دارند.
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ایی حوزه مطالعاتی مرکزی استان تروس یهاسکونتگاهدوم به  یهاخانهجریان ورود مالکان  .5شکل 

 مازندران

 2082، های پژوهشیافتهمأخذ: 

 

 دوم یهاخانهمالکان خروجی  یهانایجرشناسایی  .5. 3

 عمومتاً شتده،بررسی یهاستکونتگاهدوم در طول مدت اقامتت ختود در  یهاخانهمالکان 

را با مراجعه به شهر مقصد، سکونتگاه روستایی مقصد و شهر و روستای  مایحتاج روزانه خود

 یهتازهحوجریانتات فضتایی در  گیریشتکلاین مراجعتات موجتب . کنندیم نیتأمهمجوار 

دوم در حتوزه  یهاخانتهشتده توستط مالکتان براساس پرسشتنامه تکمیتل .شودیممطالعاتی 

مقصتد مایحتاج روزانه ختود را از شتهر  دوم یهاخانه لکانمااز درصد  11 ،مطالعاتی مرک ی

درصد از سکونتگاه روستایی کته در آن خانته  13بابلسر، آمل، رینه، چمستان و محمودآباد(، )
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محصولات یتذایی محلتی  نیتأم ویژهبههمجوار )درصد از شهر و روستاهای  00و  دوم دارند

 (.0 شکلکنند )یم نیتأممتنوع( 

 

 
 یهاسکونتگاهزمان اقامت در دوم در مدت یهاخانهمایحتاج روزانه مالکان  نیتأمنحوه  . نمودار4شکل 

 موردمطالعه

 2082، های پژوهشیافتهخذ: أم
 

بـا کـاربرد  مرکزی اسـتان مازنـدراندوم در حوزه  یهاخانه گیریشکل یهاشرانیپشناسایی  .4. 3

 تکنیک دلفی

نظرات اعضای پانل تخصصی پ  از رستیدن بته اجمتاع بتا  براساسابتدا  پژوهشدر این 

 یهتاحوزهدوم در  یهاخانته گیریشتکل درپیشتران  22 ،مجمتوعدر کاربرد تکنیت  دلفتی،

 (.0جدول شد )لعاتی مرک ی استان مازندران شناسایی مطا
 

 مرکزی استان مازندران یهاحوزهدوم با علائم اختصاری آن در  یهاخانه گیریشکل یهاشرانیپ .4جدول 

 2082و محاسبات نگارنده،  پژوهش یهاافتهیخذ: أم
 علامت اختصاری انحراف معیار میانگین پیشران

 C01 020/8 08/0 ارث تفکی  اراضی در اثر قانون

 C02 022/8 00/0 سوداگری مشاوران املاک

 C03 082/8 22/0 تبعیت از مدرفتاری
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 علامت اختصاری انحراف معیار میانگین پیشران

 C04 022/8 00/0 رفاه اقتصادی

 C05 020/8 08/0 در مناطق پیراشهری وسازساختقوانین و مقررات مربوه به  ناکارآمدی

 C06 130/8 20/0 فرایتتغییر الگوی گذران اوقات

 C07 022/8 00/0 آبیکم خشکسالی و

 C08 /.028 91/0 گری  از زندگی شهری

 C09 /.000 22/0 ح  تعلق

 C10 313/8 00/0 طلبی و تغییر سب  زندگی روستاییانرفاه

 C11 000/8 22/0 شهرهاکلاناختلاف قیمت زمین و ساختمان در روستاها با 

 C12 020/8 08/0 ضعف سیستم مالیات بر املاک

 C13 082/8 22/0 ومبیل و کاهش زمان سفرمالکیت ات

 C14 000/8 22/0 کالایی شدن زمین و ساختمان

 C15 02/8 00/0 نبودن فعالیت کشاورزیصرفهبه 

 C16 02/8 00/0 زیرساخت و خدمات رفاه عمومی در روستا

 C17 00/8 22/0 شهرهاکلانآلودگی( ) ییوهواآب یهابحران

 C18 30/8 03/0 محیط طبیعی یهاجاذبه

 C19 00/8 00/0 انطباق محدوده پیشنهادی روستا با الگوی توسعه فضایی آتی

 

 مکپیاده سازی تحلیل میک .3. 3

 تشکیل ماتریس اثرات متقاطع. 1. 3. 3

و بترای شتد تشتکیل  22*22ماتری  اثرات متقتاطع بتا ابعتاد ، هاشرانیپپ  از شناسایی 

روابط بین متغیرها براساس نظترات اعضتای پانتل م  شد. اف ار می وارد نرم هادادهپردازش 

طبتق امتیتازدهی شتد.  3از صفر تتا  هاآن یریرپذیتأثثیرگذاری و أبرحسب می ان ت ،تخصصی

ثیرگتذاری أت و پیوستگی نبوداز  که نشان استدرصد  2/90درجه پرشدگی ماتری   ،0جدول 

بتار  1آمتاری بتا  یهاشتاخ اس طرف دیگر، ماتری  براس از .همدیگر است برمتغیرها  کم

 زیادکه حاکی از روایی  استار درصد برخورد 288شدگی از مطلوبیت و بهینه یادادهچرخش 

 امتیتاز، در ماتری  شدنیارزیابی روابطاز مجموع  .(2جدول است )آن  یهاپاسخپرسشنامه و 

 00(، انتدرفتهینپذ ریأثتتیتا از همتدیگر  اندنداشته ریتأثهمدیگر  عوامل برصفر )رابطه عدد  92
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 نستبتاً تأثیرگتذاررابطته )عوامل  1رابطه عدد  22 ،(اندداشته برکمی  ریتأث )عوامل 2رابطه عدد 

و  تأثیرگتذاریو از  استتکلیدی بسیاری  یهاعامل)روابط  3رابطه عدد  22 ( واندداشتهقوی 

 .بوده استبسیاری برخوردار است(  تأثیرپذیری
 

 ماتریس اثرات متقاطع مشخصات کلی .3جدول 

 2082محاسبات نگارنده، و  پژوهش یهاافتهیخذ: أم

 شاخص
ابعاد 

 ماتریس
 تعداد تکرار

تعداد 

 صفر

تعداد 

 یک
 جمع تعداد سه تعداد دو

درصد 

 پرشدگی

 2/90 101 22 22 00 92 1 22*22 مقدار

 

 درجه مطلوبیت و بهینه شدگی ماتریس اثرات متقاطع .6جدول 

 2082محاسبات نگارنده، و  پژوهش یهاافتهیخذ: أم
 یریرپذیتأث ثیرگذاریأت چرخش

2 20 23 

1 288 288 

 

 متغیرها یریرپذیتأثثیرگذاری و أتحلیل پلان ت. 2. 3. 3

که در قستمت روش تحقیتق آمتده استت،  1شکل  مربوه بهشده با توجه به توضیح ارائه

نواحی پیراشتهری  دوم در یهانهخا گیریشکلدر  مؤثر یهاشرانیپوضعیت صفحه پراکندگی 

ی طوربه؛ کننده وضعیت ناپایداری سیستم استبیان ،مرک ی استان مازندران مطالعاتی ناحیه در

به ییر از چنتد عامتل محتدود  و اندشدهحول محور قطری نمودار پراکنده  هاشرانیپ شتریبکه 

برخوردارنتد ستبت بته همتدیگر مشابهی ن باًیتقردر سیستم، بقیة متغیرها از وضعیت  تأثیرگذار

 (.0شکل )
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 ناحیه در نواحی پیراشهری در دوم در یهاخانه یریگشکلدر  مؤثر یهاشرانیپنحوه پراکنش  .3شکل 

  استان مازندران در صفحه پراکندگی مرکزی مطالعاتی

 2082م ، اف ار می در نرم هخذ: محاسبات نگارندأم

 

دستته از  چهتار تتوانیمت ،آمتده استت 0در شکل  که در تحلیل صفحه پراکندگی متغیرها

 :اند ازکه عبارت متغیرها را در سیستم شناسایی کرد

(: این متغیرهتا بتا قرارگیتری در قستمت شتمال شترقی 2ناحیه ) یدووجهمتغیرهای -

کلیتدی  یهاشترانیپبنتابراین  ؛هستتند زیتاد یریرپذیتأثثیرگذاری و أنمودار، دارای ت

 تأثیرگتذارو هم بر پویایی و تغییر سیستتم  اندشدنیکنترلهم زیرا  ؛شوندیممحسوب 

قوانین و مقررات مربوه  ناکارآمدیسوداگری مشاوران املاک، ند از: او عبارتهستند 

در مناطق پیراشتهری، تفکیت  اراضتی در اثتر قتانون ارث و انطبتاق  وسازساختبه 

غیرهتای استتراتژی  محدوده پیشنهادی روستا با الگتوی توستعه فضتایی آتتی کته مت
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بتر سیستتم  زیرا هم قابلیت کنترل توستط سیستتم متدیریتی را دارنتد و هتم ؛هستند

 3بته انتهتای ناحیته  3هرچته از ابتتدای ناحیته  ،دارند. درواقتع پذیرفتنی ثیرگذاریأت

 ؛شودیمبر اهمیت و استراتژی  بودن این متغیرها اف وده  ،حرکت کنیم

(: این متغیرهتا بتا قرارگیتری در قستمت شتمال یربتی 1ناحیه ) تأثیرگذارمتغیرهای  -

هستتتند. تغییتتر الگتتوی گتتذران  کتتم یریرپتتذیثتأو  زیتتادثیرگتتذاری أنمتتودار، دارای ت

طلبتی و تغییتر ستب  زنتدگی روستتاییان، کالتایی شتدن زمتین و فرایت، رفاهاوقات

ارنتد. محیط طبیعی در این ناحیه قرار د یهاجاذبه و ساختمان، گری  از زندگی شهری

استت و وابسته  هاآنزیرا تغییرات سیستم به  ؛هستند هامؤلفه نیتریبحراناین متغیرها 

 ؛نیستند کردنیو تغییر شدنیعموماً توسط سیستم کنترل

(: این متغیرها با قرارگیری در قسمت جنوب یربی نمودار، 3ناحیه مستقل )متغیرهای  -

فاقتد نقتش مهتم و کلیتدی هستتند و  اصتولاًو  کتم یریرپذیتأثو ثیرگذاری أتدارای 

خت و خدمات رفاه عمتومی در نبودن فعالیت کشاورزی، زیرساصرفهند از: بهاعبارت

 ؛شهرهاکلانآلودگی( ) ییوهواآب یهابحرانروستا، 

(: ایتن متغیرهتا بتا قرارگیتری در قستمت جنتوب شترقی 0ناحیه وابسته )متغیرهای  -

ند از: اختلاف قیمت اهستند و عبارت زیاد یریرپذیتأثو  کمثیرگذاری أتنمودار، دارای 

آبی، ، تبعیت از مدرفتاری، خشکسالی و کمشهرهاکلانزمین و ساختمان در روستاها با 

ضعف سیستم مالیات  ح  تعلق، رفاه اقتصادی، مالکیت اتومبیل و کاهش زمان سفر،

روابط بین عوامتل نمایش گرافیکی اثرگذاری مستقیم بین عوامل و  ،2 شکل بر املاک.

عوامتل را  نمایش گرافیکی اثرگذاری ییرمستقیم بین عوامل و روابتط بتین ،9ل و شک

 .دندهیمنشان 
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 نمایش گرافیکی اثرگذاری مستقیم بین عوامل و روابط بین عوامل. 6 شکل

 2082م ، اف ار می خذ: محاسبات نگارنده در نرمأم

 

 
 تقیم بین عوامل و روابط بین عواملنمایش گرافیکی اثرگذاری غیرمس .7 شکل

 2082م ، اف ار می خذ: محاسبات نگارنده در نرمأم
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 یریرپتذیتأثو ثیرگتذاری أتدارای  عبراساس متاتری  اثترات متقتاط شدهبررسی یرهایمتغ

ثیرگتذاری أمی ان تیعنی  هستند؛ دهنده روابط بین متغیرهانشان 9و  2 یهاشکلمتفاوتی است. 

متغیرهتا بتر یکتدیگر از ثیرگتذاری أت ،بر ایتن استاس ؛یگر مشخ  شده استمتغیرها بر یکد

ثیرگذاری أتدهنده بندی شده است. خطوه قرم  نشانتا بسیار قوی درجهحالت بسیار ضعیف 

ثیرگتذاری أت رخطوه آبی نیت  براستاس قطتر خطتوه بیتانگ وقوی متغیرها بر یکدیگر  بسیار

کتدام متغیتر بتر  دهد کتهمینی  نشان  هافلشد. جهت قوی بین متغیرها هستن نسبتاًمتوسط یا 

دوسویه با تغییتر  یارابطهکشاورزی  یهاتیفعالنبودن صرفهبه ،مثالعنوانبه ؛دارد ریتأثدیگری 

قتوی  ریتتأثکه هر دو پیشتران بتر یکتدیگر یطوربه ؛طلبی داردسب  زندگی روستاییان و رفاه

 .گذارندیم

 گیری و پیشنهادها. نتیجه6

هتای دوم در حتوزه مطالعتاتی مرکت ی استتان مازنتدران و در زیرحتوزه یهاخانهساخت 

 ویژهبتته، یستتاحلزیرحتتوزه  .آیتتاز شتتده استتت 98از دهتته  ، میتتانی و کوهستتتانی آنستتاحلی

 یشتتریبدوم سابقه  یهاخانهاز لحاظ ساخت  ،در حریم شهر بابلسرشده مطالعه یهاسکونتگاه

های ستاحلی و ن دیت  دوم در زیرحوزه یهاخانهدر ابتدا ساخت  دارد. مطالعات نشان داد که

اخیتر گترایش  یهادهتهتتر شتدن هتوا در رفته بتا گترماما رفته ،به دریا دارای ارجحیت بوده

و  پتورکته بتا نتتایج تحقیتق مهتدی شده است شتریبنشینان به سمت مناطق کوهستانی خوش

روستتایی در  یهتانیزمارزش  زیتاد شتدن کردند کهبیان  ها. آنست( همسو2082)همکاران 

شگران و ن دیکی نواحی روستتایی واقتع هجوم گرددلیل نواحی ساحلی طی دو دهه گذشته به

دوم طی دو دهته  یهاخانهو کوهستانی به شهر لاهیجان موجب گسترش  یاهیکوهپادر مناطق 

دوم در ایتن  یهاخانتهرشد شتابان ساخت  ،دهدیمنشان  هایبررسهمچنین اخیر شده است. 

 پتورعلی) است داشتهرشد شتابانی  2328تا  2300 هایلزیرحوزه مطالعاتی در بازه زمانی سا

و ایتن  (2082، ی استانداری مازندراندفتر امور شهری و شوراها؛ 02، ص. 2320، و همکاران

 یهتابحرانفرایتت، بته دلتایلی چتون تغییتر الگتوی گتذران اوقتاتاخیتر  یهادههروند در 

طالعتات در نتایج م .با روند اف ایشی همچنان ادامه داردطبیعی  یهاجاذبهیی شهرها و وهواآب
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(، 2300برنجکتتار )(، آمتتار و 2302) یعنابستتتان(، 2088) یموستتومحققتتانی نظیتتر چنتتاری و 

اقلیمتی و جغرافیتایی و در پتژوهش  وضعیت( 1823) نایک( و لیپ 1822وسامانکو )اوکیوکو 

 یهاخانتهعوامل گسترش  ازجملهفرایت ( اف ایش اوقات2322) یرودسر محمدی و میرتقیان

 دوم ذکر شده است.

ی مناستب، گستترش وهتواآبفرایتت، نویسندگان توافق دارند که افت ایش اوقتات بیشتر

حاصتل از رونتق بتازار زمتین و  بتازیبورسدر شتهرها،  محیطیزیستگوناگون  یهاندهیآلا

ی دریتا و وهتواآباز ختدمات ستلامتی، جتذابیت  منتدیبهرهمسکن، قیمت مناسب مسکن، 

نخورده دگی و شخصی، دلایل اقتصادی و طبیعت دستطبیعت، جذابیت تفریحی، دلایل خانوا

 ؛2322 ،محمدی و میرتقیان رودسری) هستنددوم  یهاخانه گیریشکلعوامل  ازجمله ،و تمی 

 ،کینتالیتپ ؛1822 ،ستامانکو کتو واوکیو ؛1811 ،ییگیت کاچمتاز انگورن و ؛2302 ،عنابستانی

1823.) 

 22که در حوزه مطالعتاتی مرکت ی استتان مازنتدران در بتین  نتایج تحقیق بیانگر آن است

شتاخ  ستوداگری مشتاوران املتاک،  چهتار ،شده با کتاربرد تکنیت  دلفتیپیشران شناسایی

  اراضتی در در مناطق پیراشتهری، تفکیت وسازساختقوانین و مقررات مربوه به  ناکارآمدی

 عنوانبتهی اثر قانون ارث و انطباق محدوده پیشتنهادی روستتا بتا الگتوی توستعه فضتایی آتت

، زیرا با تدوین برنامه دقیق شوندیمدوم محسوب  یهاخانه گیریشکلکلیدی در  یهاشرانیپ

قیتق نتایج این تح. هستند تأثیرگذارو هم بر پویایی و تغییر سیستم  اندشدنیکنترلو جامع هم 

نظیر سازمان میتراث فرهنگتی، گردشتگری و صتنایع دستتی، ستازمان  ییهاارگاندر  تواندیم

 هتایاریتده، بختش داری هتا و هتایشتهردار ، استانداری، فرمانتداری،زیستمحیطحفاظت 

 گیریشتکلشتده و منطقتی را بترای ری یبرنامتهشده، گیری هدایتاستفاده باشد و جهتقابل

 یهتادادهدموکراستی اداری در گتردآوری استت کته وجتود  گفتنی دهد.دوم نشان  یهاخانه

دوم در تکمیل پرسشنامه، گستردگی قلمرو  یهاخانهبرخی از مالکان  نکردن اسنادی، همکاری

 ،مطالعه در سه زیرحوزه ساحلی، میانی و کوهستانی کته مستتل م صترف زمتان و ه ینته بتود

 گیریشکلمدیریت خردمندانه  براینهادهای ذیل پایان پیشتحقیق بود.  یهاتیمحدود ازجمله

 :شودیمدوم ارائه  یهاخانه
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دقیتق و مستتمر بتر نحتوه  عمتال نظتارتابا سوداگری مشاوران املاک از طریتق مقابله -

ستفاده هوشمندانه از اب ارهای مالیتاتی بترای ااز سوی مراجع نظارتی،  عملکرد مشاوران املاک

ختذ ا و خته، عمل و اجرای قاطعانه به قوانین مصوب مالیاتیجلوگیری از سوداگری افسارگسی

 ؛سالانه ملکی مالیات

ث ساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقتررات حداا-

، اعمال دقیق مفاد کمیستیون متاده و برخورد قاطع با متخلفان جامع و هادی یهاطرحمصوب 

 یرأ های ییرمجتازوستازساختبته تخریتب  کهیدرصورت هایشهردارقانون  288و ماده  22

به جریمه نقدی یا موافقت  یرأزیرا  ؛به جریمه نقدی یرأباره و اصلاح این قوانین در دهدیم

اراضی زراعی و بتایی  خصوصبهدوم و تخریب اراضی  یهاخانهزمینه رونق با تغییر کاریری 

در ستازمان جهتاد کشتاورزی بتا  هتایاریده، هایشهردارهمچنین هماهنگی . کندیمرا فراهم 

و مصتوبات بالادستتی ماننتد مصتوبات  هتارحطبا نگاه بته تغییر کاربری  مجوزدریافت  زمینه

 صورت گیرد؛ شورای عالی شهرسازی و معماری ایران

و بته دنبتال آن بتازدهی و  آوردیماصلاح قانون ارث بستر کوچ  شدن اراضی را فراهم -

شتده، فتروش و حضتور ستوداگران زمتین را بترای واگتذاری ی تقطیعدر اراض کمسودآوری 

نیابتت مالکیتت  شتود،یمپیشنهاد بنابراین  ؛شودیمدوم موجب  یهاخانه گیریشکل منظوربه

برداری یا کشاورزی قتراردادی یتا هتر شتکل به مراجع داده شود و در قالب نظام بهره اراضی

کند، انتفاع آن به وراث برسد. در این صورت ین میگذار یا دولت تعیحقوقی دیگری که قانون

 ؛ای وارد شودکه به حقوق وراث خدشه بدون آن شود؛میمحقق سازی اراضی یکپارچه

، انطباق محدوده پیشنهادی روستا بتا الگتوی توستعه فضتایی آتتیمنظور جلوگیری از به-

در هتر  در استان مازندرانضروری است با توجه به پتانسیل نواحی پیرامون شهرها و روستاها 

بته تتدوین  ،در ابعاد مختلتف کشتاورزی و گردشتگری سه بخش ساحلی، میانی و کوهستانی

تا شود اقدام گردشگری  و وابسته صنایع و کشاورزی تولیدات بخش برای رونق مناسبی برنامه

ر بترای ایجاد منتابع درآمتد پایتدا منظورهو راه را ب شودفضای تولید به فضای مصرف تبدیل ن

ی هاوستازساختناشتی از  یروستاها از طریق دریافت عوار  تخلفات ساختمانی کته گتاه

 .نکنند، فراهم استییرمجاز در اراضی بایی و زراعی بلافصل روستاها 
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 و قدردانی تشکر

بتا عنتوان  استتانداری مازنتدران این مقاله مستخرج از طترح پژوهشتیشده در نتایج ارائه

دوم در مناطق شهری و پیراشهری استان مازندران و ارائته  یهاخانه یگیرشکلشناسی آسیب»

 20030 -120022با کتد رهگیتری  مصوب شورای عالی عتف «دهی آنراهکارها برای سامان

از انجتام شتده استت. واحتد ستاری کته توستط دانشتگاه آزاد استلامی  استتسامانه سمات 

و  ونت توسعه مدیریت و منابع استتانداریمعنوی و مالی استانداری مازندران، معا یهاتیحما

 .دارمیمرا اعلام خود قدردانی کمال تشکر و واحد ساری دانشگاه آزاد اسلامی 

 کتابنامه

دوم در  یهاگیری خانتته(. بررستتی علتتل و پیامتتدهای شتتکل2329جو، م. )صتتلحو ایتت دی، ح.،  .2

 .201-212 (،32)0، یاری ی منطقهبرنامهشهرها؛ مورد پژوهی: شهر مشهد. کلان یهاحومه
ی دوم در نتواحی روستتایی هاخانته(. تحلیل جغرافیتایی گستترش 2300آمار، ت.، و برنجکار ا. ) .1

 .10-9(، 2)0، چشم انداز جغرافیاییشهرستان بندران لی بعد از انقلاب اسلامی. 

 هریپیراشت نتواحی در آن یهاچالش و حریم وضعیت بر (. تحلیلی2088خندان، م.، سبحانی، ن. ) .3

 .221-29(، 0)3، توسعه فضاهای پیراشهریتهران. 

(. ارزیتتابی اثتترات محیطتتی 2088س. ) موستتوی، س.و ، دادورختتانی، ف.، محمتتودی چنتتاری، ح. .0

دوم گردشگری؛ مطالعه موردی: دهستان رودبار قصران شهرستان شمیرانات استان تهران.  یهاخانه

 ..000-093(، 09)29انسانی،  یهاری ی سکونتگاهمطالعات برنامه

-https://ostan (. بازیتتابی از2082)دفتتتر امتتور شتتهری و شتتوراهای استتتانداری مازنتتدران.  .0
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