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Abstract 

Unbridled spatial expansion, lack of planning and the inflow of immigrants to 

Zahedan has given rise to the expansion of peripheral textures in the vicinity of the 

city. Like other major cities in Iran, Zahedan struggles with the problems caused by 

worn-out textures. A key factor in reducing the problems associated with these 

textures is to identify factors affecting the organization of worn-out textures in this 

city. Therefore, the current research aims to identify the marginal and worn-out 

neighborhoods of the city and examine the factors affecting the organization of 

worn-out and marginal textures in the outskirts of Zahedan. This is an applied study 

that adopts a descriptive-analytical method. The statistical population consisted of 

the local people and the residents of worn-out textures of Zahedan city, of whom a 

sample of 280 people was selected through simple random sampling by Cochran's 

formula. Data collection was conducted using a questionnaire (quantitative items on 

a Likert scale) and interviews. A descriptive-analytical method and GIS were used 

to investigate the condition of worn-out textures in Zahedan. Structural Equation 
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Modeling (SEM) was employed to identify the factors and drivers behind the 

organization of worn-out texture in Zahedan. The results suggest that Shirabad, 

Karim Abad, Karkhane Namak and Poshte Garage, Babayan, Murad Qoli and Chali 

Abad are the main neighborhoods home to worn-out and inefficient textures in 

Zahedan. The results of the SEM on factors and drivers behind the organization of 

worn-out texture also revealed that the economic factor with an impact factor of 0.71 

had the greatest impact on the organization of these textures in Zahedan followed by 

urban infrastructure facilities, services, and facilities with an impact factor of 0.67, 

social and cultural factor with an impact factor of 0.61, physical and environmental 

factor with an impact factor of 0.59 and the policy of renovating worn-out fabrics 

with an impact factor of 0.47, respectively.  

Keywords: Organization, Worn-out Texture, Factors and Drivers, Structural 

Equation Model, Zahedan. 
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 چکیده

  ی ها بافت   یریگ باعث شکل  زاهدان  شهرو ورود افراد مهاجر به  بدون برنامه    ،هیرویب   ییسترش فضاگ 

شهر    ایحاشیه این  کشور    است.  ده یگرددر  بزرگ  شهرهای  همانند  شهر  ناشاین  مشکلات  از   ی از 

ثر  ؤ شناسایی عوامل م. یکی از موارد مهم در کاهش مشکلات ناشی از آن، بردیم های فرسوده رنجبافت 

این شهر    دهیسامانبر   لبافت فرسوده در  آن دارد،  یحاضر سع  پژوهشذا  است.  شناسایی ضمن    بر 

فرسوده   یهابافت   یدهسامانثر بر  ؤهای مرک شهر به بررسی عوامل و مح  ۀای و فرسودهیمحلات حاش

 -توصیفی  روش، کاربردی و از نظر  هدف   نظرحاضر از    پژوهش  بپردازد.زاهدان    شهر ۀیناکارآمد حاش  و

با شهر زاهدان بوده که    ۀهای فرسودساکنان بافت   آماری پژوهش مردم محلی و  ۀجامعتحلیلی است.  

ساده انتخاب گردید. برای گردآوری   گیری تصادفیبه روش نمونه  نمونه  280کوکران    استفاده از فرمول

)طیف لیکرت( و مصاحبه استفاده شد. جهت بررسی   نامه و سوالات کمیها و اطلاعات از پرسشداده

استفاده شد. برای شناسایی   GISتحلیلی و  -شهر زاهدان از روش توصیفی  ۀهای فرسودوضعیت بافت 

  (SEM)ی  معادلات ساختار  یسازمدل  زاهدان از  ۀدهی بافت فرسودثر بر سامانؤ های م عوامل و محرک 

محلات شیرآباد،   های فرسوده و ناکارآمد زاهدان نشان داد کهاستفاده شد. نتایج بررسی وضعیت بافت 

ترین محلات دارای بافت فرسوده آباد مهمقلی و چلیرادآباد، کارخانه نمک و پشت گاراژ، بابایان، مکریم

دهی ثر بر سامانؤ های م و ناکارآمد در شهر زاهدان هستند. نتایج مدل معادلات ساختاری عوامل و محرک 
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                                                        ای                 مجلّة جغرافیا و توسعة ناحیه                           تم ش ه چهل و    شمارة

دهی بافت بر سامانثیر را  أبیشترین ت  0/ 71ثیر  أبافت فرسوده نیز نشان داد که عامل اقتصادی با ضریب ت

 ،67/0ثیر  أی با ضریب تشهر  ییربنای ز  ساتیامکانات، خدمات و تأسزاهدان داشته است. عامل    ۀفرسود

اجتماع فرهنگ  یعامل  ت  یو  ضریب  کالبد  ،0/ 61ثیر  أبا  مح  یعامل  ضریب  طیو  با  عامل  0/ 59ی   و 

  پژوهش ذا  ل  اند.بعدی قرار گرفتههای  ، در مرتبه0/ 47ثیر  أبا ضریب ت  بافت فرسوده  ینوساز  هایاست یس

ای و فرسوده شهر، به بررسی عوامل و شناسایی محلات حاشهضمن    بر آن دارد،   یحاضر سع

 بپردازد.زاهدان  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و  یهابافت یدهسامانثر بر  ؤای مه رکمح

 .، شهر زاهدانمعادلات ساختاریمدل ها، عوامل و محرک   دهی، بافت فرسوده،سامان :کلیدیگانواژ

 

 مقدمه  .1

  ن یرتریفراگ  از  ی کیدستاوردهای فرهنگ و تمدن و    نیتراز مهم  یکیعنوان  شهر به  هامروز

(. در عین حال، 146:  1393ی،  آملیمیعظ)  است معرفی شده    عصر حاضر  یاجتماع  های دهی پد

 تی از اهم  تیبشر  یهستند که برا   انسانی  جوامع  یهاستمیس  نیتردهیچی از پ  شهر و مناطق شهری

گزارش  طوریبه  ؛(3:  2022ن،و همکارا1دومونت )  دبرخوردارن   ییبالا  براساس  ملل که  سازمان 

 یزندگ  یشهر نواحی    ها و، شهرکجهان در شهرها  تیاز جمع  یم یاز ن  شی، ب2010متحد، از سال  

ادامه   ینیرشد شهرنش  نیسازمان ملل ا  یها ینیبشی پطبق    (.2010،  2سازمان ملل متحد )  کنندیم

کنند که معادل    یزندگ  یاز هر سه نفر، دو نفر در مناطق شهر  2045رود تا سال یانتظار م  ودارد  

رشد    گذشته   ی هادر دههاز نظر مکانی نیز،  .  (2020)   سازمان ملل متحد  نفر است   اردی لیم  5.9

 ین یکه امروزه مرکز شهرنشیمتحده اتفاق افتاده است، درحال  الات یعمدتاً در اروپا و ا ینیشهرنش

 منتقل شده است  -از جمله در شهرهای ایران  - ایبه آس  ی اقتصاد  جمعیت و رشد رشد    لیبه دل

این    .(199:  3،2012مونن) بالبته  مشک  هیرویرشد  شهرها،  شتابان  چالش،  تلاو  و   هامسائل، 

پ  یادی ز  یشهر  یها یینارسا در  نحو   (216:  2023،  4تکلماریام )  داشته  یرا   ی تمام   کهی  به 
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 را مختل کرده است  یشهر  یزندگ  یخود قرار داده و گاه  ریرا تحت تأث  ینیشهرنشی  هاجنبه

گسترش محدوده   موجب  ۀبه نوب  ینیشهرنش  ۀرویبی  (. این رشد16:  1386ی و همکاران،  بیحب)

گسترش    گریاز طرف د.  (198  :2012  ،مونن)شده است    یتراکم بافت شهر افزایش  شهرها و  

  یبا گذشت زمان و عدم توجه و نگهدار  واغلب  شهری  تراکم  افزایش    نیشهرها و همچن  ۀمحدود

بافت  مناسب تا  شده  قدیمیباعث  شهرهاهای  فرسودگ  تر  کالبد   یدچار  اضمحلال  و    ی و 

 ه یدر حاش  تیجمع  دی تراکم شدهمچنین    (.29:  1393مهر و همکاران،  )معتمدی  گردند  یعملکرد

سان )  هم به بافت قدیمی آسیب رسانده  شهر  یها قسمت  نیبزرگ و نوع سکونت در ا  یشهرها

است  گردیدهشهر جدید ناخواسته و ناهنجار  یها تباف  جادیباعث او هم  (730: 2023، 3نو چ

نت(.  15:  1390)نجاتی،   تدر  ،امر  این  ۀ جی در  ح  یمیقد  یها بافت  جی به  و  کارکرد    اتیشهرها 

خود،  ی شهر ات ی ها با از دست دادن حبافت نیاند و اخود را از دست داده ی اقتصاد  -یاعاجتم

این در حالی  .(129: 1391، و همکاران یوارث) اندکرده دای پ شیگرا  یبه سمت رکود و فرسودگ

خود  یتنها برانهقرار گیرند،  یجد بیفرسوده و ناکارآمد در معرض آس یهابافتاست که اگر 

ی و پورکوهیعل شوند )  محسوب  دیتهد  توانندیم  زی اطراف ن  یهابافت  یبلکه برا   ؛نشاناو ساکن

شهرسازاناساس  براین  .(75:  1400همکاران،   و  محققان  از  رفع    بسیاری  برای  که  معتقدند 

ارتباط،   نیکارا و مؤثر در ا  هایاز روش  یک، یهای قدیمی و ناکارآمدهای فرسودگی بافتچالش

:  1396ی و همکاران،  فتح)  است  یشهر   ۀفرسود  یهابافت  یو بهساز  دهیسامان  ندیاستفاده از فرآ

  ی عموم  ی گذاراستیاز موضوعات مهم در س  یکی  به  بافت فرسوده  دهیسامان  کهطوریبه  ،(5

شده   تبدیل  سایکز)  استشهری  و  تصمو    (75:  2000،  4روبرتز  و   رانیمد  هایرییگمیبر 

بوده وریزان  برنامه اثرگذار  فعال  یمهم  بخش  شهری  بهبود شرا  هایتیاز  به  تدوین و    طیآنان 

و   1ونگ )  است  افتهیمناطق اختصاص    نیدر ا  یزندگ  طیشرا  راهکارهای مناسب برای بالا بردن

راه.  (737:  2007  ،همکاران از  وهای  یکی  مشکلات  درناهنجار  کاهش  ی، شهر   یهاتباف  ی 

و  محرک  شناسایی م ها  سامانؤعوامل  بر  بههاتبافدهی  ثر  و  فرسوده  روشی  های  کارگیری 
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با  دسامان این عوامل میهی  از    یواکاو   چراکه؛  (2015:117و همکاران،    2دوبلر)  باشداستفاده 

محرک و  سامانؤم   هایعوامل  در  حاش   هایبافت  یدهثر  ناکارآمد  و  تواند  می  شهر  ۀیفرسوده 

راهی برای  نشین و  عنوان نقشه راهی برای مسئولین شهری در خصوص شناسایی مناطق حاشیهبه

شهری براساس    ناکارآمد  و  دهی بافت فرسودهدهی بافت فرسوده شهری باشد. لذا سامانسامان

 رسد. عوامل شناسایی شده در شهرها ضروری به نظر می

شرق کشور  جنوب  پژوهش یکی از شهرهای بزرگ    ۀ مورد مطالع  ۀعنوان منطقشهر زاهدان به

و یرو مهروب  یاریبس   هایتیدوبا محداین منطقه    هایشهر  ریسامانند    است که )امیری  باشد 

نیز  های فرسوده  از بافت  ی از مشکلات ناشهمانند شهرهای بزرگ    ( و127:  1401نژاد،  طولابی

م وسعت    .بردیرنج  با  زاهدان  جمع  کشور  شهر   نیازدهمی هکتار،    26581شهر  معادل    یتیبا 

با    مرز مشترک  یدارا  نفر است. این شهر(  1395نفوس و مسکن،    عمومی  سرشماری)  587730

شهر بزرگ کشور   12  ءشهر زاهدان جز  .(134:  1400ی و همکاران،  گلشاه)  کشور پاکستان است

و بلوچستان را به خود اختصاص داده است که   ستانیس  تیدرصد جمع  25که    شودیمحسوب م 

ناکارآمد زندگ  ی هاشهر در بافتکلان  نیا  تیدرصد جمع  44 )شهرداری    کنند یم  ی فرسوده و 

است. این   و بلوچستان و مرکز شهرستان زاهدان  ستانیمرکز استان س  این شهر  .(1401زاهدان،  

به   . شهرشودشناخته می  رانیشرق ا  جنوب  در  ترین شهرعنوان بزرگبه  شهر با توجه  زاهدان 

داخلی   زیاد  شهرستانمهاجرت  از  شهر(  )مهاجرت  این  به  استان  خارجی مهاجرت  و  های 

مهاجران در گذر زمان  یافته و    گسترشهر ساله  (  هاو در برخی موارد پاکستانی  هاافغانمهاجرت  )

در   فرسوده  محلهرا  پذ   وهای  خود  بطن  است.  رایدر  زمینه  شده  موضوع  گسترش  همین  ساز 

های  بافتکه  طوریبه  ؛های ناکارآمد و فرسوده در این شهر شده استنشینی و افزایش بافتحاشیه

را در   شهر   تیدرصد از جمع  6/45هکتار حدود    1222بالغ بر    یفرسوده شهر زاهدان با وسعت

های فرسوده شهر زاهدان این بافت  .(101:  1396زاده و همکاران،  )ابراهیم  خود جای داده است

  نظر  و امکانات مواجه بوده و از  لاتیساکنان با کمبود تسه  هایازمندییخدمات و ن  نینظر تأم  از

سکونت جمع  ،یکارکرد  اجتماع  ،یتیعملکردی،  فرهنگ  یاقتصادی،  وجودبه  ی و   یبرخ   رغم 

مسائل و   با  ساکنان خود  ازهاییبه ن  ییگومحدوده از پاسخ  نیا  بالقوه و بالفعل در   های لیپتانس
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 و   ی ریگمدت زمان شکل  یط،  شهر زاهدان  مذکور   ی هامواجه هستند. بافت  ی ادهی مشکلات عد

موجب    ۀ توسع عدیدخود  ا  دهی گردشهری    خطرساز  ۀمشکلات  مناطق روند    ن یو  برخی  در 

 دارد.   همچنان ادامهآباد و غیره  آباد، مرادقلی، کریمشیرآباد، بابایان، چلی  ۀنشین چون محل حاشیه

های فرسوده شهر زاهدان به همین منوال ادامه یابد و بافت  ۀگیری و توسعدر صورتی که جهت

روز بر مشکلاتشان افزوده   به  ها روزبافت  نیا  ،نگیرددهی انجام  مداخلاتی در بهسازی و سامان

 ن ی ا  یو حل معضلات اساس  یدگیرس  رو،نهمی  از  .شوندیم  لیتبد   آشفتهیی  هاگشته و به مکان

به نظر    ضروری  شهر  ۀیناکارآمد حاش  فرسوده و  یهابافت  یسامانده  اقدامات  جمله  از  ؛هاتباف

الزامات مهم    رسد.می شهر زاهدان، شناسایی   ناکارآمد  فرسوده و  یها بافت  یدهسامانیکی از 

 زاهدان است.  شهر  ۀی ناکارآمد حاش  فرسوده و  یهابافت  یدهثر در سامانؤم   هایو محرک  واملع

 تحقیق، سوالات زیر برای این پژوهش مطرح شده است: اصلی  اساس و با توجه به هدف براین 

 

 های پژوهشپرسش . 2

زاهدان در کدام مناطق و محلات این شهر قرار   ناکارآمد شهر فرسوده و یها بافت( الف

 دارند و وضعیت هر کدام از آنها چگونه است؟

زاهدان   شهر  هی ناکارآمد حاش  فرسوده و  یهابافت  یدهساماندر  ثر  ؤم  هایو محرک  وامل( عب

 کدامند؟ 

 

 پژوهش  ۀپیشین. 3

دهد  نشان میها  شهر  ۀی ناکارآمد حاش  فرسوده و  یها بافت  یدهسامان  ۀمرور مطالعات در زمین

 ۀحال مطالع انجام گرفته است. بااینفرسوده    یها بافت  یدهسامانکه مطالعات زیادی در مورد  

  ناکارآمد   فرسوده و  ی هابافت  یدهثر در سامانؤم  هایو محرک  واملواکاوی ع   ۀ کمی در زمین

حداقل در شهر زاهدان انجام گرفته است. در ادامه برخی از مطالعات داخلی و خارجی صورت  

(  1389د )اکبرپور سراسکانرو  آورده شده است.فرسوده    ی هابافت  ی دهسامانگرفته در خصوص  

مناسب   یراهبردها سوات    کیتکناز  استفاده  تحلیلی و    -توصیفی وشدر پژوهشی با استفاده از ر

را مورد بررسی قرار دادند.  تهران  روسی س ۀمحلشهری در  ۀبافت فرسود یو نوساز  یدر بهساز
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عنوان به  روس ی محله س  ی ونوساز  یبهساز   ۀ شد  دی تول  یراهبردهانتایج مطالعه آنان نشان داد که  

س  یکی  مات،یتصم  یراهنما اجزاء  برنامه  ت،یهدا  ستمیاز  و  نوساز   یبهساز   یزری کنترل    یو 

مقررات و   ،یدولت  یگذار هی )سرما  ی زی رراهبردها، ابزار عمل برنامه  ن یا  نیب  ن یاست. بنابرا  یشهر 

 ۀبر بافت فرسود  ی رگذاریثألازم به منظور ت   سوییو هم  یهماهنگ  ،یرگیمیتصم  ستمیو س  غیره(

  یاسناد   ،یفی توص  یهاروش( در پژوهشی با استفاده از  1396ی و همکاران )فتح  .محله لازم است

در   یداریپا  ش یافزا  کردیبا رو  یفرسوده شهر   یها بافت  یدهسامان  ی و مدل سوات و همبستگ

را مورد بررسی قرار دادند و به این نتیجه رسیدند که با توجه   شهر آمل  نیساکن  یزندگ  تیفیک

فرسوده، روشبه شیوه بافت  در  مداخله  دوبارهای مختلف  تنظیم  و  داوطلبانه  در   ۀهای  زمین 

بافت استمحلات  لازم  فرسوده  کم هب  ،های  بودن،  مردمی  شود.  گرفته  بودن،  کار  اولین هزینه 

( در 1399ی و همکاران )رزابکیم نقش مهمی در این زمینه دارند.  در بافت فرسوده  مالکان ساکن

کهمطالعه صورت   ای  زمین ل تحلی-یفیتوص   به  در   اجتماعی -یفرهنگ   یهاتیظرف  ل یتحل   ۀی 

به این نتیجه رسیدند    ،دادندم  انجا  ز یشهر تبرکلانی  زادرون  ۀفرسوده بر توسع  یها بافت  رگذارِیتأث

به   مندی هعلاقبافت فرسوده    زایدرون  ۀتوسع  ق، یتحق  ی فرهنگ-ی اجتماع  هفت مؤلفهکه از بین  

امن  ۀ ادام احساس  بافت،  در  بافت، کمک همسا  ت یسکونت  مشکلات، شاهد    لدر ح  گانیدر 

 بی شهر به ترت   ی مشارکت در انتخابات شوراها  زانی و م  د مختلف در بافت بودن  عی وقا  ی رگیشکل

ای  ( در مطالعه1400ی و همکاران )پورکوهیعل  اند.داشتهفرسوده    یهابافترا بر    ریتأث  نیشتریب

عوامل مؤثر    یبررسهای آمار توصیفی مانند همبستگی و آمار توصیفی به  که با استفاده از روش

نوساز  در  ساکنان  مشارکت  بهساز  یبر  فرسود  یو  تهران   ۀمحل   در  یشهر   ۀبافت    عودلاجان 

به   لیبر تما یو فرهنگ یاقتصاد  ،ی اجتماع هایشاخصپرداختند. نتایج مطالعه آنها نشان داد که 

مدل  ( در پژوهشی با استفاده از 1401الهی و همکاران )نعمت است.  رگذاریتأث  نیمشارکت ساکن

پرداختند و    شهر سراوان  ۀفرسود  ی هابافت  یدهثر بر سامانؤعوامل م  لی و تحلبه بررسی    سوات

  محله  یو نوساز   یبهساز  ۀنیدر زم  یمشارکت و همکار  ۀیداشتن روح  به این نتیجه رسیدند که

( 1401و همکاران )  زادهقاسمدر این زمینه هستند.    ثرؤعوامل م از    ی بازساز  ادی ز  یصرفه اقتصاد و  

 ۀپرداختند. نتایج مطالع   نیبافت فرسوده شهرقا  یای اح  یهاویسناردر پژوهشی به بررسی و تدوین  
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 و یاست. سنار  نیکارآمد و اقتصاد مطلوب ساکن  نی، قوانییطلا  اتیاول ح  ویسنارآنها نشان داد که  

  ی و یسوم سنار  ویاما اقتصاد نامطلوب است. سنار  ؛کارآمد  نیقوان( که در آن  یا نقره  اتیدوم )ح

  اتی ح وی)سنار ویسنار نیناکارآمد است. آخر  نیاما قوان  ؛که در آن اقتصاد مطلوب ی برنز اتیح

قوان  یویسنار  ای  یخاکستر  است.  نیفاجعه(  نامطلوب  اقتصاد  و  همکاران   ناکارآمد  و  حبیبی 

مناسب جهت   یراهبردها  یی شناسااقدام به    AHP_ سوات  کیاستفاده از تکن( در پژوهشی با  1402)

نمودند. نتایج مطالعه آنان گویای آن بود که  نیشهر قزو ی بخش مرکز ۀبافت فرسود یدهسامان

  یگذارهیسرما  شی افزا،  وام  یاعطا   ، بازار و مرکزبه    ی دسترس  ،یاصل  ی هاابانی آسان به خ  ی دسترس

و   هستند.  نیشهر قزو  ی بافت بخش مرکز  یدهفرصت در سامان  نیبرتر  یو نوساز  محمدی 

تلف( در پژوهشی  1402سالاری ) ه ب   ANP -سوات  شبکه  لیو تحل  کیاستراتژ  یها مدل   قیبا 

پرداختند و به این   دردشت اصفهان  ۀ محلبافت فرسوده    ینوساز   یراهبردها   نیو تدو  ییشناسا

معابر   افتنیدردشت بهبود  ۀمحل  ۀ بافت فرسود ینوساز  یبرا یه راهبرد اصلنتیجه رسیدند که س

بار و  افزا  کی تنگ  توسعتی فی ک  شی و  ارتباط  ۀ،  و  شبکه  و طرحبرنامه  عی سر  شبردی پی    یها ها 

 باشند.ی میکالبد 

و    یبافت فرسوده را از منظر اجتماع  ینوساز (  2015)1رری پدر خارج کشور محققانی چون  

صورت    ینوساز  یهاطرح  یبررس  به این نتیجه رسیدند که  و  مورد بررسی قرار دادند  یفرهنگ

بافت به فوا  یها گرفته در  از س  دیفرسوده،   بافت فرسوده  ینوساز   یهااستی ارزشمند حاصل 

بافت بازسازی  های  است که در این زمینه عوامل اجتماعی و فرهنگی ساکنان نقش مهمی در 

سازی و مدل پیشنهادی ( در پژوهشی با استفاده از مدل 2017و همکاران )  2فرسوده دارند. ژنگ 

بازسازی    در زمینۀشهری نتیجه گرفتند که    ۀبرای نوسازی و بهسازی بافت فرسود  ،که ارائه دادند

های مسئول باید  ارگان مین گردد و  أ ت   گذارانشهری لازم است منابع مالی به سهولت برای سرمایه

بافتهزینه تا روند نوسازی  به ساکنان تخصیص دهند  را   بههای فرسوده شهری  های جبرانی 

ای که در ( در مطالعه2018و همکاران )  3یی هوشکل مناسب و با سهولت بیشتری دنبال شود.  

 

1. Perrer 

2. Zheng 

3. Hui 
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ند به این نتیجه دانجام داکنگ    هنگ  در شهر  بافت فرسوده و قدیمی    یو بهساز   ینوساز   ۀزمین

که   ا  ساکنان  یدسترس  هرچهرسیدند  همانند  شهری  امکانات  و تی  بهداش  ،یآموزش  تمکانابه 

آنها به مشارکت   لیتما  کمتر باشد،کار ساکنان  تا محل    یمحل زندگ  ۀفاصل  و  ی بیشتر باشد خدمات 

 مشارکتدر    بیر ترغوبه منظ  دیلذا با  ابد؛ی یم  شی افزا  یشهری  و نوساز   یبهساز   یها در طرح

  گردد.  نیتأم  ی شهروندان به درست  ازی مورد ن  ت زیرساختیامکانا  ،یشهر   ی هابافت  ی در بهساز

 دار یپا  ۀتوسع  آن درمثبت    ی بافت شهری و اثراتبازساز به بررسی    ی( در پژوهش2020)  1دوبه 

نتایج مطالعه   .ه استپرداخت  مبابوهی زشهرهای  در    ایکاهش خطر بلابهسازی برای    یاستراتژ  کو ی

بهتر    بهبود  .کندیم  ی بانی پشت  دار یپا ۀاز اهداف توسعی بافت شهری  بازساز آنها گویای آن بود که  

  شهری  داری و توسعه پا  ی بازساز  از   داری و پا  ریپذ جوامع انعطاف  تر،منیو ا  تریقو   هایرساختیز

)2تسو   .دکن یم  تیحما همکاران  پژوهشی  2022و  در  شهر    هایبافت  ینوساز  یهایاستراتژ( 

اسکان کارگران و را مورد بررسی قرار دادند. نتایج پژوهش آنها گویای آن بود که    زیون  یخی تار

  های ی در شهر ونیز از استراتژیخ یتار  یبناها   ادیکمبود فضا و تعداد ز،  درآمدکم  یها خانواده

بافت  مسکن  ینوساز  هستند.  در  ونیز  شهر  قدیمی  پژوهشی 2023)  3اقلو زیهنیهای  در   )

قرارد دادند  ی را مورد بررسی  اسیس   ت یتحت محدود  دهی شهر سامان  ی هاتیفعال  یساز یاستراتژ

  فعال یهاروه، گکنشگران ۀیحفظ سرماساکنین و فعال   ۀی عنوان سرماو به این نتیجه رسیدند که 

بافت شهری  ساماناز راهبردهای مهم   )  4دالی   هستند.دهی  با  2023و همکاران  پژوهشی  ( در 

داده  استفاده بررسی  از  به  از   ی خیتار  یشهر   یها محله  یبازساز های کمی و کیفی  و حفاظت 

  ی ها چالش  های تاریخیبررسی بافتپرداختند و به این نتیجه رسیدند که    در نپال فرهنگی    راثیم

  ی اجرا کند.  را آشکار می دهیدبیآس  یخیتار ی شهر یها در محله  یمعمار  راثیم  یایحفظ و اح

ها و نهیهز  ی و جدید، برآوردسنت  ی عناصر معمار  بی ترک  ،مدرن مقاوم  ی هاساختمان  یآورنف

 5ویس   از راهبردهای مناسب در این زمینه هستند.  ی ساکنان محل  یها تیو اولو  یتدارکات بازساز 

 

1. Dube 

2. Teso 

3. Zihnioğlu 

4. Daly 

5. Weiss 
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 ( همکاران  و  2024و  خودهمبستگی  مدل  با  پژوهشی  در  به   شدهیآورجمع  یها مصاحبه( 

 ۀی پرداختند و به این نتیجه رسیدند که توسعفقر شهر   یهانهیزمهای شهری در  بافت  یدهسازمان

  ی برا  یجمع  مشارکت  جادیو اشهری  مجدد منابع    عی توز  ی،تجارن ی، حفظ روابط بوکارکسب

 دهی بافت فرسوده در شهرهای فقیر هستند.از عوامل ساماناز فقر   یریجلوگ

 

 مبانی نظری پژوهش. 4

و ادغام فضاها   یعبارت است از ازدحام، فشردگ یبافت شهر ریزی شهری، ادبیات برنامه در

و   نیزم  طیو شرا  ییآب و هوا  طیشرا  ،یعیطب  طیمح  طیشهر که وابسته به شرا  کیو عناصر  

م   یتوپوگراف  یهایژگیو مهندسی   .(1،2019:167سالواتی )  باشدیمنطقه  و  معماری  مباحث  در 

روابط اجزا و    کوچک از  اسیدر مق  هاییساختار  فیتوص  عنوانخرد و کلان، بافت شهری به

بلوکمحلات، شبکه  یها تیموقع  ی، مکان و  معرفی شده استها  . (2018:108،  3سوبستیل)  ها 

های قدیمی، بافت میانی، بافت توان به بافتبافت شهری دارای انواع مختلفی است. از جمله می

 های جدید و بافت فرسوده و غیره اشاره کرد.های تاریخی، بافتپیرامونی، بافت

آن    ۀسابق  است و  یجهانضوعی  ، مو)موضوع پژوهش حاضر(های فرسوده  در این بین بافت

بازساز ج  یهایبه  از  در  یجهاننگ  بعد  براساس    .(362:   2017،  4ژنگ)  گرددیبرم  اروپا  دوم 

 نی شکل گرفته و تکو  یطولان  یزمان   ندیکه در فرآ  است  یو فرسوده، بافت  یمیبافت قدتعاریف،  

د و اکبرپور سراسکانرو)  است  دهیعصر حاضر گرفتار گرد  یتکنولوژ  ۀو امروز در محاصر  افتهی

(. این بافت به دلیل فرسودگی کالبدی و برخورداری نامناسب از خدمات  65:  1389همکاران،  

زیرساخت وجود  و  آسیبشهری،  مکانیهای  ناپایداری  دارای  هستن  -پذیر  ، 5یکنزد)د  فضایی 

ه گیری آن ب توسعه و نظارت فنی بر شکل  ۀم این بافت فرسوده به سبب فقدان برنا  .(42:2003

  از   ها بودن آن  راستانداردی که غ  ایگونه  به  (.78:  1400پورکوهی و همکاران،  آید )علیوجود می

 

1. Salvati  

2. Sobstyl 

3. Zheng 

4. Dickens 
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  تاب  عمدتاً  هابافت ن یا ۀی . ابن(23:  1392)رستمی و نظری،   است  صیساختمان قابل تشخ ظاهر

پذیری  و به دلیل آسیب  (1،2021:450تانگ )  دبا شدت متوسط را ندارن   ایزلزله  مقابل  در  مقاومت

 دهی و بهسازی هستند.نیازمند سامان

و  قدیمی    شهری ی هابخشبه معنای دخالت در  هبافت فرسود یدهسامانمحققان،  طبق نظر 

 شهری تعریف شده است ی نیبازآفرتجدید حیات یا  ۀ و همه جانبه در زمین فنی  یکرد یرو ذاتخا

واقع  .(2018:146  ،2هیو) بافتساماناز  ،  در  بهدهی  شهری  فرسوده  برای  های  روشی  عنوان 

های  تواند به عنوان عاملی در جهت رفع چالشاند که مینام بردهخود بافت شهرسازی از درون 

مداخله    یو راهبرد اساس  یهدف اصل.  (267:  1395،  سامعی و سیافزاده)  باشدشهری    ۀرویرشد بی

 شهری است  یزندگ  ۀمجموعه به چرخ  نیا  بازگرداندنقدیمی  بافت    یدهبرای بهسازی و سامان

ها  ر لازم است که برای رفع چالشط(. به همین خا899:  1390یی،  کسمادلخوشو    کشوردوست)

 و بهسازی شوند. دهی های فرسوده سامانو مشکلات شهری، بافت

الگوها   هاهیمکاتب، نظر که  ارائه شده    فرسوده  یهابافتمختلفی در مورد    یدهسامان  یو 

نظریات این  از  منبع خوببه  تواندیم   استفاده  رفع   یبرا  یعنوان  و  فرسوده  بافت  میزان  کاهش 

عنوان به  .(2008:245،  2چن و لی)   شهر عمل کند  ۀندیآروی آنها و بهتر شدن    های پیشچالش

برا  نیا   روانی پ  و  کالیراد  ۀ ینظرمثال   بافت  ینگرش  در  شهرها، دگرگون   یمیقد  ی هامداخله 

بافت آثار فرهنگ  ی هاکردن  با حفظ  را  تخر  کنندیم  زی ارزشمند تجو  یکهن   ، یو نوساز   بیو 

پبه حل  راه  تنها  م  یشنهاد یعنوان  همکاران،  محمد)  شودیمطرح  و  نظر   .(114:  1393ی    از 

  ی و کارکرد   ی اقتصاد  ۀ توسع  یدر راستا  دیبا  یو نوساز  ی بهسازیی  کارکردگرا  ۀطرفداران نظری

 ی معنو   یازها ی ن  تیارجحیی  گرافرهنگ  ۀمحققان طرفدار نظری.  (473: 2018  ،3منوپاتی ) شهر باشد

را مورد   گذشته   ی فرهنگ  یها زنده کردن ارزش  قیاز طر  ی و نوساز  ی : بهسازیماد  ی ازهایبر ن

 کارمحافظه  پردازانهی نظرحال بااین (.204- 129:  1384و پوراحمد،  یشماعدهند )کید قرار میأت 
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راسکمانند   فرسوده  که  هستندمعتقد  1  نیجان  تار  کی  بافت  برا  یخی سند  و  حذف   ی است 

  داری ناپا  یها به قسمت  دنی بخش  کامتازه و استح  یها اضافه کردن بخش  ایناهماهنگ    یها بخش

نبا یی عقلا  ۀی نظرطرفداران    برخی  . (2408:   0802  ،2بروملی )  انجام شود  یاقدام   دیو خطرناک، 

را   یمیقد یهامشروط در بافت ی و نوساز  یسازمرمت، باززنده  (2002) 3لئوناردو بنه ولوچون 

 یآت  ۀرشد و توسع  ،یشهر   دار یپا  ۀتوسع  ها در هینظراین    یریکارگبه  .اندکید قرار دادهأ مورد ت 

دهی گرفته است و در زمین سامانانجام    داریمناسب و به صورت فشرده و پا  ی هادر جهت  یشهر 

ناکاربافت و  فرسوده  محرکآهای  و  عوامل  شناسایی  و  شهری  چالشمد  آنها  ها،  رفع  و  ها 

دارند. فراوانی  ) به  کاربردهای  و همکاران  دوبلر  مثال  ما( عو 2015عنوان  سامانؤمل  بر  دهی ثر 

توسط کنند که  معرفی میشهرها    یا یو پو  یچندوجه  یهایژگیوعنوان  شهری را به  ۀبافت فرسود

 . ( 117:2015، دوبلر)  دنشو می  نییتع  یاقتصاد -یو اجتماع  ی انسان ،یعیعوامل طب دهیچی پ  بات یترک

شهری سبب   ۀدهی بافت فرسودثر بر سامانؤ( نیز معتقد است که شناسایی عوامل م2015)  4پرر

مختلف هستند، و  این عوامل متنوع    .شونددهی بافت ناکارآمد شهرها میبهتر و سامان  ۀ توسع

از   ساکنان بافت  یاقتصاد  -  یاجتماع  تیوضعیی،  ربنایز  ساتیو تأس   یامکانات، خدمات شهر 

ی و وارثی دارند )ممستقیثیر  أت شهری    فرسوده  یها بافت  یدهسامانعوامل مهمی هستند که بر  

به امکانات شهری    ساکنان  یدسترس(  2018یی و همکاران )هواز نظر    (.153:  1391همکاران،  

ا بیشتر،  و خدمات   یبهداشت  ،یآموزش   تمکانا همانند  زندگ  ۀفاصلی  محل  کنار تا    یکمتر  محل 

طرح  لیتما  ساکنان، در  مشارکت  به  نوساز   یبهساز  یاهآنها  راشهری  و  . ددهیم  شیافزا  ی 

ساکنان،   تی رضا  شیفرسوده، افزا  هایبافت  یشهروندان در امر بهسازمشارکت  چون    یعوامل

نیز از دیگر عواملی است که به محله    ی اجتماع یدار ی و پا  ایمحله تیو هو  یجمع  ۀ حفظ خاطر

ی پور کوه یعلثیرگذار هستند )أشهری ت   ۀدهی بافت فرسودصورت مستقیم و غیرمستقیم بر سامان

 ت ی ری مد  ینهادها  لیتشک  یبودن بستر لازم برا   فراهم(  2020)  5دوبه  (.88:  1400و همکاران،  
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مشارکت  ی شهر  تیریمد  توجهی،  مردم معتادان  برخورد،  به  بی   با    ی بالا  ۀعلاقها،  خانمانو 

برا  مسکن  یخانوارها  زم،  بهبود  در    یهانهیوجود  و  مشارکت  بافت  و  محله   ت ی مالکساکنان 

دهی بافت ناکارآمد و قدیمی شهرها معرفی  بر سامانثر  ؤعنوان عوامل مرا به  املاک  یخصوص

مرکز شهری و بافت فرسوده،   یدخالت در بازساز   یمسئولان برا  عزم  .(107:2020)است    کرده

تعر  وجود به  مربوط  شبک  ضی مقررات  در  تداخل  و  به   وجود،  هاراه  ۀ معابر  مربوط  مقررات 

عنوان عوامل موثر بر ی نیز بهو طرح نوسازشهرستان    ۀمردم در ادار  مشارکتو    بناها  ینوساز 

بر عوامل  (. علاوه73:  1396اند )فتاحیان،  ساماندهی بافت ناکارآمد و قدیمی شهرها معرفی شده

ی، وضعیت مالی و اقتصادی ساکنان، سرمایه گذاری شخصی اهالی، محل  یوجود شوراذکر شده  

درآمد    بااسکان افراد  قوانین و مقررات دولتی، شرایط اقلیمی و محیطی، محیط زیست محلی،  

 نی بهتر ب  یهماهنگی ساکنان،  مسائل سلامت روانی،  طی مح  ستیز   یداریپابافت شهری،  در  بالا  

دولت  یها سازمان برنامهمختلف  تدوین  و ی)شهری(،  مسکن  سیاست  شهری،  محلی  های 

  هایو محرک  واملنیز از دیگر ع  اشتغال  شی مشاغل و افزا  یداریپا ی،  انسجام اجتماعشهرسازی،  

دهی شهری و سامان  ۀریزی توسعشهری هستند که در برنامه  فرسوده  یهابافت  یدهسامانبر  ثر  ؤم

   بافت ناکارآمد شهری باید مورد توجه جدی قرار گیرند.

اقدام به    ،ثر و نظرات مطرح شدهؤبا توجه به عوامل م  نظری و  مبانی اساس  ( بر 1در شکل )

  در بخش . ترسیم این مدل براساس مطالعات نظری ارائه شده  پژوهش گردید  تدوین مدل مفهومی

ها و متغیرها ترسیم و ارائه شده و روابط بین نظریات، مفاهیم، ابعاد، عوامل، مبانی نظری، شاخص

در این   بررسی قرار گرفته است.  مورد  دهی بافت فرسودهثر بر سامانؤهای ممحرکها و  شاخص

ثر، اهداف، ؤدهی بافت فرسوده عوامل مهای مرتبط با سامانبا استفاده از نظریات و دیدگاهمدل 

. در ادامه با استفاده از پیشینه و ادبیات تحقیق عوامل ه استمتغیرها و ابعاد شناسایی و ارائه شد

 ت. ذکر شده اسشهری شناسایی و در مدل مفهومی   ۀدهی بافت فرسودهای سامانو محرک
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 1402مدل مفهومی پژوهش، نگارندگان،  -1شکل 

 مورد مطالعه  ۀق طمن. 5

  ی شهرها از کلان  یکیزاهدِانْ  مورد مطالعه پزوهش حاضر، شهر زاهدان است. شهر    ۀق طمن

  جنوب از هامون، شهرستان به شمال   سمت ازکه  و بلوچستان است ستانیو مرکز استان س رانیا

 ی افغانستان و پاکستان و از غرب به شهرستان فهرج منته   کشورهای  به  شرق  از  تفتان،  شهرستان  به

جنوب    ۀزاهدان در محدودشهر    .( 1401،  و بلوچستان  ستانیاستان ساستانداری  پرتال  )   شودیم

متر از سطح    1385جنوب شرق تهران واقع شده و    یلومتر کی  1494  ۀو در فاصل  کشورشرق  
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دارد.  ایدر برپا  تیجمع  ارتفاع  سال    یعموم   یسرشمار   ۀ یزاهدان  مسکن  و    1395نفوس 

منطقه   5 ازشهر   نیادر حال حاضر . است بوده نفر 587٬730بالغ بر  رانیمرکز آمار ا ید یخورش

( 1هدان در جدول )شهر زا  حاشیهه  گانپنجهای مناطق  . ویژگیاست  تشکیل شدهمحله    55و  

 آورده شده است. 
 گانه شهر زاهدان پنج های مناطق ویژگی -1 جدول

 1401های پژوهش، منبع: یافته 
 تراکم نسبی جمعیت وسعت)هکتار(  تعداد محله زاهدان   یمناطق شهر

 2/64 75707 6/1177 11 1منطقه 

 8/97 116092 7/1186 11 2منطقه 

 104 161485 2/1555 11 3منطقه 

 6/116 120444 2/1032 11 4منطقه 

 2/45 101720 3/2248 11 5منطقه 

 9/79 575448 7200 55 کل شهر 

 

  5اساس  مناطق شهری زاهدان به تفکیک آورده شده است. براین  ۀ نقش(  2همچنین در شکل )

 د. نباش مود مطالعه این پژوهش می  ۀعنوان منطقبه همراه محلات آنها به مذکور ۀمنطق 
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 1402نقشه موقعیت شهر زاهدان و تفکیک مناطق شهری آن، نگارندگان،  -2شکل 

 روش پژوهش . 6

  ی دهسامانبه بررسی واقعیت مناطق شهری )  ؛ زیرااستاز نظر هدف کاربردی    حاضر پژوهش  

ناکارآمد حاش  هایبافت و  ارائشهر  ۀ یفرسوده  و  برای رفع مشکل و مسئله پرداخته راه  ۀ (  حل 

. از نظر روش و ماهیت، استتحلیلی    -است. از نظر نوع و روش نیز جز تحقیقات توصیفی

 تحلیلی بوده و در آن راهبرد پیمایشی، اسنادی، و موردی به کار گرفته شده است.  -توصیفی

ای و میدانی تقسیم کتابخانه ۀطورکلی به دو دستهای گردآوری اطلاعات در این تحقیق بهروش

شوند. در تحقیق حاضر برای گردآوری اطلاعات در مورد رویکردها، مبانی نظری و متغیرهای  می

ای و اسنادی استفاده شد. برای  ، از روش کتابخانهنظری تحقیقمختلف تحقیق، تعاریف و مفاهیم  

 واملان، و شناسایی عزاهد  ناکارآمد شهر   فرسوده و  ی هابافتها در مورد وضعیت  گردآوری داده

زاهدان از    شهر  ۀیناکارآمد حاش  فرسوده و  یها بافت  یدهسامانء و  ثر در ارتقاؤم   هایو محرک

ساخت محقق  ۀنامها و اطلاعات، علاوه بر پرسشاستفاده شد. این داده  پیمایشیروش میدانی و  
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شد.  گردآوری  مصاحبه  محلات    ۀجامع  و  ساکنان  و  خانوارها  شامل  حاضر،  پژوهش  آماری 

بافت فرسوده استحاشیه براساس آمار و اطلاعات سال  باشد.  می  ،ای شهر زاهدان که دارای 

  56بوده است. در حدود    (خانوار146٬717نفر جمعیت و )  770800شهر زاهدان دارای    1400

برای تعیین تعداد نمونه این جامعه اند.  داشتههای فرسوده این شهر سکونت  هزار خانوار در بافت

با توجه به جمعیت   و به روش تصادفی ساده استفاده شد.  یاحتمالگیری  آماری از روش نمونه

از فرمول کوکران  خانوار(  56000)  ای شهر زاهدانساکنان محلات حاشیه استفاده  با  تعداد   و 

نمونه به دست آمده است. با این   7/266تعداد    6/0با خطای    اساس. براینها مشخص شدنمونه

 انتخاب شد. نهایی    ۀ نمون  280  و با پیشنهاد استاد راهنما و مشاور  حال برای دستیابی به نتایج بهتر 

ها سعی شد که وضعیت آگهی پاسخگویان و سطح سواد آنها در نظر  نامهبرای تکمیل پرسش

ها و اطلاعات  وتحلیل دادهبرای تجزیهالمکان از افراد با سواد کمک گرفته شود.  گرفته شود و حتی

برای پاسخگویی به سوال اول دستبه  فرسوده و  یها بافتبررسی وضعیت    ۀ زمین  ؛ درآمده و 

زاهدان و شناسایی وضعیت مناطق و محلات این شهر از نظر بافت فرسوده از   ناکارآمد شهر

گویی به استفاده شده است. برای پاسخ  GISهای ثانویه و  مشاهده، تحلیل کیفی و از آمار داده

 یدهسامانء و  ثر در ارتقاؤم  هایو محرک  واملشناسایی و ارزیابی ع  ۀسوال دوم پژوهش در زمین

به   ای، نامهزاهدان و بعد از تدوین و تکمیل پرسش  شهر  ۀ یناکارآمد حاش  فرسوده و  یها بافت

عوامل   نیاز ا  کیهر    ثیرأو ضریب ت   سهم  نییبه تع  (SEM)ی  معادلات ساختار  یسازکمک مدل 

 . پرداخته شد شهر  هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یده سامانبا افزایش و ارتباط آن 

ها  کارشناسان و اساتید دانشگاهبا استفاده از نظر   نامهپرسشروایی    وضعیتحاضر    ۀدر مطالع

  آنها  و بعد از اصلاح موارد مد نظر  مشخص شد    ایشهری و آمایش منطقهی  جغرافیا  ۀرشت  در

  ۀنمون  پایایی، از یک سنجش   منظوریید قرار گرفت. بهأروایی مورد ت آن، در ابزار سنجش و رفع 

کرونباخ   آلفای  روش  با  اعتماد  ضریب  گرفته شد و میزان  آزمونپیش  نامهپرسش  15  شامل  اولیه

بعد در نظر گرفته شده بود نشان داد که   5شده کل که برای  میزان آلفای محاسبه  .شد  محاسبه

توان گفت که است. بنابراین می  70/0باشد که بالاتر از حد معمول  می  86/0الفای کل برابر با  

 (. 2یید است )جدول أپایایی ابزار سنجش مورد ت
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 شدهمیزان آلفای محاسبه  -2جدول 

 1401های تحقیق، منبع: یافته 

 میزان آلفای کرونباخ  تعداد گویه )نماگر(  ابعاد

 83/0 5 ی شهر  ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأس 

 89/0 6 بافت فرسوده  ینوساز یها استیس

 87/0 6 های اجتماعی و فرهنگی ساکنان شاخص

 93/0 7 ی اقتصاد هایشاخص

 81/0 7 متغیرهای کالبدی و محیطی

 86/0 31 کل
 

 

 های پژوهش یافته . 7

گویان شرح داده شد. ای پاسخهای فردی و زمینههای تحقیق ابتدا ویژگیبرای بررسی یافته

زاهدان در محلات این شهر توضیح داده   ناکارآمد شهر  فرسوده و  یهابافتوضعیت    در ادامه

ناکارآمد    فرسوده و یهابافت  یدهساماندر ثر ؤم هایو محرک واملشد. در نهایت به واکاوی ع

 زاهدان پرداخته شد. شهر  ۀیحاش

 ی  گان محلدهند پاسخهای فردی و زمینه ویژگی. 1. 7

در روش تحقیق گفته    است.آماری پژوهش حاضر، مردم محلی    ۀطور که گفته شد جامعهمان

کوکران   فرمول  از  استفاده  با  که  به  280شد  مطالعه  این  برای  نیز  محلی  مردم  از  عنوان نمونه 

آماری پژوهش نشان داد که از نظر جنسیت،   ۀ نمون  280بررسی    ماری استفاده شد.آهای  نمونه

درصد زن بوده که بیشترین فراوانی و درصد متعلق به مردان بوده   20درصد مرد و در حدود    80

گویان مورد درصد پاسخ  78گویان نیز نشان داد که نزدیک  هل پاسخأ است. بررسی وضعیت ت 

مت بودهأمطالعه  دستههل  گروه سنی  چهار  به  که  نیز  سنی  نظر  از  بیشترین اند.  بود،  شده  بندی 

  60رفته بیش از  هم سال بوده که روی 49تا  40سال و  39تا   30فراوانی و درصد متعلق به افراد 

ها نشان آماری متعلق به این دو گروه سنی بوده است. از نظر تحصیلات نیز یافته  ۀدرصد نمون

رفته نزدیک  هماند که رویگویان دارای مدرک لیسانس و فوق لیسانس بودهداد که بیشتر پاسخ
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اند. از نظر نوع مالکیت مسکن آماری را این دو گروه تحصیلی در بر گرفته  ۀدرصد نمون  75به  

ه و دجر بوأگویان مستدرصد پاسخ  20درصد دارای مسکن شخصی بوده و در حدود    80نیز  

  40نشان داد که    سکونت در بافت فرسوده  ۀ سابقنتایج از نظر    اند. نهایتاًمسکن شخصی نداشته

سال در بافت قدیمی سکونت   10تا    5بین    درصد   36سابقه سکونت داشته،    سال  5کمتر از  درصد  

های فرسوده سکونت در بافت  سابقۀ سکونت بیش از ده سال درصد با    9/23اند و تنها حدد  داشته

 ( به صورت کامل آورده شده است.3آماری در جدول )  ۀاند. اطلاعات تکمیلی این نمونداشته

 

 ویان گسخ پا  یانهیو زم یفرد  یهایژگیو -3جدول 

 1402های تحقیق، منبع: یافته 

 
 سن  تاهل  وضعیت جنسیت

 به بالا  50 سال 49تا  40 سال 39تا  30 سال 29تا  20 مجرد  ل متاه  زن مرد 

 21 83 97 79 63 217 55 225 تعداد 

 5/7 6/29 6/34 2/28 5/22 5/77 7/19 3/80 درصد 

 گویانپاسخ میزان تحصیلات 

 دکترا فوق لیسانس  لیسانس دیپلم/فوق دیپلم 

 55 99 114 12 تعداد 

 6/19 4/35 7/40 3/4 درصد 

 نوع مالکیت مسکن

 در ازای خدمات  استیجاری شخصی  

 0 55 225 تعداد 

 0 6/19 4/80 درصد 

 سابقه سکونت در بافت فرسوده  

 سال به بالا 10 سال    10تا  5 نیب سال  5کمتر از  

 67 101 112 تعداد 

 9/23 1/36 40 درصد 
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 زاهدان  ناکارآمد شهر فرسوده و یهابافتبررسی وضعیت . 2. 7

درصد    44  در حدود  1401شهرداری زاهدان در سال  های ثانویه  براساس اطلاعات و داده

 .(1401)شهرداری زاهدان،    کنندیم   یفرسوده و ناکارآمد زندگ  یها در بافت  شهرزاهدان  تیجمع

ا  بافغانستان و پاکستان    یاهورشا کب  یجوار زاهدان به دلیل همشهر  نشان داد که    نیز  هابررسی

ا  یاریسب اقوام  دیگر  از  سویی  از  است.  مذهبی  و  نژادی  قومی،  اشتراکات  دارای  کشورها  ین 

ها به شهر  ناپایداری سیاسی و اقتصادی حاکم بر افغانستان باعث مهاجرت تعداد زیادی از افغان

های خدماتی، تجاری، و موقعیت مکانی این شهر، گرانی زاهدان گردیده است. همچنین ویژگی

و کمبود زمین و مسکن در کالبد اصلی شهر زاهدان موجب شده که مهاجرین زیادی در این 

مجاز شهر بدون رعایت ضوابط و قوانین شهرسازی در قالب ساخت و سازهای غیرقانونی و غیر 

  اقدام  کالبدی در حواشی شهر  -کیفیت و با اشکال ناهنجار فضایی، مساکن بیلونکآبه احداث  

در حال حاضر  ای ناکارآمد در شهر زاهدان شده است.  حاشیه  بافت  ۀ. همین امر سبب توسعایندنم

مسائلی   با  آنها  اغلب که  هکتار  1223٫7فرسوده در شهر زاهدان برابر است با   یها مساحت بافت

فضا  چون مس  یکمبود  و  معابر  وجود  عدم  س  لیسبز،  نبود  فاض  ستمیمناسب،  و لادفع  ب 

وزارت    ،یفرسوده شهر  یها بافت  یسازمان مادر تخصص)  هستند  روبه  رو  یکیزیف  یهاتیمحدود

های  های فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدان با توجه به بررسیبررسی بافت(.  1399ی،  راه و شهرساز 

های انجام شده در این از شهرداری زاهدان و پژوهش  دریافت شده  محقق و همچنین اطلاعات

آباد، کارخانه نمک و پشت زمینه و در مورد شهر زاهدان نشان داد که محلات شیرآباد، کریم

مر بابایان،  و چلیادگاراژ،  در شهر  آباد مهمقلی  ناکارآمد  و  فرسوده  بافت  دارای  ترین محلات 

 ( ناکارآمد شهر زاهدان  هایبافت  تیوضع(  3زاهدان هستند. در شکل  و  ترین و مهم  فرسوده 

های میدانی محققان مشخص براساس بررسی  های فرسوده آورده شده است.محلات دارای بافت

ی چون های چالشو    ای هستندهای فرسوده و ناکارآمد حاشیهبافتشد که این محلات دارای  

 /یفرهنگ   الشی، چو حقوق  یادار  ی،طیمحستیز  ی،و مهندس  یفن  ی،مال  /یاقتصاد  هایچالش

زاهدان  هی حاشبافت فرسوده در واقع رو هستندهی روبرساختیو ز  یکالبد هایچالشی و اجتماع

محلات    و اکثراً  مناطق نوساز و جدیدتر  5و    2،  1قرار دارند و مناطق    4و    3فقط در مناطق  
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باشند. در واقع سه شهر هستند که فاقد بافت فرسوده و افراد حاشیه نشین می ثروتمندتر و مرفع

های  ای و بافتکه محلات حاشیه 4و    3مذکور از مناطق دارای بافت جدید بوده و منطقه   ۀمنطق 

تر شهر زاهدان محسوب  جای افراد فقیرتر و از محلات قدیمی اًاکثر  ،فرسوده در آنها قرار گرفته

 شوند. می
 

 
 1402نگارندگان،   ،به تفکیک محلات فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدان هایبافت  تیوضع -3شکل 

 

 زاهدان  شهر ۀیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یدهساماندر ثر  ؤم هایو محرک واملع. 3. 7

ارزیابی ع  ۀ زمینپژوهش در    دوم گویی به سوال  برای پاسخ   های و محرک  واملشناسایی و 

ارتقاؤم در  و  ثر  از روش کمی   شهر  ۀیناکارآمد حاش  فرسوده و  یها بافت  یدهسامانء  زاهدان 

ع امر  این  انجام  برای  محرک  واملاستفاده شد.  ارتقا ؤم   هایو  در  و  ثر    ی ها بافت  یدهسامانء 

 ای،نامهای طراحی شد. بعد از تدوین و تکمیل پرسشنامهشناسایی و پرسشناکارآمد   فرسوده و

ها شناسایی و تحلیل گردید. عوامل و محرک  (SEM)ی  ساختار   معادلات  یساز به کمک مدل 
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مبنای شاخص بر  ابتدا مدل مفهومی پژوهش  این منظور  ابعاد  برای  و    یهابافت  یدهسامانها 

 (.4تشکیل گردید )جدول    ناکارآمد فرسوده و

 شاخص و ابعاد مورد استفاده در مدل معالات ساختاری  -4جدول 

 1402 تحقیق، ادبیات  براساس تحقیق، هاییافته : منبع

 شاخص  عوامل
نماد 

 )علامت( 

امکانات، خدمات و  

 ی شهر ییربنایز ساتیتأس

 Q1 و ...(  آب، برق، گاز، تلفن) ترمنی و ا تریقو دسترسی به تاسیسات شهری

 Q2 ی بیشتر و خدمات یبهداشنبه امکانات  ساکنان یدسترس

 Q3 خدمات شهری اکنان تا محل اس یکمتر محل زندگ فاصله

و    رویحمل و نقل، آب و فاضلاب، ن   یهاشبکههای )به زیرساخت یدسترس

 ( سوخت 
Q4 

 Q5 ی شهری آموزشبه امکانات  ساکنان یدسترس

  ینوساز یها استیس

 بافت فرسوده 

 Q6 مرکز شهری و بافت فرسوده یدخالت در بازساز یمسئولان برا عزم

 Q7 شهری قوانین و مقررات دولتی در خصوص بافت فرسوده 

 Q8 معابر و تداخل در شبکه راهها   ضیمقررات مربوط به تعر وجود

 Q9 ی و بهسازی بافت فرسودهو طرح نوساز  وجود برنامه ها

به مشارکت   یشهر  تیریمد توجه ی و مردم  تیریمد ینهادها  لیشکت

 ساکنان 
Q10 

 Q11 ی)شهری( مختلف دولت یسازمانها نیب یهماهنگ

اجتماعی و  های شاخص

 فرهنگی ساکنان 

 Q12 فرسوده هایبافت  یمشارکت شهروندان در امر بهساز

 Q13 ای محله تی و هو یحفظ خاطره جمع

 Q14 به ساماندهی بافت فرسوده شهری  یمیقد نیساکن علاقه تمایل و 

 Q15 نیساکن نی در ب  یمذهبی و اشتراکات فرهنگ  وجود

 Q16 در بافت  ساکن یطبقه اجتماع طیشراو  یِتی ساختار جمع

 Q17 ی و ساکنن به بهسازی محله ادراک و نگرش اجتماع محل

 ی اقتصاد هایشاخص

 Q18 بهسازی و نوسازسازی یاستفاده از وام ها  امکان

 Q19 د یبازار به عنوان مرکز خر ساختار واشتغال  لاتیبه تسه  یدسترس

 Q20 در بافت  و املاک نیارزش افزوده زم لیپتانس 

 Q21 اصلاح آن  ای یکاربر  رییجهت تغ یصاحبان مراکز تجار   یاقتصاد  لاتیتسه
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 شاخص  عوامل
نماد 

 )علامت( 

 Q22 و وجود مالکان اولیه و مالکیت خصوصی  یخصوص تی مالک

بافت  در بالا درآمد  بااسکان افراد   وضعیت مالی و اقتصادی ساکنان و

 شهری 
Q23 

 Q24 ی( دولت گذاری شخصی و)سرمایهگذاری در بافت فرسوده سرمایه

متغیرهای کالبدی و  

 محیطی 

 Q25 محله و ناحیه شهری  یاراض میملا  بیش

 Q26 ی در درون بافت شهریمیوجود معابر قد

 Q27 و کالبد شهری  بهبود مسکن  یبراساکنان  یعلاقه بالا

 Q28 شرایط اقلیمی و وضعیت محیط زیست محلات شهری 

 Q29 های دیگر از بافت ناکارآمد یشهر  یها انواع بافت یجداساز

 Q30 و معابر شهر ها ساختمان ساختکار رفته در مصالح به

 Q31 در محلات شهری  کیوجود معابر تنگ و بار

 

عوامل این  بررسی  مدل   برای  از  نوعی  خود  که  دوم  مرتبه  عاملی  مدل  معادلات  از  های 

)در   استفاده شد.  Amosفزارانرمساختاری هستند  پ  مدل،  این   در (  برای سنجش  شیمدل  فرض 

آزمون از اعمال    نیا  .و اعتبار مدل است  های برازشبارهای عاملی ابعاد و شاخص  داریمعنی

دادهبر    (Chi-square)  رئ اسکوآزمون کای دست ه  بی توسط مدل ساختاری  فعل  های مجموعه 

ها باشد، خروجی داده  000/0فرض( برابر یا کمتر از  داری این مدل )پیشاگر سطح معنی  آید.می

ه مدل در جدول حداقل به دست آمد.  استباشد و مدل عاملی قابل قبول  دار میو مدل معنی

مقدار کای5  -5) به  توجه  با  که  آورده شد  معنی  (Chi-square= 70.003)دو  (  داری  و سطح 

(Probability level =0 .000)توان گفت که مدل از اعتبار و معناداری قابل قبولی برخوردار ، می

 باشد.می

 

 ه( حداقل به دست آمددهی بافت فرسوده شهری )سامان  فرضش یمدل پ  جهینت -5جدول 

 1402های تحقیق، منبع: یافته 
 معنیداری  تعداد پارامترها تخمینی  فرض(درجه آزادی )پیش  ر ئاسکوکای سایز مدل 

280 711/4020 630 73 000/0 
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فرض مدل عوامل و  توسط آزمون پیش  یبافت فرسوده شهر   یدهسامانیید مدل  أبعد از ت 

سامانمحرک عاملهای  مدل  این  تبیین  برای  شد.  تبیین  و  تحلیل  شهری  فرسوده  بافت   دهی 

  ، عامل بافت فرسوده ینوساز  هایاستیس  ی، عاملشهر  ییربنایز  ساتیامکانات، خدمات و تأس

شده ه  ذکر شدمتغیر    31ی و  طیو مح  ی کالبدی، عامل  اقتصاد   ، عاملساکنان  یو فرهنگ  یاجتماع

 ( آورده شد. 4در جدول )

امکانات، خدمات و    دهد که عوامل پنهاننتایج حاصل از آزمون مدل مورد نظر نشان می 

 ی و فرهنگ یاجتماع ، عاملبافت فرسوده ینوساز  هایاستیس ی، عاملشهر ییربنایز ساتیتأس

دهی شاخص همگی قادرند مدل سامان  31ی و  ط یو مح  یکالبد ی، عامل  اقتصاد  ، عاملساکنان

اندازه و  را سنجش  فرسوده شهری  ) بافت  در شکل  نمایند.  مدل  4گیری  پارامترهای لامدای   )

زاهدان در حالت استاندار نشان داده شده است. در این مدل    یبافت فرسوده شهر   یدهسامان

امکانات، خدمات و . عامل  استدارای بیشترین بار عاملی    71/0ثیر  أعامل اقتصادی با ضریب ت 

ثیر  أبا ضریب ت   ساکنان  یو فرهنگ  ی عامل اجتماع  ،67/0ثیر  أی با ضریب ت شهر  ییربنایز  ساتیتأس

با   بافت فرسوده  ینوساز  های استیس  و عامل  0/ 59ی با ضریب  ط یو مح  یعامل کالبد   ،61/0

دهی بافت فرسوده و ثر بر سامانؤهای م های بعدی عوامل و محرک، در مرتبه0/ 47ثیر أضریب ت 

اینکه بار عاملی بعد اقتصادی نسبت   ۀحال هنوز درباراند. بااینناکارآمد شهری زاهدان قرار گرفته

  ینوساز   هایاستی عامل س  ، یشهر  ییربنای ز  ساتیامکانات، خدمات و تأسبه عوامل پنهان دیگر )

ی( دارای  طیو مح   یعامل کالبد   ،یساکنان، عامل اقتصاد   یو فرهنگ  ی بافت فرسوده، عامل اجتماع

چراکه باید اثرات و ضرایب غیرمستقیم   ؛توان قضاوت کردداری است یا خیر، نمیتفاوت معنی

نیز مورد بررسی قرار گیرد که در بخش بعدی اثرات غیرمستقیم آورده شده است. بدین معنی که 

 ها نیز مورد بررسی قرار گیرد.قیم، اثرات غیرمستقیم متغیرها و شاخصتعلاوه بر اثرات مس
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7 

 1402نگارندگان، ، ثرؤی و عوامل مبافت فرسوده شهر یدهسامان برآوردهای استاندارد مدل  -4شکل 

  (p)ی معیار، نسبت بحرانی و سطح تحت پوشش  غیراستاندارد، خطا   ریمقاد(  6)  در جدول 

تفاوت    یلامدا دارا  یپارامترها  ۀاز آن است که کلی  یجدول فوق حاک  جی نتا.  نشان داده شده است

م  یداریمعن مقدار صفر  عاملباشندیبا  از  یک  هر  شده  برآورد  مقدار  همچنین  بایکدیگر  .  ها 

می میمتفاوت  لذا  دیگر  باشد.  پنهان  عوامل  به  نسبت  اقتصادی  بعد  عاملی  بار  که  گفت  توان 
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بافت فرسوده، عامل   ینوساز   هایاستیعامل س  ،یشهر   ییربنایز  ساتیامکانات، خدمات و تأس)

داری  ی( دارای تفاوت معنیطیو مح  ی عامل کالبد  ،یساکنان، عامل اقتصاد   یو فرهنگ  یاجتماع

روابط رگرسیونی   ۀدهد کلیاست که نشان می  05/0  در کلیه روابط فوق کمتر از  p  مقداراست.  

 .اندقرار گرفته یتجرب ی هاداده تی مدل مورد حما

دهی بافت فرسوده شهری زاهدان ثر بر سامانؤها و عوامل مبررسی اثرات غیرمستقیم شاخص

داد  شاخص    که   نشان  پنج  میان  تأساز  و  خدمات  مشهر  ییربنایز  سات یامکانات،  بر  ؤی  ثر 

ت سامان به  دسترسی  زاهدن، سه شاخص  ناکارآمد شهر  و  فرسوده  بافت  شهری أ دهی    سیسات 

خدمات  کنان تا محل ا س  یکمتر محل زندگ و ...(، فاصله  آب، برق، گاز، تلفن ) تر منیو ا تریقو

ها، نقش مهمی در ی شهری نسبت به سایر شاخصآموزش به امکانات    ساکنان  یدسترسشهری و  

ها دارای  کند. این شاخصایفا می  ی شهر   ییربنایز  ساتیامکانات، خدمات و تأستبیین متغیر پنهان  

ی  شهر  ییربنای ز  ساتیامکانات، خدمات و تأسهای عامل  اثرات متفاوتی نسبت به مابقی شاخص

به   ی دسترسی بیشتر و  و خدمات   یت بهداشبه امکانات    ساکنان  یدسترسداشته است. دو شاخص  

( اثر کمتری در تبیین و سوخت  روی حمل و نقل، آب و فاضلاب، ن  ی هاشبکههای )زیرساخت

تأس عامل   و  خدمات  سامانشهر   یی ربنایز  سات یامکانات،  زاهدان ی  شهر  فرسوده  بافت  دهی 

 اند. داشته

 بافت فرسوده   ینوساز  های استیس ها و متغیرهای عامل  بررسی اثرات غیرمستقیم شاخص

های این عامل نشان داد های بین شاخصشهری زاهدان و بررسی تفاوت  بافت فرسودهموثر بر  

 وجود ی و بهسازی بافت فرسوده،  و طرح نوساز   هاکه از بین شش متغیر این عامل، وجود برنامه

ی و مردم  تی ریمد  ینهادها   لیشکو ت  معابر و تداخل در شبکه راهها  ضی مقررات مربوط به تعر

های  ساکنان اثرات متفاوت و بیشتری نسبت به مابقی شاخصبه مشارکت    ی شهر  تیری مد  توجه

مرکز شهری    ی دخالت در بازساز  ی مسئولان برا   عزمحال سه شاخص  این عامل داشته است. بااین

 نیب  یهماهنگو بافت فرسوده، قوانین و مقررات دولتی در خصوص بافت فرسوده شهری و  

دولت  یها سازمان سامانمختلف  مدل  تبیین  بر  را  غیرمستقیم  اثر  کمترین  بافت ی)شهری(  دهی 

 اند.فرسوده شهری زاهدان داشته
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 بافت فرسوده   ثرؤی مو فرهنگ  یاجتماع ها و متغیرهای عامل  بررسی اثرات غیرمستقیم شاخص

ساختار    های این عامل نشان داد که از بین شش متغیر این عاملهای بین شاخصو بررسی تفاوت

ادراک  ای و  محله  تیو هو  یحفظ خاطره جمعدر بافت،    ساکن  یاجتماع   ۀطبق  طیشراو    یِتیجمع

ن به بهسازی محله اثرات متفاوت و بیشتری نسبت به مابقی یی و ساکن و نگرش اجتماع محل

مشارکت شهروندان در   دهی بافت فرسوده شهری داشته است.های این عامل بر سامانشاخص

شهری،   ۀدهی بافت فرسودبه سامان  یمیقد  نیساکن  ۀعلاق، تمایل و  فرسوده  های بافت  یامر بهساز 

این اثرگذاری    ماا  ؛اندنیز هرچند اثرگذار بوده نیساکن نیدر ب یمذهبی و اشتراکات فرهنگ وجود

 متفاوت بوده است. 

شهری   بافت فرسودهثر بر  ؤی ماقتصاد ها و متغیرهای عامل  بررسی اثرات غیرمستقیم شاخص

بین شاخصزاهدان و بررسی تفاوت این های  متغیر  بین هفت  از  این عامل نشان داد که  های 

متغیر    عامل خصوصی،    یخصوص  تیمالکچهار  مالکیت  و  اولیه  مالکان  وجود    لاتیتسهو 

تجار   یاقتصاد مراکز  تغ  یصاحبان  آن  ای   یکاربر  رییجهت  وام  امکان،  اصلاح  از    ی هااستفاده 

بر اثرات غیرمستقیم در بافت علاوه  و املاک  نیارزش افزوده زم  لیپتانس بهسازی و نوسازی و  

اند. های فرسوده شهر زاهدان داشتهدهی بافتمتفاوت، بیشترین اثر را بر عامل اقتصادی و سامان

به   ساختار  واشتغال    لاتیبه تسه  یدسترساثرات غیرمستقیم   ، وضعیت دیعنوان مرکز خربازار 

گذاری در بافت بافت شهری و سرمایهدر  بالا  درآمد    با اسکان افراد    مالی و اقتصادی ساکنان و

تبیین مدل سامانی(  دولت  گذاری شخصی وفرسوده )سرمایه بر  اثر غیرمستقیم را  دهی کمترین 

 اند. بافت فرسوده شهری زاهدان داشته

 بافت فرسوده ثر بر  ؤم  یطیو مح  ی کالبد ها و متغیرهای عامل  بررسی اثرات غیرمستقیم شاخص

های این عامل نشان داد های بین شاخصشهری زاهدان و بررسی تفاوت  بافت فرسودهثر بر  ؤم

این عامل، متغیر  بین هفت  از  ناحی  یاراض  میملا  بیش  که  و  و    ۀمحله  اقلیمی  شهری، شرایط 

مصالح  در محلات شهری و    کیوجود معابر تنگ و باروضعیت محیط زیست محلات شهری،  

بافت  یدهسامانو معابر شهر بیشترین اثرات غیرمستقیم را بر ها ساختمان ساختکار رفته در به

وجود آثار اند. اثر غیرمستقیم  فرسوده و ناکارآمد شهری زاهدان داشتهدر محلات    یفرسوده شهر
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و کالبد شهری و   بهبود مسکن  یبرا ساکنان    یبالا   ۀعلاق  ی در درون بافت شهری،میو معابر قد

ثر  ؤهای مخصاهای دیگر نسبت به سایر شاز بافت  ناکارآمد  یشهر   یهاانواع بافت  یجداساز

 فرسوده شهری زاهدان کمتر بوده است.دهی بافت  سامان در

 فرسوده و   یها بافت  یدهساماندر  ثر  ؤمکلی    هایو محرک  واملبررسی اثرات غیرمستقیم ع

به ترتیب بیشترین اثرات غیرمستقیم مربوط به عامل   هزاهدان نیز نشان داد ک  شهر  هیناکارآمد حاش

و   یاجتماعی، عامل  طی و مح  یکالبد یی، عامل  ربنای ز  ساتیتأسو    امکانات، خدماتی،  اقتصاد

 بوده است.  بافت فرسوده ینوساز  هایاستیس  ی وفرهنگ
 

 ثر ؤی و عوامل م بافت فرسوده شهر  یدهسامان مدل برآوردهای غیراستاندارد  -6جدول 

 1402 تحقیق، هاییافته : منبع

   Estimate S.E. C.R. P 

و    امکانات، خدمات

 ییربنایز ساتیتأس
<--- 

بافت فرسوده  دهی سامان

 شهری 
1.878 .097 7.082 *** 

بافت   ینوساز هایاستیس

 فرسوده
<--- 

دهی بافت فرسوده  سامان

 شهری 
.822 .074 5.888 .001 

 ---> ی و فرهنگ  یاجتماععامل 
دهی بافت فرسوده  سامان

 شهری 
.853 .091 6.461 *** 

 ---> ی اقتصاد عامل 
دهی بافت فرسوده  سامان

 شهری 
2.695 .094 9.276 *** 

 ---> ی طیو مح  یکالبد عامل 
دهی بافت فرسوده  سامان

 شهری 
1.000    

Q1 <--- 
امکانات، خدمات و  

 ییربنایز ساتیتأس
1.101 .123 8.924 *** 

Q2 <--- 
امکانات، خدمات و  

 ییربنایز ساتیتأس
.645 .293 5.461 .002 

Q3 <--- 
امکانات، خدمات و  

 ییربنایز ساتیتأس
1.000    
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   Estimate S.E. C.R. P 

Q4 <--- 
امکانات، خدمات و  

 ییربنایز ساتیتأس
.940 .130 7.237 *** 

Q5 <--- 
امکانات، خدمات و  

 ییربنایز ساتیتأس
.086 .072 1.193 .233 

Q6 <--- 
بافت   ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.357 .062 5.774 *** 

Q7 <--- 
بافت   ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.418 .062 6.721 .023 

Q8 <--- 
بافت   ینوساز هایاستیس

 فرسوده
1.000    

Q9 <--- 
بافت   ینوساز هایاستیس

 فرسوده
1.023 .046 12.463 *** 

Q10 <--- 
بافت   ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.881 .047 9.591 *** 

Q11 <--- 
بافت   ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.856 .053 8.158 *** 

Q12 <--- ی و فرهنگ  یاجتماع  .695 .093 6.461 *** 

Q13 <--- ی و فرهنگ  یاجتماع  1.000    

Q14 <--- ی و فرهنگ  یاجتماع  .650 .094 6.276 .032 

Q15 <--- ی و فرهنگ  یاجتماع  .853 .116 7.324 *** 

Q16 <--- ی و فرهنگ  یاجتماع  1.009 .342 8.467 *** 

Q17 <--- ی و فرهنگ  یاجتماع  .935 .201 6.998 *** 

Q18 <--- ی اقتصاد  1.042 .038 15.463 *** 

Q19 <--- ی اقتصاد  .853 .116 7.324 *** 

Q20 <--- ی اقتصاد  1.000    

Q21 <--- ی اقتصاد  1.055 .041 15.651 *** 

Q22 <--- ی اقتصاد  1.888 .099 8.682 *** 

Q23 <--- ی اقتصاد  .998 .131 7.129 *** 
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   Estimate S.E. C.R. P 

Q24 <--- ی اقتصاد  .941 .131 7.012 *** 

Q25 <---  یطی و مح  یکالبد  1.011 .047 12.221 *** 

Q26 <---  یطی و مح  یکالبد  .699 .098 6.222 .002 

Q27 <---  یطی و مح  یکالبد  .637 .283 5.001 .002 

Q28 <---  یطی و مح  یکالبد  1.000    

Q29 <---  یطی و مح  یکالبد  .486 .073 3.906 .004 

Q30 <---  یطی و مح  یکالبد  .935 .129 6.224 *** 

Q31   یطی و مح  یکالبد  .997 .130 7.011 *** 

 

 گیرینتیجه. 8

عنوان منطقه مورد مطالعه پژوهش از شهرهای بزرگ جنوب شرق کشور است  شهر زاهدان به

های  . بافتبردیهای فرسوده رنج ماز بافت  یاز مشکلات ناشکه همانند شهرهای بزرگ کشور  

و امکانات    لاتیساکنان با کمبود تسه  هایازمندییخدمات و ن  نی نظر تأم  ازفرسوده شهر زاهدان  

رغم به  یو فرهنگ  یاقتصادی، اجتماع  ،یتیعملکردی، جمع  ،یکارکرد سکونت  نظر  مواجه بوده و از

 ساکنان خود  ازهای یبه ن ییگومحدوده از پاسخ نیا  بالقوه و بالفعل در هایلیپتانس یبرخ وجود

ها لازم و ضروری  برای رفع این مشکلات و چالش  مواجه هستند.  ایهدی مسائل و مشکلات عد  با

زاهدان مورد بررسی و واکاوی    شهر   هی ناکارآمد حاش  فرسوده و  یهابافت  یدهساماناست که  

های فرسوده و دهی بافتقرار گیرد. یکی از موارد مهم در کاهش مشکلات ناشی از آن، سامان

م عوامل  سامانؤشناسایی  بر  دیگر،  ثر  از سویی  است.  این شهر  فرسوده  بافت  های  بافتدهی 

و امکانات    لاتیساکنان با کمبود تسه  هایازمندییخدمات و ن  نی نظر تأم  ازفرسوده شهر زاهدان  

رغم به  یو فرهنگ  یاقتصادی، اجتماع  ،یتیعملکردی، جمع  ،یکارکرد سکونت  نظر  مواجه بوده و از

 ساکنان خود  ازهای یبه ن ییگومحدوده از پاسخ نیا  بالقوه و بالفعل در هایلیپتانس یبرخ وجود

و بدون برنامه    ،هیرویب  ییسترش فضاهمچنین گ  مواجه هستند.  یادهی مسائل و مشکلات عد  با

به   افراد مهاجر  این شهر    ای حاشیه  یها بافت  ی ریگباعث شکل  زاهدان  شهرورود   دهی گرددر 
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سامان  است. آن،  از  ناشی  مشکلات  کاهش  در  مهم  موارد  از  بافتیکی  و دهی  فرسوده  های 

 بافت فرسوده در این شهر است. دهی امانثر بر س ؤشناسایی عوامل م

زاهدان و مناطق و محلات این    ناکارآمد شهر  فرسوده و   یها بافتنتایج پژوهش در زمینه  

باعث   زاهدان  شهرو ورود افراد مهاجر غیرایرانی به    هیرویب  ییسترش فضا گ  شهر نشان داد که

از سویی دیگر و به دلیل است.    دهی گرددر این شهر    متراکم و ناامنفرسوده    ی هابافت  ی ریگشکل

های  ها، و غیره با چالشهای فرسوده، مهاجرات زیاد افراد فقیر به این بافتقدیمی بودن بافت

آباد، کارخانه نمک و پشت است. براساس نتایج پژوهش محلات شیرآباد، کریم  ورهبسیاری روب

ترین محلات دارای بافت فرسوده و ناامن در شهر زاهدان  آباد مهمقلی و چلیاد گاراژ، بابایان، مر

زاهدان   4و منطقه    3و ناامن شهر زاهدان در منطقه    فرسوده  هایبافتهستند. با توجه به نتایج  

ی، شمال شرقی، شمال  ۀمینهای فرسوده و ناکارآمد بیشتر در  که این بافتطوریاند. بهمستقر شده

اند. در هایی از شرق شهر و تا حدودی برخی محلات مرکزی قرار گرفتهو شمال غربی و بخش

دلیل   به  واین محلات  و چون    ییهایژگی داشتن  )افغانی  غیرایرانی  و  ایرانی  مهاجرین  اسکان 

بالاپاکستانی(   این محلاتقدمت  این محلات،  قومیت،  ی  بالا، تراکم  گرایی در  جمعیتی بسیار 

فقیر بودن ساکنان و معابر و    کمعرض    ی مناسب و بهینه،کمبود خدمات شهر،  یساختمان تراکم  

نشینی داشته و این مسائل باعث یی برای حاشیهبالا   تیظرف  رواج موادفروشی در این محلات،

دهی و بهسازی و همچنین نیازمند تدوین افزایش ناامنی در این محلات شده که نیازمند سامان

استراتژی و  برا راهبردها  و سامان  یهایی  بهسازی  ناامنی هستند.  نوسازی،  رفع  و  این دهی  در 

دلیل   به  بالا،    ییهایژگیداشتن ومحلات  تراکم   یزدانگیرگرایی،  قومیتچون قدمت  قطعات، 

معابر و   کمعرض    ی مناسب و بهینه،، کمبود خدمات شهر یساختمانجمعیتی بسیار بالا، تراکم  

بسیاری از مهاجران   و  دارندنشینی  حاشیهی  یی برابالا   تیظرف  ، و املاک  یمناسب اراض  متیق

 .اندهافغانستانی، پاکستانی و مهاجران سیستان و بلوچستانی را در دل خود جای داد

ع  زمینه  در  پژوهش  محرک  واملنتایج  جهتبهثر  ؤم  هایو  در  عواملی  و ارتقا  عنوان  ء 

امکانات، خدمات و مهم   ۀنشان داد که پنج دست  ه یناکارآمد حاش فرسوده و   یها بافت یدهسامان

 یو فرهنگ  یاجتماع   هایشاخص،  بافت فرسوده   ی نوساز  هایاستی سی،  شهر   یی ربنایز  سات یتأس
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و  اقتصاد  هایشاخص،  ساکنان مح  یکالبد   یرهایمتغی  بهطی و  مهمی  ععنوان  و   وامل ترین 

زاهدان هستند. براساس    شهر  هیناکارآمد حاش  فرسوده و   ی هابافت  ی دهساماندر  ثر  ؤم  های محرک

و    آب، برق، گاز، تلفن)  ترمن یو ا  تریقو  سیسات شهریأنتایج، متغیرهایی چون دسترسی به ت 

تا محل  اس  یکمتر محل زندگ  ...(، فاصله به امکانات    ساکنان  یدسترسخدمات شهری و  کنان 

مقررات مربوط   وجودی و بهسازی بافت فرسوده،  و طرح نوساز   ها ی شهری، وجود برنامهآموزش

 تی ریمد  توجهی و  مردم  تی ریمد  ینهادها   لیشکو ت   راهها  ۀمعابر و تداخل در شبک  ضیبه تعر

حفظ در بافت،    ساکن  یاجتماع  ۀطبق  طیشراو    یِتیساختار جمع  ساکنان، عاملبه مشارکت    یشهر 

ن به بهسازی محله، یی و ساکنادراک و نگرش اجتماع محلای و  محله  تیو هو  یجمع  ۀخاطر

  لاتیتسهو مالکیت خصوصی،    اولین مالکان ساکن در بافت فرسودهو وجود    یخصوص  تیمالک

تجار   یاقتصاد مراکز  تغ  یصاحبان  آن  ای   یکاربر  رییجهت  وام  امکان،  اصلاح  از    ی هااستفاده 

محله و   یاراض  میملا  بی شدر بافت،    و املاک  نیارزش افزوده زم لیپتانسو    یبهسازی و نوساز 

  ک ی وجود معابر تنگ و بارناحیه شهری، شرایط اقلیمی و وضعیت محیط زیست محلات شهری،  

و   شهری  محلات  بهدر  در  مصالح  رفته  اثرات  ها  ساختمان  ساختکار  بیشترین  شهر  معابر  و 

در محلات فرسوده و ناکارآمد شهری زاهدان   یبافت فرسوده شهر   یدهسامانغیرمستقیم را بر  

ها  این عوامل و محرکدهی و بهسازی بافت فرسوده این شهر  لازم است که برای سامان  اند.داشته

 اران کشوری و شهری زاهدان قرار گیرند. ذ گو سیاست زانریمورد توجه برنامه
 

 ها پیشنهاد. 9

دهی بافت فرسوده و قدیمی ت زیر برای ساماناهای پژوهش حاضر، پیشنهاد در راستای یافته

 زاهدان پیشنهاد و ارائه شده است: شهر 

های مهم شهر زاهدان ورود مهاجرن غیرایرانی )افغانستانی وجه به اینکه یکی از چالشت با الف( 

ای زاهدان است، جلوگیری از ورود این و حاشیه  یهای فرسوده و قدیمو پاکستانی( به بافت

عاملی در جهت بهبود   د توانمهاجران و کنترل بیشتر بر ورود و کنترل جمعیتی این مهاجران می

 . زاهدان باشد ۀهای فرسوددهی بافتفرایند سامان
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شهری( که از    -خصوص مهاجرت روستاها به شهر زاهدان )بهکاهش و تعدیل مهاجرت (ب

دهی  سامان ۀنشیی شهر زاهدان است، پیشنهادی دیگر در زمینترین علل گسترش حاشیهمهم

 .باشدزاهدان می شهر  4و   3در مناطق  بافت فرسوده

که  پ(   داد  نشان  مطالعات  ا  ساکنان  یدسترس   هرچهنتایج  همانند  شهری  امکانات    تمکانا به 

 تا محل کنار ساکنان کمتر باشد،  ی محل زندگ  ۀی بیشتر باشد، فاصل و خدمات   یبهداشنت   ،یآموزش

به منظور   د یلذا با  ابد؛ی یم  ش یافزا  یشهر ی  و نوساز   ی بهساز  یهاآنها به مشارکت در طرح  لیتما

بهساز   مشارکتدر    بیترغ زیرساختیامکانا   ،یشهر  ی هابافت  یدر  ن  ت  شهروندان   ازی مورد 

 .گردد ن یتأم یدرستبه

کارگیری مدیران شایسته و آشنا به مدیریت فضای شهری در شهر زاهدان و تدوین سیاست  به (ت

سالمایجاد   دیگر    اشتغال  مهم  راهکارهای  از  زاهدان  شهر  فرسوده  بافت  ساکنان  بین  در 

 .این شهر است ۀهای فرسوددهی بافتسامان

استراتژی (ث و  راهبردها  براساس  های سامانتدوین  زاهدان  ناامن شهر  و  فرسوده  بافت  دهی 

از  خصوصیات و ویژگی این راهبرها  براساس  های اختصاصی محلات و اصلاح محلات 

 . زاهدان است ۀهای فرسوددهی بافتدیگر پیشنهادات سامان

ساکنان    یو روان  یروح  ی ازهاین  ،یرفاه  ی ازهاینشناسایی    ۀتحقیق و انجام پژوهشی در زمین  (ج

های فرسوده و قدیمی  دهی بافتایجاد انگیزه برای سامانهای فرسوده شهری که باعث  بافت

 . تواند پیشنهادی جهت تحقیقات آتی مرتبط با موضوع کنونی باشدمی ،شوندمی

  ، یمعنو  و  یشخص  یهادگاهیدو بررسی    های فرسوده شهری،بافت  ساکنان  یهازهی انگ  یبررس (ح

تحقیقات آتی و برای ایجاد انگیزه بیشتر  تواند پیشنهادی برای  های فرسوده میساکنان بافت

 . در این زمینه باشد
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