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 چکیده

 به معطوف های حوزه اجرایی مدیران و گذاران سیاست ریزان، برنامه های دغدغه از یکی همواره مینز کاربری

متعدد  اثراتتغییر غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی به دلیل در این ارتباط  .است بوده ریزی برنامه و محیطی علوم

مطالعه لذا  محسوب می شود.رن حاضر یکی از مهم ترین چالش های بشر در ق، بر پایداری محیط زیست نامطلوب

 حاضر به شناسایی مولفه های موثر بر تغییر غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی در شهرستان بینالود می پردازد.

و مصاحبه با صاحب نظران  یبا استفاده از مطالعات اسناد یبررس نیدر ا. است تحلیلی -توصیفی تحقیق روش

 ییشناسا یکشاورز یاراض یکاربرغیرمجاز  رییموثر بر تغعامل  32تعداد  نالودیان بدر شهرستسازمانهای مستقر 

روستائیان و خبرگان روستایی در روستاهای دارای بیشترین تغییر غیرمجاز کاربری نفر از  961 و به کمک دیگرد

انجام  SPSSدر نرم افزار  یعامل لیاستفاده از تحل با تجزیه و تحلیل ،دلیکرت ارزیابی ش اسیبر اساس مقکشاورزی 

شده  نییتب انسیدرصد وار 77/66با   یعامل اصل 8 لیشده ذ ییعوامل شناسا دهد می نشان تحقیق نتایج پذیرفت.

توریستی بودن منطقه با : به ترتیب اولویت عوامل تغییر غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی مهمترینقرار گرفت. 

، خشکسالی با 14/7، ضعف مدیریت محلی با 26/8، مجاورت با شهر مشهد با 91/93زمین با ، بورس بازی 92/96

  43/6و خردبودن زمین کشاورزی با  47/6فعالیت های صنعتی با  ،درصد 13/6با ، تراکم بالای جمعیت 33/6

و ضرورت دارد  لعه قابل توجه استدر منطقه مورد مطااراضی کاربری میزان تغییر   د.نمی باشواریانس تبیین شده 

مدیریت گردشگری با تأکید بر پایداری، تقویت زمینه های کشاورزی، ساماندهی فعالیت  ی همچونکه در زمینه های

 منطقی اختصاص مکان هایی مناسب برای سکونت جمعیت مازاد در منطقه تدابیریهای صنعتی و کارگاهی، 

 .اندیشیده شود
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 . مقدمه1

کاربری اراضی کشاورزی در کشورهای مختلف، به و غیرمجاز  نشده ریزی امروزه تغییرات برنامه   

بر  دارد. سیاست گذاران و برنامه ریزان قرار جدی توجه از این جهت مورد مشکلی حاد تبدیل و

 بدون برنامه مدون و طی دهه های گذشته تغییرات کاربری اراضی در ایران"اساس مطالعات اکتشافی 

با سرعتی فزاینده و در بسیاری از جهات نامطلوب به وقوع پیوسته است. به طوریکه طبق آمارهای 

ر هزار هکتار از اراضی کشاورزی کشور قربانی تغیی 34غیررسمی هر ساله به طور متوسط حدود 

هزار هکتار دارای مجوز تغییر کاربری از سازمان های مربوطه  2کاربری می شود که از این میزان تنها 

از اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی هزار هکتار  97( و بیش از 991، ص. 9212هستند)کلالی مقدم، 

 (. 16، ص. 9286)خاکپور، ولایتی و کیانژاد، "به صورت غیرمجاز تغییر کاربری می دهند

در کاربری اراضی نواحی روستایی در ابعاد اقتصادی، اجتماعی و  ات غیرمجازبدیهی است تغییر"   

 ترین محیطی اثرات منفی متعددی خواهد داشت. به طوریکه در بعد اقتصادی سبب تضعیف اصلی

در  می گردد، کشاورزی تولیدات میزان و روند در و ایجاد خلل روستایی فضاهای در تولیدی بنیان

بعد محیطی موجب تخریب منابع طبیعی از جمله خاک، پوشش گیاهی، زیستگاه های حیات وحش 

ناسازگار می گردد و در بعد اجتماعی موجب تغییر ساختار فضاهای  های کاربری گیری و ... شکل

روستایی به لحاظ جمعیت، سازمان، فعالیت و امثالهم و آشفتگی محیط روستایی، عدم توان ارائه 

. در واقع تغییرات "مهاجرت می گردد افزایش روستایی و فرهنگ رفتن بین مات به روستاییان، ازخد

کاربری اراضی در نواحی روستایی، حاصل تأثیرگذاری مستقیم و غیرمستقیم انسان بر محیط می 

 (. Longley & Mesev, 2000: 473به نقل از  2،  ص. 9219باشد)لنگرودی، رضوانی و کاتب، 

د)احمدپور و د تغییر کاربری اراضی تحت تأثیر فعل و انفعالات عوامل متعددی صورت می گیررون   

. متفاوت است فضاهای مختلف جغرافیاییدر ، بدیهی است این عوامل (994، ص. 9212علوی، 

از نظر موقعیت استقرار، در حومه این شهرستان  است، بینالود بررسی شهرستان مورد جغرافیایی ناحیه

شهر  مجاورت بابه دلیل طی دو دهه اخیر  و شهر مشهد قرار داردشونده کلانو دگرگون فعال



 

 

و مطلوبیت شرایط محیطی در زمینه های مختلف مورد توجه قرار  دقیقه سواره( 934تا  24مشهد)بین 

 گرفته و با تقاضای بالای زمین در زمینه های مختلف به شرح زیر مواجه است:

 های مشهد از ساختار طبیعی و ویژگیشهر با  اعدلیل اختلاف ارتفبه  شهرستان بینالود

علاوه بر این به دلیل استقرار در  برخوردار است. مشهدمطلوبی نسبت به شهر اقلیمی 

ترین فضای مجموعه شهری مشهد و تقسیم کار در فضای اقتصادی مجموعه شهری، عمده

لذا طی دو دهه اخیر به  می گردد. سوبگردشگاه طبیعی و ناحیه ییلاقی کلانشهر مشهد مح

مراکز اقامتی و پذیرایی و یعنی « و خدمات وابسته گردشگری»عملکردهای متنوع دلیل 

و ... با تقاضای بالای زمین در این حیطه  ، رستوران، نمایشگاه، مغازه، خانه های دومتفریحی

 مواجه بوده است.

  کاربری های متعدد و متنوع »ر زمینهداین شهرستان با تقاضای بالای زمین طی دهه اخیر

های صنعتی پس از اشباع اراضی شهرک صنعتی گسترش کاربریمواجه است؛ « صنعتی

 نیشهرک صنعتی)مهندس لبه عنوان اراضی بلافص توس، به ویژه در حاشیه محور شاندیز

و همچنین وجود کارگاه ها و  صنعتی واحد 348 از بیش با (،9289مشاور بافت شهر، 

ع متعدد در سطح شهرستان بر تقاضای زمین در این زمینه دامن زده است، به طوری که صنای

، ص. 9219 مودودی، شایان و)چاهشک روستای صنعتی در واحد 26تعداد  9219در سال 

 چوب،)مبلمان تولید با مرتبط کارگاه 364 از بیش و بری سنگ واحد 14 از بیش ،(978

 و خاصه چاه حصارسرخ، علیا، ابرده ویرانی، روستاهای در....(  و کاری منبت آمیزی، رنگ

صنعتی جدید را افزون  وجود داشته که تقاضای زمین جهت توسعه و ایجاد واحدهای... 

 .(978، ص. 9219 مودودی، شایان و)کرده است

 مزیت های شهرستان به واسطه مجاورت با کلانشهر مشهد و مطلوبیت محیطی در کنار 

 و عمومی خدمات گسترش و انرژی برق، آب، ارتباطی، شبکه ویژه به هازیرساخت توسعه

با تقاضای بالای زمین در زمینه  بررسی مورد باعث گردیده منطقه اخیر، دهه طی رفاهی

 و ساخت نرخ اخیر سال چند طی گردد مواجه مشهد ییلاقی حومه عنوان به« سازیشهرک»

 سازهای و ساخت .است بوده شهر مشهدکلان از بیشتر شهرستان این شاندیز بخش در ساز



 

 

شهرستان توسط نهادها و ارگان های  این مختلف نواحی در اخیر های سال طی وسیع

به صورت مجاز و این شهرستان  دولتی و بخش خصوصی بر تغییر گسترده کاربری اراضی

 دامن زده است. رمجازیغ

به  86-87هکتار در سال  1248مطالعات اکتشافی نشان می دهد سطح زیرکشت این شهرستان از 

سال سطح زیرکشت شهرستان به  8کاهش یافته است. به طوری که طی  11-16هکتار در سال  3446

 های چالش از «اراضی کشاورزی کاربری غیرمجاز تغییر»از این رو کاهش یافته است.  ½کمتر از 

اصلی تحقیق بدین صورت  با توجه به موارد مطرح شده سوال .رود می شمار به شهرستان این اصلی

 شهرستان بینالود چیست؟ اراضی کاربریغیرمجاز  تغییر بر عمده موثر های مولفهمطرح می شود: 

 

 . پیشینه تحقیق2

( که در ارتباط 9272پایان نامه افضلی)موضوع مورد بررسی می توان به از اولین مطالعات پیرامون    

اشاره داشت.  می باشد،« زراعی حومه شهر نیشابور بررسی تغییرات کاربری اراضی روستایی و»با 

تألیف شده است که می توان به  ارتباط با تغییر کاربری اراضی کتاب های متعددیهمچنین در 

تغییر »(، 9281از بریاسولیس) «الگوهای تحلیلی تغییر کاربری زمین رویکرد نظری و مدلسازی»

اشاره کرد. در جدول امثالهم و ( 3492و مایکل) از ریچارد« کاربری زمین، علم، سیاست و مدیریت

 (.9انجام شده در زمینه تغییر کاربری اراضی اشاره شده است)جدول مقالات زیر به 

 پیشینه مطالعات انجام شده در زمینه عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی -1جدول 

 9216مأخذ: یافته های تحقیق با استفاده از منابع در دسترس، 
 نتایج تحقیق عنوان اثر ده/سالنویسن

رهنمایی، 
کلانتری و 

 (9281صفری)

بررسی نقش دولت در رشد و 
گسترش فیزیکی شهر ماسال با 
تأکید بر تغییر کاربری اراضی 

 کشاورزی پیرامون

شهر ماسال پس از انقلاب اسلامی به شدت تحت تأثیر سیاست های 
بعد جمعیت و به  9274دولت قرار گرفته است و به ویژه از سال 

مساحت آن افزایش یافته و از آنجا که این شهر بر بستر زمین های 
کشاورزی قرار گرفته، با تأثیرپذیری از اقدامات دولت اراضی 

 کشاورزی این شهر به زیرساخت و سازهای شهری رفته است.
تغییر غیرقانونی کاربری زمین و تخریب غیرقابل جبران محیط بررسی سیستمی عوامل موثر)بر( برارپور و 



 

 

مین در و متأثر از تغییر کاربری ز (9214ابدالی)
کلاردشت)مفهوم سازی، مدل 
 سازی و شبیه سازی ریاضی( 

سوء  -9زیست در کلاردشت ریشه در دو عامل اساسی دارد؛ 
غالب بودن یک   -3سال گذشته تاکنون و 36مدیریت دولت ها در 

آن منطقه که توسط  سیستم تاراج بر فرایندهای توسعه محلی در
 شبکه های غیررسمی مبتنی بر رانت مدیریت می شود.

 (9213امیرنژاد)
بررسی عوامل موثر بر تمایل 

کشاورزان جهت تغییر کاربری 
  اراضی در استان مازندران

بیشترین میزان تمایل به تغییر کاربری مربوط به ساخت مسکن بوده 
های ت زمین در سالعلت نیاز به مسکن و افزایش قیماست که به

اخیر و در پی آن تغییر کاربری توسط کشاورزان برای رسیدن به 
 باشد.سطح درآمدی مطلوب می

 و احمدپور
(9212علوی)  

شناسایی و تحلیل مولفه های 
موثر در تغییر کاربری اراضی 
کشاورزی روستایی)مطالعه 

 موردی شهرستان ساری(

ه های موثر در تغییر نتایج بررسی نشان داد که مهم ترین مولف
کاربری اراضی کشاورزی شهرستان ساری عبارتند از: مهیا نبودن 
شرایط اولیه کشت و کار، عوامل اقتصادی و اجتماعی، جغرافیایی، 

 مدیریت ریسک و عدم دسترسی به نهادهای تولید.

سجاسی قیداری 
 و صدرالسادات

(9211) 

شناسایی عوامل موثر بر تغییرات 
روستاهای کاربری اراضی 

 پیراشهری کلان شهر مشهد

نتایج به دست آمده نشان می دهند که در روستاهای مورد مطالعه 
تغییرات کاربری اراضی عمدتا از عوامل اجتماعی و اقتصادی تأثیر 
پذیرفته اند. جمعیت پذیری روستاها ناشی از مهاجرپذیری و افزایش 

اورزی از قیمت زمین های زراعی و کاهش رونق فعالیت های کش
 جمله این عوامل به شمار می آید.

 (9211بهنام)

مدل سازی و پیش بینی تغییرات 
کاربری اراضی و گسترش 
فیزیکی شهرها با استفاده از 
تصاویر ماهواره ای)نمونه 

موردی: شهر گنبدکاووس در 
 (9212تا  9266مقطع زمانی 

ه نشان دهند 9212تا  9266نتایج به دست آمده طی مقطع زمانی 
افزایش اراضی مسکونی و کاهش اراضی بایر و اراضی دیم است و 
مشخص شد که گسترش شهر گنبدکاووس دارای چه ابعاد و مقیاسی 
می باشد. همچنین روند توسعه شهر نشان دهنده این است که تمایل 

کالبدی شهر گنبدکاووس به سمت جنوب و جنوب -گسترش فضایی
 ارد.شرق بوده که با طرح جامع مطابقت د

Mottet, 
Ladet, 

Coqué & 
Gibon 
(2006) 

Agricultural land-use 
change and its drivers in 
mountain landscapes: A 

case study in the   
Pyrenees 

نقش مهم آرایش فضایی زمین و جلوگیری از تغییرات کاربری 
اراضی در پویایی استفاده از زمین و تغییر چشم انداز بسیار موثر 
است. علاوه بر این مدیریت اراضی در ارزش گذاری به منابع زمین 
نقش بارزی خواهد داشت. به طور کلی هدف مدیریت پایدار اراضی 

 حفاظت از زمین و چشم اندازهای آن می باشد.

Karali, 
Rounsevella 
& Doherty 

(2011) 

Integrating the diversity of 
farmers’ decisions into 

studies of rural land-use 
change. 

در راستای یکپارچه کردن زمین های کشاورزی در سوئیس به منظور 
تغییر کاربری اراضی در نواحی روستایی مشکلات زیادی از جمله 
اقتصادی )بزرگ بودن زمین(، اجتماعی و عدم هماهنگی تصمیم 



 

 

 مالکان وجود دارد.

Gutzler, 
Helming, 

Balla 
(2015) 

Agricultural land use 
changes – a scenario-

based sustainability impact 
assessment for 

Brandenburg, Germany 

نتایج به دست آمده نشان داد که کشت ذرت علوفه ای و یکپارچه 
شدن اراضی کشاورزی، گرچه باعث صرفه جویی های اقتصادی و 

اما به دنبال خود شده است،  میلیون تن  2/2همچنین ذخیره 
کاهش تنوع زیست محیطی، افزایش فرسایش خاک، از بین رفتن 
چشم اندازهای طبیعی، افزایش مصرف آب و پایین آمدن عملکرد در 

 حوزه های روستایی را به وجود آورده است.

Urruty,  
Deveaud,  

Guyomard,  
& Boiffin 

(2016) 

Impacts of agricultural 

land use changes on 

pesticide use in French 

agriculture 

نتایج به دست آمده نشان می دهد که تغییرات کاربری زمین همچون 
تغییرات اراضی مرتعی به زمین های کشاورزی و یا بالعکس، می 
تواند تأثیرات بسیاری را در تغییر الگوی استفاده از زمین و نوع بهره 

زمین های مرتعی برخلاف  برداری از آن داشته باشد. همچنانکه در
زمین های کشاورزی از آفت کش ها و سموم استفاده نمی شود. این 
در حالی است که هر ساله مقدار زیادی از اراضی در اثر تغییرات 

 کاربری ملزم به استفاده از آفت کش ها می گردند.

Fetzel,  
Niedertschei
der, Haberl, 
Krausmann,  

& 
Erb(2016). 

Patterns and changes of 

land use and land-use 

efficiency in Africa 1980–

2005: an analysis based on 

the human appropriation 

of net primary production 

framework 

بر اساس نتایج به دست آمده از تحقیق مشخص شد که باتوجه به 
کشاورزی در بالابودن قابلیت و توانایی زمین در رابطه با تولیدات 

منطقه مورد مطالعه)جنوب آفریقا(، برای افزایش تولیدات کشاورزی 
نیازی به گسترده کردن سطح زیر کشت و تغییر اراضی مرتعی به 
کشاورزی و سایر تغییرات کاربری زمین نمی باشد و می توان بر 

 اساس بهره گیری از روش های نوین بازدهی را افزایش داد.
 

وهش های انجام شده در زمینه تغییر کاربری اراضی نشان می دهد تاکنون مطالعات بررسی سابقه پژ   

به طور کلی در رابطه  .متعددی در ارتباط با تغییر کاربری اراضی در نواحی روستایی انجام گرفته است

با عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی به فاکتورهای متعددی از جمله اقتصادی، اجتماعی، سیاسی، 

این حاضر با سایر مطالعات انجام شده این است که در  مطالعه تمایزوجه شده است. بیعی اشاره ط

بررسی قرار گرفته است. با مورد  «کاربری اراضی کشاورزی غیرمجاز موثر بر تغییرمولفه های » مطالعه

سترده روستایی شهرستان بینالود طی سال های اخیر با تغییرات گ سکونتگاههایاینکه به  توجه

مطالعه  نپرداخته،منطقه این در به این موضوع کنون مطالعه ای غیرمجاز کاربری اراضی مواجه بوده و تا



 

 

و می تواند مقدمه ای بر تحقیقات بعدی در سایر جنبه های این موضوع نو بوده حاضر از این لحاظ 

 باشد.

 

 . روش شناسی و قلمرو جغرافیایی3

 روش تحقیق -3-1

ز نظر هدف کاربردی و توسعه ای و به لحاظ روش شناسی توصیفی و تحلیلی پژوهش حاضر ا   

با توجه به مبانی نظری و مرور مطالعات پیشین و همچنین تحقیق است. شاخص ها و متغیرهای 

تدوین گردیده  (-دهیاران و اعضای شوراهای اسلامی -)مصاحبه با خبرگان محلیمطالعات اکتشافی

کاربری اراضی کشاورزی در منطقه مورد مطالعه  غیرمجاز تغییر بر ثرمو عامل 32در نهایت است. 

موثر بر تغییر به منظور استخراج مولفه های   SPSSاکتشافی در نرم افزار از تحلیل عاملی  شناسایی و

 (.3کاربری اراضی کشاورزی استفاده شد)جدول غیرمجاز 

 

 ی در شهرستان بینالودکشاورز یاراض رمجازیغ یها یکاربر رییعوامل موثر در تغ -2جدول 

 9216مأخذ: یافته های اکتشافی تحقیق، 

ف
ردی

 

 مرجع عامل

ف
ردی

 

 مرجع عامل

Q1 رشد تصاعدی ارزش و قیمت زمین 
مطالعات 

 یاکتشاف
Q13 محدودیت منابع آب و خشکسالی 

مطالعات 

 یاکتشاف

Q2 یکشاورز یها نیارزان بودن زم 
مطالعات 

 انجام شده
Q14 ولت از کشاورزی و کشاورزانحمایت ضعیف د 

مطالعات 

 انجام شده

Q3 ها مسئله تقسیم ارث و خرد شدن زمین 
مطالعات 

 انجام شده
Q15 ساخت خانه های دوم 

مطالعات 

 یاکتشاف

Q4 مهاجرت به داخل روستا 
مطالعات 

 یاکتشاف
Q16 و کاهش رونق آن یبه صرفه نبودن کشاورز 

مطالعات 

 انجام شده

Q5 مطالعات  عیتتراکم بالای جمQ17 مطالعات  کسب درآمد بیشتر از زمین



 

 

 انجام شده یاکتشاف

Q6 )... سوء مدیریت محلی )دهیار و 
مطالعات 

 انجام شده
Q18 یدسترس یبه راه ها یکینزد 

مطالعات 

 انجام شده

Q7 بورس بازی زمین 
مطالعات 

 یاکتشاف
Q19 عملکرد ضعیف نهادهای نظارتی 

مطالعات 

 انجام شده

Q8 خاطیانبا برخورد  ضعف 
مطالعات 

 انجام شده
Q20 هجوم دلالان به مناطق روستایی 

مطالعات 

 اکتشافی

Q9 ساخت کارگاه های صنعتی 
مطالعات 

 انجام شده
Q21 عدم وجود نقشه های کاربری اراضی 

مطالعات 

 انجام شده

Q10 یگردشگر یها تیبودن منطقه و رونق فعال یستیتور 
مطالعات 

 یاکتشاف
Q22 

ر نوع فعالیت های اقتصادی از کشاورزی به تغیی

 گردشگری

مطالعات 

 اکتشافی

Q11 
در برخورد با  هیاز قوه قهر اریده یعدم برخوردار

 انیخاط

مطالعات 

 انجام شده
Q23 

در حومه فعال و دگرگون شونده  یریقرارگ

 کلانشهر

مطالعات 

 اکتشافی

Q12 موقعیت جغرافیایی و مجاورت با مرکز جمعیتی استان 
مطالعات 

 یاکتشاف

 

به بعد(  9216جامعه آماری روستاهایی هستند که دارای بیشترین تغییر کاربری در چند سال اخیر)از   

 ،جمع آوری اطلاعات میدانی تحقیق ابزارخانوارهای روستایی می باشند. واحد تحلیل  بوده اند و 

 ه از طیف پنج گزینه ای لیکرتارزش گذاری داده ها با استفاد بوده است.پرسشنامه محقق ساخته 

 8در مجموع تعداد شهرستان بینالود انجام شد. مطالعات اکتشافی نشان می دهد در بخش طرقبه 

مجاز یش از نیمی از آن ها به صورت غیرمورد تغییر کاربری اراضی داشته اند که ب 744روستا، بیش از 

مورد تغییر کاربری اراضی در حوزه  3234بخش شاندیز در مجموع  ، همچنین درانجام گرفته است

ی در مجاز بوده است و مابقمورد آن به صورت غیر 9644بیش از گرفته که  صورتهای روستایی 

حجم نمونه بر  (.9216کشاورزی شهرستان بینالود،  )جهادیافته استچارچوب قوانین مربوطه تغییر 

پرسشنامه در هر روستا  ردید. تکمیلخانوار تعیین گ 961معادل  4047اساس فرمول کوکران با خطای 



 

 

پس از چند مرحله حک و اصلاح، مورد روایی پرسشنامه تحقیق، انجام شد.  9روش گلوله برفیبه 

پایایی پرسشنامه با استفاده از ضریب آلفای  صاحب نظر قرار گرفت.کارشناسان و اساتید  تایید

 رسشنامه تحقیق است.، که نشان دهنده پایایی مطلوب پبه دست آمد 13/4 کرونباخ

 

 روستاهای مورد بررسی در شهرستان بینالود به همراه اطلاعات تکمیلی. -3جدول 

 9216 ،ورزی شهرستان بینالودکشا جهادو  9214مأخذ: سرشماری عمومی نفوس و مسکن، 

 جمعیت خانوار طرح هادی نام روستا نام دهستان

تعداد تغییر 

کاربری 

 مجاز

تعداد تغییر 

کاربری 

 مجازغیر

تعداد 

 نمونه

 طرقبه

 34 79 79 9761 661 دارد گلستان حصار

 96 996 34 3161 767 دارد جاغرق

 33 012 59 176 921 دارد نوچاه

 شاندیز

 33 191 132 3181 848 دارد زشک

 98 194 33 111 938 ندارد دهنو

 38 304 74 1466 9926 دارد ویرانی )نوراباد(

 96 79 79 9674 166 دارد حصارسرخ

 38 193 92 2662 9478 دارد ابرده علیا ابرده

 961 1301 537 97234 6471 7 جمع

 

                                                 
1 - snowballing sampling 



 

 

 
 شهرستان بینالود و روستاهای مورد مطالعه -1شکل 

 1331مأخذ: نگارندگان، 
 

 . چارچوب نظری پژوهش4

اتنگ بین زمین به عصر حاضر نمی شود، بلکه این ارتباط تنگ محدودبهره برداری از زمین و منابع آن 

زمین از آن جنبه برای مردم امع مختلف وجود داشته است. وو انسان از گذشته های دور و در ج

حیاتی است که منبعی برای تأمین غذا، سرپناه، درآمد، کشاورزی و غیره است)براتی، اسدی، کلانتری، 

نامیده می شود که  «ی زمینکاربر»(. استفاده انسان از منابع زمین 614، ص. 9213آزادی و مأموریان، 

بسته به اهداف مورد نظر همچون تولید غذا، سرپناه، تفریح و گردشگری، استخراج و فراوری مواد و 

نیز خصوصیات زیستی فیزیکی زمین وضعیت متفاوتی را ارائه می دهد. از این رو کاربری زمین 

دوم نیازهای زیست محیطی است  تحت تأثیر دو مولفه نیرومند شکل می گیرد: اول نیازهای انسان و

که هیچ یک از این دو مولفه ثابت باقی نمی مانند، بلکه متناسب با تغییرات ایجاد شده در زندگی، 



 

 

، 9281، 9)بریاسولیسنامیده می شوند «تغییر کاربری زمین»تغییر ماهیت می دهند که در ادبیات علمی؛ 

مختلف فضایی و در دوره های زمانی متفاوت تغییر در الگوهای کاربری زمین، در سطوح  (.33ص. 

روی می دهد که بیانگر تعامل و تقابل نیازهای همیشگی جوامع انسانی و محیطی با زمین هستند. این 

تغییرات گاه اثرات سودمند و در پاره ای از موارد تأثیرات زیان بار قابل ملاحظه ای در پی دارند که 

قابل جبرانی بر میزان رفاه و آسایش جوامع انسانی آثار غیرنگران کننده، منشأ بروز این اثرات 

کاربری اراضی، تاریخ طولانی دارد، زی و نگاه علمی به الگوهای تغییرمحسوب می شود. برنامه ری

چراکه تقریبا نمی توان هیچ نمونه ای در فرایند تاریخی گذشته یافت که مردم بدون وارد آوردن زیان 

  (.39، ص. 9281، 3ه کرده باشند)بریاسولیسن و منابع آن استفادو خسارات متعدد، از زمی

یک عامل انسانی و طبیعی سبب تغییرات محیطی و تغییر کاربری زمین و پوشش زمین به عنوان 

موراهن و  به نقل از 26ص.  ،9281 ،یو خالق یمحمود ان،یعیرف)طبیعی در سراسر جهان می شود

تأثیر فعالیت های انسانی بر توزیع فضایی کاربری اراضی حاضر در حال  .(2371 :2004، 2براندیزیو

عامل اصلی الگوی تغییر کاربری زمین شناخته شده است و تغییرات عمده ای را در کوتاه مدت شامل 

می شود. هرگونه تغییر در کاربری زمین باید بر اساس آگاهی و دانش کافی از محدودیت های 

مالی ناشی از وقوع کاربری به وجود آمده و بر اساس نیازهای زیست محیطی منطقه و خطرهای احت

در  (.298، ص. 9219اقتصادی، اجتماعی و رفاهی انجام پذیرد)محمدی، مهرابی، قربانی و خراسانی، 

مناطق روستایی تغییرات کاربری اراضی یکی از مهم ترین عوامل در تغییر وضعیت محیط زیست 

و در صورت کنترل نشدن، به تخریب و اختلال در عملکرد کلی که به آهستگی انجام می شود  است

(. تبدیل و تغییر 26، ص. 9214محیط زیست منجر خواهد شد)میرکتولی، رضایی نیا و نشاط، 

کاربری اراضی کشاورزی به دو صورت تغییر الگوی کشت و تغییر کاربری اراضی، انجام می 

تغییر ، (9116از دیدگاه می یر و ترنر)(. 948، ص. 9212شود)جمالی پور، شاهپوری و قربانی، 

کاربری زمین)خواسته یا ناخواسته( پوشش زمین را به سه شیوه دچار تغییر خواهد کرد: اول؛ تبدیل و 

تغییر پوشش سطح اراضی از نظر کیفی از یک شکل به شکلی دیگر، که باعث تحول و اصلاح زمین 

                                                 
1 - Briasolis, 2010 
2 - Briasolis, 2010 
3 - Lu, Morahn & Brondizio 



 

 

غییر کامل تمام عوامل زمین و حفاظت از آن در می شود، دوم؛ تغییر کیفی وضعیت زمین بدون ت

پذیری کاربری های اراضی از عوامل بزرگ مقیاس طبیعی تغییر دهنده و سوم؛ تأثیر مقابل عوامل

جهانی همچون اقتصاد، تغییرات اقلیمی، سیاست گذاری های کلان و مسایلی مانند تغییرات جمعیت 

تغییر کاربری اراضی دارند)محمدی، مهرابی، قربانی نقش تعیین کننده ای در  که و سیاست های محلی

از ، صاحب نظران تغییر کاربری اراضی لیبا توجه به متفاوت بودن دلا(. 383، ص. 9219و خراسانی، 

 (.1جدول پرداخته اند)تغییر کاربری اراضی  دسته بندی نظریه هایگوناگون به  زوایای

 بری زمیننظریات مرتبط با تغییرکار طبقه بندی -4جدول 

 9281مأخذ: رفیعیان و محمودی، 
 طبقه بندی نظریه های متداول رویکردهای متعارف رویکردهای نظری

 نظریه اجاره زمین کشاورزی
رویکردهای نظریه های 

 اقتصاد خرد

 اقتصاد شهری و منطقه ای

 نظریه بازار زمین شهری

 نظریه های عامل محور در مورد ساختار فضایی منطقه

 یه تعادل فضایینظر
رویکردهای نظریه ای 

 اقتصاد کلان
 نظریه عدم تعادل منطقه ای

 نظریه توسعه کینزی

رویکردهای دیگر نظریه  علم فیزیک اجتماعی

 منطقه ای-اکولوژی شهری ای در علوم منطقه ای

 نظریه دوایر متحدالمرکز

رویکردهای نظری رفتار 

 کارکردگرا-گرا

اقتصاد جامعه شناختی)و 

 سیاسی(

 نظریه قطاع شعاعی

 مفهوم تصرف پی در پی

 نظریه سیستم های فعالیت

 نظریه چند هسته ای

 جنبش های اجتماعی شهر

رویکردهای نظری 

 نهادگرا-ساختارگرا

 نظریه پیوند کاربری زمین

 نظریه پایان سرمایه داری کریسیس

 نظریه بحران

 صادیتئوری مراحل رشد اقت
 پیرامون-نظریه های مرکز

 نظریه سیستم جهانی والرستین



 

 

 نظریه های نوسازی

 پیرامون-مدل مرکز

 نظریه های نوسازی

 توسعه نامتوازن

 مبادله نابرابر نظریه های مبادله نابرابر

 نظریه وابستگی

 تبادل نابرابر ناحیه ای
-نظریه های منطق سرمایه

 توسعه نامتوازن
 نظریه تقسیم فضایی کار

 توسعه نامتوازن

 ترنر

 نظریه های انسان محور

سرشت -اجتماعی)انسان-طبیعی

 محیط(-یا انسان

 انسان شناسی فرهنگی محیطی

 ساختارگرایی

 انسان شناختی

 روانشناسی محیط نگر

 مکتب برکلی
نظریه های مبتنی بر علوم 

 طبیعی
 جبرگرایی محیطی

 کولوژی فرهنگیا

 مفهوم تعادل
نظریه های مبتنی بر علوم 

 اجتماعی-طبیعی
 نظریه فرهنگی مصرف توده ای

 انقلاب اکولوژی

 

با توجه به موارد گفته شده در زمینه متفاوت بودن علل و نظریه های تغییر کاربری اراضی کشاورزی، 

 منظور حفظ کاربری اراضی زراعی و باغه ب ه بیان می دارد ک ی کشورحفظ کاربر ماده یک قانون در

خارج از محدوده قانونی شهرها ها در تغییر کاربری اراضی زراعی و باغ، ها وری آنها و تداوم و بهره

 و به عنوان تغییر غیرمجاز شناخته می شود. باشدها جز در موارد ضروری ممنوع می و شهرک

های موضوع قانون اصلاح قانون حفظ کاربری  و باغاقدامات ذیل در صورتی که در اراضی زارعی 

اراضی زارعی و باغ ها و بدون رعایت ضوابط و مقررات مربوطه و اخذ مجوز از کمیسیون تبصره 

الحاقی قانون مذکور  1های تبصره یک ماده یک و یا موافقت سازمان جهاد کشاورزی در قالب طرح



 

 

برداری و استمرار کشاورزی شود به عنوان  و بهرهحسب مورد صورت گیرد و مانع از تداوم تولید 

، ساتیبنا و تأس جادیا، قیاستقرار کانکس و آلاچ د:گردمصادیق تغییر کاربری غیرمجاز تلقی می

)وزارت جهاد کشاورزی، قانون و سایر مواردی که در قانون آورده شده است یزیو خاکر یخاکبردار

سایر مصادیق تغییر کاربری غیرمجاز به عهده سازمان  . تشخیص(9216 ، باغیحفظ اراضی زراعی و 

و سازمان جهاد کشاورزی موظف است در صورت ابهام نظریه سازمان  اراضی کشور بودهامور 

های موضوع ها و طرحییر هر یک از فعالیتهمچنین تغ .مذکور را استعلام و براساس آن عمل نماید

از مصادیق و ضوابط تبصره مذکور بدون اخذ مجوز از الحاقی به ماده یک قانون به خارج  1تبصره 

قانون اصلاح قانون حفظ )گرددقانون تغییر کاربری غیرمجاز تلقی می 9ماده  9کمیسیون تبصره 

بر این اساس چنین بیان می شود که مباحث مربوط  (.9281، 91، ماده و باغ ها یزراع یاراض یکاربر

ه ای جدید نمی باشد و به دلیل اهمیت زیادی که دارد، از دهه به زمین و تغییرات کاربری اراضی مسئل

های گذشته همواره مورد توجه بوده است. اما مسئله تغییر غیر مجاز کاربری اراضی در نواحی 

روستایی با توجه به شرایط حاضر و پر اهیمت شدن زمین و منابع آن به تازگی مطرح شده است که 

 راستای کاهش آن توسط سازمان های مرتبط تدوین گردیده است.در این زمینه قوانین مختلف در 

 

 . تجزیه و تحلیل یافته های تحقیق1

درصد  6/24د. همچنین درصد را زنان تشکیل می ده 6/99و را مردان پاسخگویان درصد  1/87

سال قرار  24-14بیشتر پاسخگویان در رده سنی درصد متأهل می باشند.  6/61مجرد و پاسخگویان 

درصد پاسخگویان  2/7 وضعیت اشتغالبه لحاظ  است.بوده سال  21سنی میانگین شته اند و دا

درصد  8/1درصد شاغلین بخش خدمات)بنگاهی، کارمند، صاحبان مشاغل آزاد و ...(،  6/68کشاورز، 

درصد خبرگان محلی)دهیار و کارمندان دهیاری و اعضای شوراهای  33شاغلین در بخش صنعت و 

دارای زمین نفر(  61درصد پاسخگویان )معادل  27 درصد خانه دار بوده اند. 1/3تایی( و اسلامی روس

نفر اقدام به تغییر کاربری اراضی کشاورزی  63درصد معادل  89کشاورزی بوده اند که از این تعداد 

 )مجاز و غیرمجاز( داده اند.



 

 

از آزمون مجاز کاربری اراضی شناسایی شده تغییر غیر شاخص 32از  تأثیر هر یکبررسی به منظور 

T-test لازم به ذکر است نرمال بودن توزیع استفاده شده است.  با میانه نظری سه تک نمونه مستقل

سوء » بجز هاشاخص تمامی  مطابق جدول تفاوت میانگین درمتغیرها مورد تایید قرار گرفته است. 

 . (6جدول )و معنادار است 46/4کمتر از  «مدیریت محلی

 

 Tبا استفاده از آزمون  عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی پیرامون ارزیابی روستائیان -1ل جدو

 9216مأخذ: یافته های تحقیق، 

 میانگین ها شاخص

Test Value= 3 

مقدار 

 tآماره 
Sig 

اختلاف 

 میانگین

 %31ضریب اطمینان 

 کران بالا کران پایین

867/2 رشد تصاعدی ارزش و قیمت زمین  121/1  44/4  867/4  681/4  464/4  

 تیالبودن منطقه و رونق فع یستیتور

یگردشگر یها  

671/2  276/6  44/4  671/4  161/4  886/4  

217/2 یکشاورز یها نیارزان بودن زم  974/1  44/4  217/4  347/4  687/4  

و کاهش  یبه صرفه نبودن کشاورز

 رونق آن

812/2  643/8  44/4  812/4  616/4  414/9  

319/2 ها تقسیم ارث و خرد شدن زمین مسئله  613/3  492/4  314/4  463/4  131/4  

211/2 مهاجرت به داخل روستا  161/2  44/4  211/4  971/4  631/4  

136/2 تراکم بالای جمعیت  839/1  44/4  136/4  364/4  642/4  

 و مجاورت با مرکز ییایجغراف تیموقع

استان یتیجمع  

121/2  412/1  44/4  121/4  721/4  916/9  

191/3 سوء مدیریت محلی )دهیار و ...(  819/4-  142/4  486/4-  387/4-  996/4  

644/2 بورس بازی زمین  117/1  44/4  644/4  244/4  611/4  

678/2 خاطیانبا ضعف برخورد   612/6  44/4  678/4  276/4  784/4  

381/3 ساخت کارگاه های صنعتی  696/6-  44/4  794/4-  167/4-  161/4-  

161/2 ع آب و خشکسالیمحدودیت مناب  631/2  449/4  161/4  346/4  721/4  



 

 

حمایت ضعیف دولت از کشاورزی و 

 کشاورزان

618/2  714/7  44/4  618/4  691/4  878/4  

تغییر نوع فعالیت های اقتصادی از 

 کشاورزی به گردشگری

621/2  737/6  44/4  621/4  116/4  839/4  

867/2 ساخت خانه های دوم  937/8  44/4  867/4  666/4  471/9  

در  هیاز قوه قهر اریده یعدم برخوردار

 انیبرخورد با خاط

618/2  736/6  44/4  618/4  113/4  146/4  

974/1 کسب درآمد بیشتر از زمین  964/96  44/4  974/9  497/9  231/9  

814/2 یدسترس یبه راه ها یکینزد  636/1  44/4  814/9  741/4  476/9  

در حومه فعال و دگرگون  یریقرارگ

 ده کلانشهرشون

196/2  126/94  44/4  196/4  719/4  414/9  

646/2 عملکرد ضعیف نهادهای نظارتی  613/6  44/4  646/4  237/4  681/4  

272/2 هجوم دلالان به مناطق روستایی  466/1  44/4  272/4  914/4  666/4  

377/2 عدم وجود نقشه های کاربری اراضی  186/3  441/4  377/4  413/4  169/4  

 

باالاتر  « ساخت کارگاههای صنعتی»میانگین در تمامی متغیرها بجز ه که مشاهده می گردد همان گون   

این امر می تواند بیانگر وجود چند متغیر کلی تار  ارزیابی گردیده است.   در حد زیادو از میانه نظری 

 باشد، به همین دلیل از مادل تحلیال عااملی جهات     علل عمده تغییر غیرمجاز کاربری اراضی میدر 

رسیدن به چند متغیر یا عامل کلی تر استفاده می شود.  در واقع بار آن هساتیم متغیرهاای تحقیاق باه      

روش تحلیل عاملی باه کاار رفتاه روش    "تعداد کمتری متغیر که عامل نامیده می شوند کاهش دهیم. 

ه ای تجزیه مولفه های اصلی نامیده می شود و هدف از انجام آن رفع مشکل وابستگی درونی مجموع

  (.343: 9288)شریفی و خالدی، "از متغیرها و تلخیص آنها در چند مولفه یا عامل است

 

 جاز کاربری اراضی کشاورزیلی مولفه های موثر بر تغییر غیرمتحلیل عام 3-1



 

 

نشان می دهد که کفایت مدل در حد متعادلی ماورد تائیاد   مورد نظر  9نتایج آماره 7با توجه به جدول 

نیاز ایان مسااله را تائیاد مای       (. همچنین نتاایج آزماون کرویات بارتلات    72/4 ر بابراب KMO است)

( لازم به ذکر است که در این تحلیل برای استخراج مولفه ها از روش تحلیال مولفاه   sig <46/4کند)

 .(6)جدول استفاده شد ماکسیهای اصلی  و برای دوران عامل ها از دوران وار

   

 بارتلتو  KMOنتایج آزمون  -6 جدول

 9216مأخذ: یافته های تحقیق، 

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 72/4 

Bartlett's Test of 

Sphericity 

Approx. Chi-Square 67/689 

Df 362 

Sig. 444/4 

 

شده  نشان دادهمقدار ویژه و درصد واریانس و همچنین درصد تجمعی واریانس ها  در جدول زیر 

ها می باشد و در ستون دوم درصد واریانس ها و ل جمع کل واریانس هر یک از متغیرت. ستون اواس

در انتها نیز درصد تجمعی واریانس ها آورده شده است. همانطور که ملاحظه می شود، در تحلیل 

ها هستند. همچنین با توجه به درصد تجمعی واریانس  9عامل دارای مقدار ویژه بیش تر از  8عاملی، 

. در را تبیین می کنددرصد از کل تغییرات  77/66 هشتم مشاهده می شود که در مجموع عوامل اول تا

می باشند. بلوک سوم نیز  9ستون اول عامل هایی ارائه شده اند که مقادیر ویژه آن ها بزرگ تر از عدد 

خراج شده بعد از به عوامل بعد از دوران مربوط می شود. در واقع این بلوک مجموعه مقادیر است

 چرخش را نشان می دهد.

 

 خراج شده، مقادیر ویژه، درصد واریانس و درصد تجمعی واریانسعوامل است -7جدول 

 9216مأخذ: یافته های تحقیق، 
مجموعه مجذورات با عامل بعد از مجموعه مجذورات با عامل قبل  مقادیر ویژه عوامل

                                                 
1 - KMO   



 

 

 دوران از دوران

جمع 

 کل

درصد 

 واریانس

 درصد

تجمعی 

 واریانس

جمع 

 کل

درصد 

 واریانس

درصد 

تجمعی 

 واریانس

جمع 

 کل

درصد 

 واریانس

درصد 

تجمعی 

 واریانس

9 793/2  928/96  928/96  793/2  928/96  928/96  663/3  672/99  672/99  

3 712/3  912/93  389/38  712/3  912/93  389/38  627/3  423/99  646/33  

2 134/9  217/8  631/26  134/9  217/8  631/26  317/3  761/1  271/23  

1 742/9  142/7  429/11  742/9  142/7  429/11  834/9  196/7  381/14  

6 129/9  333/6  362/64  129/9  333/6  362/64  626/9  671/6  161/16  

6 318/9  131/6  677/66  318/9  131/6  677/66  187/9  166/6  121/62  

7 967/9  471/6  763/64  967/9  471/6  763/64  171/9  129/6  681/61  

8 966/9  431/6  776/66  966/9  431/6  776/66  264/9  199/6  776/66  

Extraction Method: Principal Component Analysis. 

 

درصد از  77/66هستند و جمعا  9عامل دارای مقدار ویژه بالاتر از  8در مجموع مطابق جدول    

کاربری اراضی  غیرمجاز وثر در تغییرمتغیر یاد شده در خصوص مولفه های م 32واریانس مجموعه 

درصد از  91/96به تنهایی  7/2عامل اول با مقدار ویژه که از آنجایی کشاورزی را تبیین می کنند. 

 واریانس را تبیین می کند، به عنوان مهم ترین عامل معرفی می گردد. 

ها شناسایی و عوامل  در تحلیل عاملی وجه مشترک بین متغیرها با توجه به واریانس مشترک بین آن

عامل  8جدول زیر  .(13: 9213، شعبانعلیو ، سعدی وند)لطیفیبه وسیله پژوهشگر نام گذاری می ش

به دست آمده از تحلیل عاملی را که دارای مقادیر ویژه بیش تر از عدد یک هستند را پس از چرخش 

 ا نمایش می دهد.گانه رهشتنشان می دهد. جدول زیر متغیرهای بارگذاری شده در عوامل 

 

 نام گذاری متغیرهای تحقیق -8 جدول

 9216مأخذ: یافته های تحقیق، 

ف
ردی

 

 هامتغیر
میزان 

 همبستگی

نام عامل/ مقدار /شماره عامل/

  انسیدرصد وار /ژهیو

 توریستی بودن منطقه( 9 86/4 گردشگری های فعالیت رونق و شهرستان بودن توریستی 9



 

 

 79/2 :ژهیو مقدار 89/4 گردشگری به کشاورزی از اقتصادی های فعالیت تغییر 3

 63/4 دوم های خانه توسعه و ساخت 2 92/96 :انسیوار درصد

 69/4 روستا داخل به مهاجرت 1

 46/4 عملکرد ضعیف نهادهای نظارتی )بنیاد مسکن، جهاد کشاورزی و ..( 6

 76/4 روستایی مناطق به دلالان هجوم 6

 نیزم یبورس باز( 3

 71/3قدار ویژه: م

 91/93 :درصد وریانس

 72/4 بند زدو  و گری لابی 7

 67/4 زمین غیرکشاورزی قیمت و ارزش تصاعدی رشد 8

 66/4 مسکونی به نسبت کشاورزی اراضی بودن ارزان 1

 25/0 رانت( بر مبتنی غیررسمی های شبکه )وجود و زمین بازی بورس 94

( مجاورت با مشهد مقدار 2 47/0 رگون شونده کلانشهر مشهدقرارگیری در حومه فعال و دگ 99

 13/9ویژه: 

 26/8:واریانسدرصد 

 66/0 استان جمعیتی مرکز با مجاورت و جغرافیایی موقعیت 93

 25/0 دسترسی های راه به نزدیکی 92

 ( ضعف مدیریت محلی1 44/0 خاطیان با برخورد در قهریه قوه از دهیار برخورداری عدم 91

 74/9قدار ویژه: م

 14/7:درصد واریانس

 45/0 سوء مدیریت محلی )دهیار و ...( 96

 72/0 خاطیان با برخورد ضعف 96

 47/0 خشکسالی و کشاورزی آب منابع محدودیت 97
 ( خشکسالی6

 12/9 مقدار ویژه

 33/6 :درصد واریانس
 67/0 کشاورزی های فعالیت رونق کاهش و کشاورزی نبودن صرفه به 98

 52/0 روستا در جمعیت بالای تراکم 91
 ( تراکم بالای جمعیت6

 36/9مقدارویژه: 

 13/6 :درصد واریانس
 25/0 اراضی کاربری نقشه وجود عدم 34

 47/0 و ...( صنعتی )کارگاهها های فعالیت 39
 ( فعالیت های صنعتی7

 97/9:  مقدار ویژه

 47/6 واریانس: درصد
 47/0 ینکسب درآمد بیشتر از زم 33

 45/0 ها زمین شدن خرد و ارث تقسیم مسئله 32

 ( خرد شدن زمین ها8

 96/9 مقدار ویژه:

 43/6 درصدواریانس:

 



 

 

ملاحظه می شود، مولفه های موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی در  8همانطور که در جدول    

ستی بودن منطقه)رونق فعالیت توری نواحی روستایی مورد مطالعه دسته بندی شد. در این دسته بندی

به  از واریانس %92/96با  های گردشگری، ساخت خانه های دوم، مهاجرت به داخل روستا و ...(

بعد از آن  عنوان مهمترین عامل تغییرغیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی شهرستان شناخته شده است.

و  زدو  یگر یلاب، ییمناطق روستاهجوم دلالان به که شامل  «نیزم یبورس باز» -3به ترتیب عوامل 

مجاورت با » -2از واریانس،  %91/93با  و... یرکشاورزیغ نیزم متیارزش و ق یتصاعد رشد، بند

ضعف » -1واریانس،  %26/8با  که شامل مواردی چون موقعیت دسترسی و نزدیکی به راه  «مشهد

 -6واریانس،  %14/7با و...  که شامل سوء مدیریت محلی، ضعف برخورد با خاطیان «یمحل تیریمد

 -6واریانس،  %33/6 با که شامل محدودیت منابع آب و به صرفه نبودن کشاورزی  «یخشکسال»

-7 واریانس، %13/6با که شامل جمعیت زیاد و مشخص نبودن کاربری ها  «تیجمع یتراکم بالا»

 %47/6با مدی از زمین که شامل ایجاد کارگاه های صنعتی و کسب حداکثر درآ «یصنعت یها تیفعال»

 %43/6با  که شامل مسئله تقسیم ارث و تفکیک زمین است، «خرد شدن زمین ها» -8واریانس و 

شهرستان بینالود به عنوان عوامل و مولفه های موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی واریانس 

 (. 3)شکل شناخته شده اند



 

 

 
 کشاورزی ربری اراضیعوامل و مولفه های موثر بر تغییر کا -3شکل 

 9216مأخذ: نگارندگان، 

 بحث و نتیجه گیری - 6

نتایج به دست آمده در زمینه تغییرات کاربری اراضی در نواحی روستایی نشانگر آن است که 

عوامل موثر بر تغییرات  ی از جمله؛مباحث یاکثر تحقیقات انجام شده در این زمینه، بر رو

، روند تغییرات کاربری اراضی و غیره با استفاده از ری اراضیکاربری اراضی، اثرات تغییر کاری

مدل های مختلف بحث شده است. اما آنچه که در این تحقیق مورد بحث قرار گرفت؛ 

شناسایی عوامل موثر بر تغییرات غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی بود و از مدل تصمیم 

تغییر  با سایر تحقیقات تفاوت دارد. گیری تحلیل عاملی نیز استفاده گردیده و از این جنبه

و دگرگونی های بنیادینی را در فضاهای  تغییراتگسترده کاربری اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی 

از همواره بخشی جتماعی، اقتصادی، زیست محیطی موجب گردیده است. امختلف روستایی در ابعاد 

صورت اراضی دولتی و ملی  به هایقوانین و مصودر چارچوب کشاورزی کاربری اراضی تغییرات 



 

 

 و تحت نظر انجام می شود. اما آنچه که مهم است، که با صدور مجوز از سوی دولت می گیرد

بر اساس آمارهای  تغییرات اراضی کشاورزی و باغات است که به صورت غیرمجاز  انجام می گیرد و

اص می دهند و در حال رسمی و همچنین مشاهدات، درصد بالایی را به خود اختصرسمی و غیر

شهرستان بینالود در مجاورت حاضر به مهم ترین نگرانی در نواحی روستایی به خصوص روستاهای 

نتایج و مشاهدات انجام گرفته مناطق روستایی شهرستان بر اساس  .تبدیل شده است شهر مشهد

روند آن در طی دهه بینالود از تغییرات کاربری اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی در امان نبوده و 

الش های فراوانی سبب بروز مشکلات و چکه این امر  های اخیر به سرعت رو به افزایش بوده است

همانطور که بیان شد، مشخص گردید که تعداد تغییرات کاربری های اراضی  .در منطقه گردیده است

مورد به  9144د بیش از مورد بوده است، که ازین تعدا 3444این شهرستان در سال های اخیر بیش از 

 به وجود آمده می شود، تغییراما آنچه که سبب تشدید مشکلات صورت غیر مجاز انجام گرفته است. 

در اراضی کشاورزی و باغات ون نو خارج از چارچوب قاکاربری هایی است که به صورت غیرمجاز 

مولفه های متعددی در که عوامل و  بررسی ها نشان می دهد است. صورت گرفتهشهرستان بینالود 

 مورد شناسایی گردید و 32تعداد  حاضرمطالعه تغییرات غیرمجاز کاربری اراضی دخالت دارد که در 

در این راستا مهمترین عاملی  معرفی شدند. چند متغیر یا عامل کلی تر ذیل با استفاده از تحلیل عاملی

 توریستی بودن منطقه و» شده است، در شهرستان بینالود سبب تغییرات غیرمجاز کاربری اراضیکه 

افزایش روستاهای مورد مطالعه است. پس از آن به ترتیب  در «گردشگری های فعالیت گرفتن رونق

ی خشکسالی)دهیاران و شوراها(، محل تیریضعف مد، مجاورت با کلانشهر مشهد، نیزم یبورس باز

ی و در نهایت کوچک بودن و صنعت یها تیفعالدر روستاها، رونق  تیجمع یتراکم بالاهای اخیر، 

با مطالعات احمدپور و  هیفرض نیا جینمود که نتا انیتوان ب یم تیدر نها .قرار داردخرد بودن زمین ها 

در راستای عوامل موثر بر تغییرات و صدرالسادات و ....  یداریق یسجاس ،یبرارپور و ابدال ،یعلو

با توجه به نتایج به دست آمده به منظور کاهش   دارد. ییمحتوا سوییهمکاربری اراضی همخوانی و 

 تغییرات غیرمجاز اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی پیشنهادات زیر ارائه می شود:

کاربری اراضی کشاورزی و برخورد قاطعانه   برسازمانهای متولی کارآمدتر کنترل و نظارت  اعمال-9

 ات تغییرکاربری اراضیبا متخلفان و آموزش روستائیان پیرامون قوانین و مقرر
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