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Abstract 

Today, one of the basic needs of metropolises is providing housing for people. The 

right to adequate housing is classified as a fundamental social need, and the housing 

sector is considered one of the main requirements of urban planning. Cities with poor 

housing features deteriorate the life quality of their residents. The main goal of this 

research is to investigate the spatial quality of housing indicators in Tabriz metropolis 

and provide a comprehensive quality picture of housing for different residential areas 

and blocks in an attempt to determine housing priority. In this applied research, a 

descriptive-analytical method was employed. The data collection tools consisted of 

document analysis and field studies. The data on housing evaluation indicators were 

extracted from the statistical blocks of 2016 in Tabriz. To evaluate and analyze the 

spatial quality of housing in Tabriz, the fuzzy AHP model was adopted. According to 

the output of zoning maps and the fuzzy AHP model as well as the indicators of housing 

area, quality of materials, net population density, quality of building (type of structure), 

density of people in a residential unit (household coefficient), density of households in 

a residential unit (household size), shortage of residential units and percentage of 

demolished houses, it was found that 32.42% of the residential blocks in Tabriz are 

desirable, 38% are relatively desirable, 20% are undesirable and 55.9% are absolutely 

undesirable. The analysis of the output of multi-criteria decision-making models 

revealed that the quality of the housing space varies in different districts of Tabriz. 

According to the results, in terms of housing spatial quality indicators, districts 10, 1, 
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and 4 are in an undesirable condition, and districts 5, 2, and 8 have a relatively favorable 

condition.  
 

Keywords: Spatial Analysis, Housing, Multi-Criteria Decision-Making Models, Fuzzy 

Analysis, Tabriz. 
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 چکیده

 مسکن  حق.  است   شهروندان  یبرا  مسکن  نیتأم  ۀلئمس  ،یامروز  یشهرهاکلان  یاساس  یازهایاز ن  یکی

 در  یاصل  یازهاین  از  یکی  مسکن  بخش.  است   شده  یبندطبقه  یاجتماع  ی اساس  ازین  کی  عنوانبه  مناسب،

 یزندگ   ت یفیک   هستند،  ضعف  دچار  مسکن  ی هایژگ یو   نظر  از  که  ییشهرها  در.  است   یشهر  یزیربرنامه

  شهر نکلا  در  مسکن  یهاشاخص  ییفضا  ت یفیک   یبررس  حاضر  قیتحق  یاصل  هدف.  یابدمی   تنزل  زین  نیساکن 

 مسکن   ت یاولو  نییتع  منظور  به  یمسکون  یهابلوک   و  مناطق  کیتفک  به  مسکن  یفیک   جامع  شماع  ۀ ارائ  و  زیتبر

تحقاست  روش   اطلاعات  یگردآور  ابزار.  است   یکاربرد  آن  ت ی ماه  و  باشدیم  یلیتحل  –   یفیتوص  ق،ی. 

سال    یآمار   یهابلوک   از  مسکن،   یابیارز  یهاشاخص  ی هاداده.  است   یدانیم  و  ی اسناد  مطالعات  صورتهب

 AHPاز مدل    ز،یمسکن در شهر تبر  ییفضا  ت ی فیک   ل یو تحل  ی ابیارز  یاستخراج شده است. برا  زیتبر  1395

و    یفاز  AHP( و براساس مدل  نگی)زون  یبندپهنه  یهانقشه  یخروج   به  توجه  با.  است   شده  استفاده  یفاز

 تراکم(،  سازه)نوع    بنا  ت یفیک   ،یتیجمع  خالص   تراکم  مصالح،  ت یفیک   مسکن،  مساحت   یهابراساس شاخص

 ی واحدها  کمبود(،  خانوار  بُعد)  یمسکون  واحد  در  خانوار  تراکم(،  خانوار  ب ی)ضر  یمسکون  واحد  در   نفر

  زیتبر  شهر   یمسکون  یها بلوک   از  درصد  32/ 42  که   شد  مشخص  ،یبیتخر  یواحدها  درصد  و   یمسکون

 هیتجز  براساس.  باشدینامطلوب م  درصد کاملاً  9/ 55درصد نامطلوب و  20مطلوب،    نسبتاً  درصد  38  مطلوب،

  تیفیکه ک   دیمشخص گرد  اره، یچندمع  یر یگ میتصم  یهامدل  ی خروج  طبق  بر   گرفتهصورت  ی هالیتحلو  

 یی فضا  ت ی فیک   یهااز نظر شاخص  جینتامتفاوت است. براساس    زیمسکن در انواع مناطق شهر تبر  ییفضا

  نسبتاً  ت ی در وضع  8و    2،  5قرار دارند و مناطق    ینامطلوب   ت یدر وضع  4و    1،  10مناطق    ب یترتبه  مسکن

 . اندقرار گرفته یمطلوب

 تحلیل فازی، تبریز.  گیری چندمعیاره،تصمیمهای مدل  تحلیل فضایی، مسکن،: کلیدیواژگان
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 مقدمه  .1

مسکن، مین مسکن برای شهروندان است.  أ ت   ۀلئ شهرهای امروزی، مسیکی از نیازهای اساسی کلان

بندی  عنوان یک نیاز اساسی اجتماعی طبقهیکی از نیازهای اساسی انسان است و حق مسکن مناسب به

عنوان  کن بهسامروزه م های مهم توسعه در هر کشوری است. بخش مسکن یکی از بخش  شده است.

  ۀشود و همچنین هزینیعنی ارزش آن با گذشت زمان زیاد می  ؛شودای محسوب میی سرمایهیکال 

  مین أت   مشکل   با  که  نیز  آمریکا  مانند   پیشرفته  کشورهای  در  حتی  ،شودانداز خانوار میخانه پساجاره

  ۀ هزین  به  خانوارها  درآمد   از   درصد   30  متوسط  طور هب  (؛2:  2025،  1رابرتز )  هستند   روهروب  مسکن

  پرداخت  از(  مستاجران  کل   درصد  18)  خانوار   میلیون  10  از   بیش  و   یابدمی  اختصاص   خانهاجاره

اجتماعی و اقتصادی بخش مسکن   اهمیت .(2021، 2پاروت و زندی ) هستند عقب خانهاجاره ۀماهان

زا بودن بخش  همچنین به سبب اشتغال .  های عمومی به این بخش شده استباعث جلب توجه گروه

عنوان ابزاری مناسب در جهت تحقق  به  ،شغلی دیگر  ۀ مسکن و ارتباط آن با بیش از صد بخش و رست

:  1396به نقل از پورمحمدی و همکاران،    32:  1383شود )عزیزی،  های اقتصادی محسوب میسیاست

ها و اموری که به فقدان  عد کمی، شناخت پدیدهکمی و کیفی دارد. در بُ  عدنیاز به مسکن دو بُ (. 320

مسکن را   ۀعد کیفی نیز بدمسکنی و پایین بودن مساحت و اندازسرپناه و دسترسی مربوط بوده و بُ

می )علیپور،  شامل  به(.  295:  1399شود  توسعمسکن  از  جزئی  است.    ۀعنوان  مطرح  ملی  اقتصاد 

شاخص به  میپرداختن  را  مسکن  اصلیهای  برنامهتوان  ابزار  حساسترین  واز  مراحل  ریزی  ترین 

مین مسکن مناسب، حق هر فرد است و تمامی  أت   (.1399:  )روستایی و علیزاده  ریزی دانستبرنامه

رغم تأکید بر مسکن شایسته  اند. در ایران، علیمین مسکن را در دستور کار خود قرار دادهأکشورها، ت 

اشاره شده است، اما همچنان حق به مسکن شایسته در عمل تحقق نیافته   اساسی   قانوان  31در اصل 

مسکن علاوه بر اینکه نیاز فیزیکی و کالبدی است به همان  (.  1  : 1402،  فردضرغامیاست )مشکینی و  

مسکن چیزی بیش از یک سرپناه صرفاً فیزیکی است و تمامی خدمات  .  هست  نیزاجتماعی    اندازه نیاز
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)پورطاهری و همکاران،    شودو تسهیلات عمومی لزم برای بهتر زندگی کردن انسان را شامل می

صورت کالبدی است؛ اما اگر نقصان مسکن حل نشود به همود مشکل بخش مسکن بنِ(.  95:  1396

پیوندی(  مسکن، علاوه بر سرپناه، باعث اتصال )هم  .دش مروز زمان تبدیل به بحران اجتماعی خواهد  

مندی، با توجه به سطح عملکرد، میزان کارایی و فایده  یمسکنهر  شود.  ساکنین به محله و شهر می

مسکن نامناسب و با کیفیت پایین،  گیرد.  مین بهداشت ساکنان آن، مورد بررسی قرار میأراحتی و ت 

مسکن  (.212: 1997، 1تیروینین )کند میسلامت جسمانی و روانی ساکنین را با خطرات جدید مواجه 

از جمله بخش سرمای  ۀپدید آن  ابعاد  تمامی  به  باید  آن  کامل  برای شناخت  که    ۀ چندوجهی است 

نمود  مسکن، بخش مصرف توجه   ... و  مسکن  توزیع فضایی  و گیب کنندگان،  ؛  2006،  2)سولیوان 

های زندگی شهری تبدیل شده است و کشورهای  امروزه مسکن به یکی از چالش.  (2003،  3لوکس 

:  1400اند )آشوری و همکاران،  های مختلفی را ارئه کردهمختلف نیز به دنبال حل این مسئله سیاست

مربوط به حفظ نظم سیاسی و اقتصادی    ها در بخش مسکن، اکثراًواقعی اقدام دولت  ۀ(. البته انگیز226

بخش مسکن، یکی از   .(110-120: 2016، 4مسکن )مادن و مارکوس های  جامعه است تا حل بحران

به (.  142:  1395  )فتاحی و همکاران،است  های دائمی خانوارها  گذاریها و سرمایههزینه با توجه 

شود، وضعیت نامناسب مسکن تهدیدی اساسی  ای محسوب میعنوان کالی سرمایهاینکه مسکن به

ترین  عنوان کلیدیدر کنار توجه به کمیت آن باید به   برای کیان خانواده است و ارتقاء کیفیت مسکن

برنامهابزار سیاست (. همچنین 275:  1399ریزی و طراحی قرار گیرد )علیپور و همکاران،  گذاری، 

های زندگی، آرزوها و روابط اجتماعی ساکنین یک  مسکن به معنی حریم خصوصی و بیانگر شیوه

به طور خلاصه، مسکن یک سرپناه راحت در دسترس است    .مجتمع زیستی )شهر و یا روستا( است 

مسکن نیازی    (.2007، 5دویجندرا ) کندمیکه نیاز خدماتی، زیرساختی و امکاناتی ساکنان را برطرف 
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های متفاوتی داشته است و هر جامعه به فراخور  ساخت پاسخهای طبیعی و انساناست که در محیط

های اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی خویش بدان شکل خاصی بخشیده  نیازها و امکانات و محدودیت

و    (.1:  1400گلی،  سیاهنی  )حسی  است  فعالیت  اصلی سکونت و  به مکان  امروز، شهرها  در جهان 

اجتماعی    –بر روی سلامت روحی و روانی و روابط فردی    یثیرات زیادأو ت   اندشهرنشینی تبدیل شده

ای دارد از رشتهبخش مسکن خاصیت میان (.2:  1396اکبری،    اکبری و)علی  اندشهروندان گذاشته

تجزیه و   و  ریزی شهری و معماری، اقتصاد، جغرافیا، علوم سیاسی به مطالعههای برنامهجمله رشته

اقتصاددانان بیشتر بر روی قیمت مسکن، امور    (.1998،  1)وان والت پردازند  مسکن می  ۀتحلیل در زمین 

توزیع فضایی    ۀمطالع  به  ،هاجغرافیدان.  مسکن تمرکز دارند   ۀمالی مسکن و برآورد سطح تقاضا و عرض

ای مسکن، گزینی مسکن، تحلیل بازارهای محلی و منطقهمسکن، فرم و شکل شهر، الگوهایی جدایی

های طراحی، مواد و  پردازند. معماران نیز به جنبهجایی سکونتی میهبازآفرینی شهری و تحرک و جاب

  جلوگیری   دلیل  به  امروزه  دیگر،  سوی  از   پردازند.مسکن میساخت  مصالح مورد استفاده و تکنولوژی  

  ؛ است مواجه سیاسا محدودیت با جدید وسازهایساخت زیست، محیط به ناپذیرجبران صدمات از

  «صفر  کربن»  شهرهای  به  توانمی  مسکن،  فضایی  کیفیت  ارزیابی  و  مناسب  یزری برنامه  طریق  از  یعنی

  ای گلخانه  گازهای  انتشار   در  بالیی  سهم  مسکن.(1:  2025،  2ری   و  )لیمان، لپرایزکرد  شایانی   کمک

  ردپای   ،شودمی  شامل  را  ونقلحمل  و  تجهیزاتی  هایزیرساخت  اینکه   دلیل  به  و  دارد انسانی

 (.2025 ،3)والرو  گذاردمی جایه ب خود از را بزرگی( اکولوژیکی  پای جای ) محیطیزیست

 در  مسکن  کمبود  مسکونی  واحد  میلیون   2  از  بیش  مسکن،  جامع  طرح  مطالعات  نتایج  براساس

ریزی  های معاصر نظام برنامهمشکل و معضل مسکن مطلوب، یکی ازچالش  .دارد  وجود  کشور   سطح 

خود   ۀ های مهم کابینمین مسکن را یکی از سیاستأ های مختلف، ت باشد و دولتشهری کشور می

مرکز آمار ایران   1395همچنین طبق سرشماری    (.6:  1402فرد،  کنند )مشکینی و ضرغاممعرفی می

تبریز، در وضعیت فعلی   استاندارد    های زیر کمبود مسکن وجود دارد. تعداد خانه  16368در شهر 
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باربر هستند( هم  دوام و خانه)مساکن کم آنها فاقد سازه و دیوار  واحد    136690هایی که اسکلت 

به تعداد خانوارهای موجود اضافه  خانوار    160666ریزی ده ساله  . علاوه بر این، در افق برنامهاست

  313724بر این اساس، در طی ده سال آتی در شهر تبریز    (.1395  تبریز،   جامع  طرح)  خواهد شد

 ۀواحد مسکونی باید احداث شود. با توجه به بال بودن تعداد واحدهای مسکونی مورد نیاز، مطالع

بندی مناطق از نظر  و اولویت  یهای کمی و کیفی مسکن در هر یک از مناطق شهردقیق شاخص

 ریزی مطلوب ضروری است.های کیفی مسکن برای برنامهشاخص

های  مبنا )استفاده از نقشههای ترکیبی کمی و گرافیکحاضر در استفاده از روشپژوهش  آوری  نوع

  عدی و صرفاً بُصورت تکهب  اًاکثر  پیشین. تحقیقات  استبندی( در سنجش کیفیت فضایی مسکن  پهنه

م به  امتیازدهی  از  استفاده  اولویتلفهؤبا  به  مسکن  شاخصهای  مسکن بندی  بخش  کیفیت  های 

های کمی و آماری، دید فضایی به  اند؛ ولی در تحقیق حاضر علاوه بر لحاظ نمودن شاخصپرداخته

 لحاظ کردن نگرش سیستمی برای ارزیابی کیفیت مساکن صورت گرفته است.بخش مسکن با 

  بخش  های ویژگی  کمیت  و  کیفیت  تبریز،   شهر   ۀ دهگان  مناطق  در  است   شده  سعی   مقاله   این  در

بگیرد. با توجه به مشکلاتی که در بخش    قرار  ارزیابی  مورد  مناسب،  ریزیبرنامه  منظور  به  مسکن

مناطق   سطح  در  از    ۀدهگان مسکن  کلی  دید  تا  است  آن  بر  حاضر  تحقیق  لذا  دارد؛  وجود  تبریز 

فضایی شاخصنابرابری نماید.های  ارائه  مسکن شهری  طبقهبه  تا    های  برای  حال  بندی مشخصی 

تبریز ارائه نشده اسنجی فضایی مسکن در  کیفیت های  ویژگی  ۀربارت. هر چند آمار کلی دسشهر 

بُ تبریز در منابع اطلاعاتی وجود دارد، اما از  به عد فضایی و کالبدی نگاه شفافی  بخش مسکن در 

ریزی  برنامه  ۀشهرها و به تبع آن شهر تبریز نیز در زمین. اکثر کلانموجود نیستدر وضع  مسکن  مقولۀ  

بخش مسکن در شهر    تمشکلا   ترین. یکی از اساسیهستندای  عدیده  مطلوب مسکن دچار مشکلات

دوام  دوام و بیهای مسکونی فرسوده و همچنین افزایش تعداد مساکن کمبال بودن تعداد خانه ،تبریز

هدف اصلی تحقیق حاضر بررسی کیفیت   .استنشین  ویژه در مناطق حاشیههای اخیر بهدر طی سال 

شماع جامع کیفی مسکن به تفکیک مناطق و   ۀشهر تبریز و ارائ های مسکن در کلانفضایی شاخص
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بهبلوک مسکونی  میهای  مسکن  اولویت  تعیین  آنباشد.  منظور  پی  در  تحقیق  به  ا  این  که  ست 

 دهد:  پاسخ زیر  هایپرسش

 ؟استشهر تبریز چگونه وضعیت کیفیت فضایی مسکن در کلان -

 دارند؟ ای کدام عوامل در تعیین کیفیت فضایی مسکن نقش عمده -

 شهر تبریز متفاوت است؟ آیا کیفیت فضایی مسکن براساس مناطق شهری در کلان -

 

 پیشینۀ پژوهش. 2

برای آشکارسازی ویژگی تحقیقات کاربردی زیادی  های کیفیت علیرغم اهمیت بخش مسکن، 

مسکن    ۀ های انجام شده در زمینفضایی مسکن در شهرهای ایران صورت نگرفته است. از جمله طرح

های  ( اشاره نمود. در این مطالعه به ویژگی1383کیفی مسکن در ایران )  توان به طرح بررسی ابعادمی

آن با   ۀ ثیر آن در بخش مسکن، تغییرات بعد خانوار و رابطأکیفی سکونت و تحولت شهرنشینی و ت 

های دولت در  گزینی سکونت و ارزیابی سیاستاجتماعی و جدایی  – مسکن، توپوگرافی اقتصادی  

اجرائی    –همچنین طرح جامع مسکن، سند راهبردی     ساله مسکن اشاره گردیده است.های پنجبرنامه

مین مسکن امن، سالم و در توان مالی خانوارها،  أ( نیز برای رسیدن به چهار هدف راهبردی؛ ت1385)

ت زیست، بهبود شرایط  بخشی به بازار، ارتقاء کیفی مسکن و تعادل   ۀارتقاء کمی و کیفی تولید و عرض

ملی و بهبود مدیریت بخش مسکن، ایجاد    –سکونتی تمامی جوامع، حفظ فرهنگ، هویت اسلامی  

های آمایشی  شهری و روستایی و سیاست  ۀهای توسعهای بخش مسکن، برنامههماهنگی بین برنامه

- 1393تهیه گردید. آخرین مطالعات صورت گرفته در بخش مسکن مربوط به طرح جامع مسکن ) 

 ( است که توسط وزارت راه و شهرسازی مطالعه شده است.1405
 

 پژوهششناسی . روش 3

  کاربردی   تحقیقات   نوع  از  تحقیق  ماهیت  و  تحلیلی  –  توصیفی  حاضر،   ۀمطالع  در  تحقیق  روش

آوری اطلاعات استفاده شده است. میدانی برای جمع و ای()کتابخانه  از ابزار مطالعات اسنادی .است
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های کمی مسکن برای تجزیه و تحلیل  های کیفی و همچنین از شاخصدر این تحقیق هم از شاخص

های آماری مناطق تبریز، این آمارها مجدداً  بندی و تبدیل دادهها استفاده شده است. بعد از دستهداده

های بخش مسکن بندی و مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته است. بعد از مشخص شدن ویژگیطبقه

تبریز، از طریق مدل تصمیمدر بلوک ای.اچ.پی فازی، کیفیت   1گیری چندمعیاره های مسکونی شهر 

گردید و در نهایت خروجی این   تعیین کیفیت مسکن  ۀزمیندر  های مسکونی  بلوکفضایی مسکن در  

پهنه و  ابزار  ارزیابی  طریق  از  گرافیک  هب  Arc-GISبندی  پهنه  – صورت  و  مبنا،  تجزیه  شد.  بندی 

در ارزیابی .  است  1395های آماری شهر تبریز سال  های این تحقیق براساس اطلاعات بلوکتحلیل

میهچندمعیار تلاش  مجموعه،  برای  شود  واحد  مرکب  مبنای  یک  به  دستیابی  برای  معیارها  از  ای 

  ۀ های ارزیابی چندمعیاره به سه دستگیری با توجه به یک هدف خاص ترکیب شوند. مدل تصمیم

  جکاب   ،یسنتر   ،یمسعود)شوند  ترکیب خطی وزنی، سفارش میانگین وزنی و تقاطع بولین تقسیم می

مطالعه از دو مدل ترکیب خطی وزنی و سفارش میانگین وزنی   در این  (.2-7:  0112  ،2ی مجتهد  و

برای سنجش کیفیت فضایی مسکن در سازی ارزیابی کیفیت مسکن استفاده شده است.  برای مدل 

ها از طریق  شاخص استفاده گردید. با توجه به متفاوت بودن ضریب اهمیت شاخص  8شهر تبریز از  

بنامهها آماده گردید. پرسشای برای مشخص شدن اهمیت شاخصنامهپرسش  AHPمدل   طور  هها 

مورد در اختیار کارشناسان متخصص قرار داده شد. میانگین جواب    25گیری هدفمند و به تعداد  نمونه

برای تعیین وزن نهایی معیارها وارد گردیدند و در نهایت   Export Choice افزارها در نرمنامهپرسش

  )با  186/0وزن معیارها مشخص شدند. بر این اساس، وزن نهایی شاخص مساحت مسکن با وزن  

  هر   برای  مربع  متر  40  استاندارد  ۀسران  رعایت  و  مسکونی  قطعات  ریزدانگی  بحث  اهمیت  به  توجه

/.(، شاخص تراکم خانوار در واحد  147، شاخص کیفیت مصالح بنا ) (179/0)شاخص کیفیت بنا    (نفر

مسکونی    ،(146/0)مسکونی   واحد  کمبود  جمعیتی   ،(0/ 132)شاخص  خالص  تراکم  شاخص 

 
1. MCDM 

2. Masoudi, Centeri, Jakab &  Mojtahedi 
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تخریبی    ،(111/0) واحدهای  درصد  مسکونی  (  050/0)شاخص  واحد  در  نفر  تراکم  شاخص  و 

 ترتیب از نظر هداف ارزیابی کیفیت فضایی مسکن در اولویت قرار گرفتند. ( به049/0)

 

 هامعیارهای مؤثر در استانداردسازی نقشه  -1جدول 

 1403های پژوهش، منبع: یافته 

 شاخص 
 زیرشاخص 

 بندی( )طبقه 
 وزن لایه  کد استاندارد 

 ساحت مسکن

25-0 1 

186/0 
55-25 2 

80-55 3 

100-80 4 

 کیفیت مصالح 

5-0 1 

147/0 
20-5 2 

45-20 3 

100-45 4 

 کیفیت بنا 

45-0 1 

179/0 
70-45 2 

90-70 3 

100-90 4 

کمبود واحدهای  

 مسکونی

3-0 4 

132/0 
7-3 3 

22-7 2 

100-22 1 

 

تراکم خانوار در 

 واحد مسکونی 

02/1-1 4 

146/0 
07/1-02/1 3 

2/1-07/1 2 
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 شاخص 
 زیرشاخص 

 بندی( )طبقه 
 وزن لایه  کد استاندارد 

2-2/1 1 

 

تراکم نفر در واحد  

 مسکونی

3-5/1 4 

049/0 

4/3-3 3 

6/4-4/3 2 

7-6/4 1 

تراکم خالص  

 جمعیتی 

 4 140کمتر از 

111/0 
350-140 3 

630-350 2 

 1 630بالی 

 

درصد واحدهای  

 تخریبی 

8-0 4 

050/0 

24-8 3 

50-24 2 

100-50 1 
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 فازی AHPها در مدل فرایند استاندرادسازی لایه - 1شکل

 1403 پژوهش، هایمنبع: یافته
 

 پژوهش مبانی نظری .4

 مفهوم مسکن .1. 4
 ،جهان  کشورهای  اغلب  در  دوم  جهانی   جنگ  از  بعد  شهرنشینی  ۀفزایند  و  سریع  رشد  دنبال   به

 ،یمسکنبی  ،شهری  امکانات   و  خدمات  به  نامناسب  دسترسی  ،آلودگی،  کترافی   مانند  متعددی  مشکلات

 در  و  مناسب یمسکن   داشتن.  است  بوده مسکن   ۀلئ مس  ،آنها  ترینمهم  که  پدیدار شده  غیره  و  یمسکنبد

  هاخانواده  برای   امنیت  احساس نوعی  و   باشد   داشته  دنبال  به   را  فراغت و  آسایش  خود  همراه  که   نأش

  شده مطرح جهانی  ۀل ئمس یک  عنوان به آن به مربوط لئ مسا  و مناسب مسکن ، امروزه .آورد ارمغان به

 (.3: 1402)صلواتی و همکاران،  است  شده  تبدیل توسعهدرحال  کشورهای  حاد لئمسا  از یکی به و

ریزی شهری شده  میلادی وارد برنامه 60 ۀادبیات مربوط به مطالعات بخش مسکن، از اواسط ده

نظریه از  یک  هر  میان  این  در  براساس  اپردازاست.  نئوکلاسیسم، ن  مانند  خود  فکری  پایگاه 

https://www.sid.ir/search/paper/مسکن/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
https://www.sid.ir/search/paper/مسکن/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
https://www.sid.ir/search/paper/مسکن/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
https://www.sid.ir/search/paper/مسکن/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
https://www.sid.ir/search/paper/مسکن/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
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:  2018،  1ولینگتون و کلینتون )   انساختارگرایی و نئومارکسیسم به مطالعه در زمینه مسکن پرداخته

برگزار گردید، برای    1996  سال   در  و   استانبول   که در(  2)هبتات   در دومین اجلاس اسکان بشر  (.34

سقف بالی سر هر شخص    سرپناه مناسب تنها به معنای وجود یک گردید:ارائه  مسکن تعریف زیر  

نیست؛ سرپناه مناسب یعنی آسایش، فضای مناسب، دسترسی فیزیکی و امنیت مناسب، امنیت مالکیت، 

مناسب از    ۀهای اولیها، روشنایی، تهویه و سیستم گرمایی مناسب، زیرساختهپایداری و دوام ساز

آب زیستقبیل  مناسب  کیفیت  زباله،  دفع  آموزش،  و  بهداشت  بهداشتی  رسانی،  عوامل  محیطی، 

این موارد باید با    ۀاز نظر کار و تسهیلات اولیه است که هممناسب، مکان مناسب و قابل دسترسی  

های  سازمان ملل نیز علاوه بر شاخص  (.16:  2006،  3)حاصیلار   توجه به استطاعت مردم تأمین شود

است؛ از جمله ایجاد خلوت و حریم افزوده  مفهوم مسکن  به    زثر اجتماعی را نی ؤهای ملفهؤفوق، م

خصوصی برای ساکنان، همبستگی )انسجام( اجتماعی، هویت، ایمنی و امنیت، دسترسی و کارایی  

برای تعریف بخش مسکن بیان نموده است  ی  های، شاخص5لی  (.2004،  4سازمان بهداشت جهانی )

یک شاخص غیرمستقیم از وضعیت و اختلاف  ی،، بادوام و ضرور کالی مصرفی ناهمگن که شامل:

مهمی از ساختار    ۀ جنب ،  روابط اجتماعی داخل محلات شهر  ۀدهندنشان  ،کنندگاندرآمد بین مصرف

 ،(های سیاسی کشورهای مختلف قدرت )قدرتمحل بحث و مشاجره در بین گروه  ،سکونتی شهر

  مسکن  ۀمعامل سسات و عوامل مختلف درگیر در تولید، مصرف و  ؤمنبع تأمین منفعت مالی برای م 

 (.2002، 6)لی

ای، اجتماعی، سیاسی، نهادی و بندی لی، بخش مسکن از ابعاد توسعهو طبق دسته بر این اساس 

اقتصاد بازاری    ؛گاه جهانی وجود داردد مین مسکن دو دی أدر خصوص ت  تاریخی قابل بررسی است.

. دیدگاه دوم هستندهای خاصی از مسکن  ریزی شده که هر کدام شامل ویژگیمسکن و اقتصاد برنامه

 
1. Wellington   & Clinton 

2. habitat 

3. Hasselaar 

4.WHO 

5  . lee 
6. Li 
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و در کنار کمیت، دسترسی به    دهدمیکیفیت مسکن اهمیت بیشتری   ۀ بر خلاف دیدگاه قبلی به مسئل

 (. 277: 1399)علیپور و همکاران،  داندمیمسکن مناسب را حق خانوارها 

درصد از جمعیت کشور، در   75در ایران، باعث شده که امروزه بیش از   رشد سریع شهرنشینی 

درصد نیز    80این میزان به بیش از    1425شود تا سال  بینی میشهرها سکونت داشته باشند و پیش

مین مسکن مورد نیاز برای  أهای اساسی قرن حاضر، ت افزایش پیدا کند. بر این اساس یکی از چالش

  2030بینی شده است تا سال  پیش. در سطح جهان هم  استشهرها  ویژه در کلانجمعیت شهرها به

ریزی مسکن در برنامه  (.2007،  1آندسا(برسد  میلیارد نفر نیز    5میلادی جمعیت شهرنشین دنیا به مرز  

مسکن .  در نظر گرفتدیدگاه آنان را  و در طراحی مسکن  کرد  باید به سلیقه و خواست ساکنین توجه  

بدون در نظر گرفتن ساکنان آن غیرقابل تجسم است؛ همچنین ساکنان مسکن بدون روابط خانوادگی 

است   تصور  غیرقابل  اجتماعی،  ویژگی  (.16:  2006)حاصیلار،  و  اولین شناخت  از  مسکن،  های 

 . باشدمیریزی مناسب در بخش مسکن اقدامات اجرایی برای برنامه

 مسکن سالم. 2. 4

سلامت کامل جسمی، اجتماعی و روحی   به معنای سلامتی    ، طبق تعریف سازمان بهداشت جهانی

نیست   بر سلامتی  دلیلی  ناتوانی  و  بیماری  نداشتن  تنها صرف  و  جهانی،  )است  بهداشت  سازمان 

براساس تعریف سازمان    .ه داده استئای در مورد مسکن اراسازمان ملل، تعریف گسترده  (.2025

ادام در  هستند.  تعریف مسکن  در  اساسی  بخش  دو  و خانواده  بهداشت    ۀملل، محله  تعریف،  این 

مین )ایجاد( و ارتقای محیط فیزیکی  أت » محیطی )سلامتی محیطی( به تعریف مسکن اضافه شده است:  

به حداکثر رساندن و  زندگی  انجام عملکردهای  ساکنین جهت  برای  اجتماعی  ساکنان  و    «ظرفیت 

بین پول)صندوق  میبررسی  (.1997،  2المللی  نشان  مسکن  تاریخی  زمان  های  گذشت  با  دهد 

روز ارتقا یافته است. ارتقای بهداشت به افزایش امید به زندگی در  های محیطی مسکن روزبهشاخص

  بهداشت بین محیط و سلامت مسکن ) ۀ است. رابطکرده  )فراصنعتی( کمک   3صنعتی  – جوامع پست 

 
1 .UNDESA 

2. International Monetary Fund 
3. post-industrial societies 
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برای    1850  ۀمهندسان و متخصصان پزشکی از ده  .داده است  مدرن را شکل  پایه شهر سالمخانه(  

های  تلاش  های بهداشتی.مراقبتتغییر منظر شهری و ترویج قوانین مربوط به مسکن، محیط کار و  

تلاشاندکردهزیادی   این  ده.  از  بهبود   1970  ۀها  را  انرژی ساختمان  استاندارد  که  کشورهایی  در 

تواند به ارتقای  داشتن مسکن مناسب می    (.3:  2006)حاصیلار،  شوداند، بیشتر احساس میبخشیده

بیانه در  جهانی  سلامت  سازمان  نماید.  شایانی  کمک  ساکنین  سلامتی  بهداشت  بین  ارتباط  به  ای 

در طی سی سال اخیر، مطالعات    (.3:  2006،  1)جکوبز شهروندان و استانداردهای مسکن پرداخته است  

درصد از اوقات شهروندان در داخل   85.  شروع شده است  (لودگی داخل )فضاهای بستهآمربوط به  

بسته  می  2فضاهای  طی  محصور  آلودگی و  از  بیشتر  خیلی  ساختمان  داخل  آلودگی  بنابرین  شود. 

آلودگی  منفی  اثرات  دارد.  اهمیت  باز(  )فضای  بیرونی  )مانند  فضاهای  و   مونوکسیدکربنها 

  آن   نفوذ ذرات گردوغبار به داخل خانه بر ساکنین  وزای رادون  ( انتشار گاز سرطانکربناکسیددی

مسکن نامناسب و با کیفیت پایین، سلامت جسمانی و روانی ساکنین را با خطرات    اثبات شده است.

میجدید    جمله  از   شهروندان،   مادی   و  اقتصادی  مشکلات(.  212:  1997)تیروینین،  کند  مواجه 

  سلامت   منفی  پیامدهای  با  شدت  به  پایین  کیفیت  با  مسکن  و  مسکن  ناامنی  ،بدمسکنی  مسکنی،بی

  باعث  مسکنیبی (2  :2025رابرتز،  )  است  مرتبط   و به خطر افتادن سلامت بیولوژیکی   روانی  و  جسمی

  زنان   در  ویژهبه  التهاب  و  کلیوی  هایبیماری  جمله  از  هابیماری  انواع  و  ، خودکشیافسردگی  بروز

  را   ایمنی  و  عروقی   قلبی  امراض  و  کند  مختل  را  بدن   متابولیک  سیستم  تواندمی  مزمن  . استرسشودمی

 (. 2023، 3)پارک و سئو  منجر شود  دیابت یا خون فشار مانند  اختلالتی به و دهد افزایش

 های مسکن شاخص . 3. 4

بُعد  شود.  را شامل می  4  ای دارد و هم ابعاد ذهنی و هم ابعاد عینیکیفیت مسکن ابعاد گسترده

ها، وجود امکانات  تعداد اتاقمسکن،    فرمشامل  و    ی مهم کالبدی تشکیل شده استاهلفهؤعینی از م

 
1. Jacobs 

2. Indoors 

3. Park and Seo 

4. Objective and a Subjective Dimension 
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های ساکنین است که  ذهنی شامل ویژگیبُعد    شود.می  (2005،  1)السینگا هوکسترا و شرایط مسکن

طور خلاصه، معیارهای کیفیت مسکن شود. بهها و انتظارات خاص میمنجر به ظهور نیازها، خواسته

  (. 2015،  2)استریمیکین های ساکنین است  شامل وضعیت فیزیکی مسکن و محیط فیزیکی و ویژگی

شهرگرایی، سطح رفاه و سبک   ۀاقتصادی، درج ۀپویایی جامعه و توسع ۀکنندکیفیت مسکن، منعکس

فیزیکی است و تمامی خدمات و    مسکن چیزی بیشتر از سرپناه صرفاً زندگی مردم یک کشور است. 

 (. 184: 1396فر و همکاران، شود )نظمتسهیلات عمومی لزم برای زندگی را شامل می

متفاوت را در تحقیقات    ۀدو نوع ایده و گرایش مرتبط است که دو نوع شیو  مفهوم کیفیت مسکن با

ی در سنجش کیفیات مسکن یهادهد. اولین ایده به ارزیابی مسکن با معیارها یا مقیاسمسکن نشان می

دارد و ویژگی تعیینموجود اشاره  تعریف می  ۀکنندهای  را  کند. دومین گرایش در مسکن مطلوب 

مسکن اشاره دارد و   ۀ مشخص کردن کیفیت مسکن به دنبال مسکن به ارزیابی پیش از طراحی توسع

می  معمولً شامل  را  راهنما  خطوط  همکاران،  شکل  و  )پورمحمدی  از  325:  1396شود  یکی   .)

های مسکن است.  ریزی، استفاده از شاخصهای شناخت از وضعیت مسکن در فرایند برنامهروش

های زمانی مختلف بوده و وضعیت کمی و کیفی مسکن در دوره ها از یک طرف بیانگراین شاخص

کریمی،   و  ریزی مسکن برای آینده است )عابدینیثر جهت ارتقای برنامهؤاز طرف دیگر راهنمایی م

1394  :49.)   

 

 مورد مطالعه  ۀمعرفی محدود .5

ب تبریز  بزرگهشهر  با وسعتی حدود  عنوان  ایران  متروپل شمال غرب  در   هزار هکتار   25ترین 

متر    1340عرض شمالی با ارتفاع متوسط    38، 1ْ،ْ 9طول شرقی و  َ  46، 11ْ، 23َیت جغرافیایی َقعمو

. طبق آخرین سرشماری  (1395  آماری کشور،  ۀنام)سال   تبریز واقع شده است  دشتای به نام  در جلگه

)سایت مرکز آمارایران،   میلیون نفر بوده است  2عمومی نفوس و مسکن، جمعیت شهر تبریز نزدیک  

های ملایم به همراه عوامل  ها و شیبقاطع درهت استقرار شهر در محل  و    جغرافیایی   شرایط  .(1395
 

1. Elsinga Hoekstra 

2. Streimikiene 



111                             ...       مسکن با استفاده از  یيفضا ت یفیسنجش ک                                                سوم سال بیست و 

ویژه مرزهای سیاسی و فرهنگی، طرق ارتباطی داخلی و راههای ترانزیتی به  هاقتصادی و انسانی و ب

هم باجوارکشورهای  است. ،  شده  تبریز  شهر  برای  استراتژیک  و  ممتاز  موقعیت  یک  ایجاد  عث 

کردههب ایجاد  چهارراهی  موقعیتی  شهر  برای  فوق  عوامل  تقسیمات    است.عبارتی  آخرین  براساس 

خانوار    102481و با    315183با جمعیت    4  ۀ شهرداری است. منطق  ۀمنطق  10شهری، شهر تبریز دارای  

ترین  جمعیتخانور، کم  202نفر و با    634با جمعیت    9  ۀدرصد( و منطق  22/20ترین منطقه )پرجمعیت

 (.1395 ز،ی تبر  جامع طرح) است/. درصد( 40منطقه )

 
 مورد مطالعه  ۀمحدود -2شکل 

  1403های پژوهش، یافته منبع:  
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 ی پژوهش ها. یافته 6

 .تحلیل وضعیت کمی و کیفی مسکن در شهر تبریز 1. 6

آمار عمومی سال   نتایج  به  توجه  تبریز    1395با  تعداد   497898در شهر  دارد و  خانوار وجود 

نیز   مسکونی  می  481530واحدهای  مسکونی  تبریز  واحد  در شهر  دیگر  عبارتی  به    16368باشد؛ 

خانوار در یک واحد مسکونی و در کنار    16368یعنی    ؛ضروری وجود دارد  کمبود قطعی و کاملاً

. این است  03/1کنند. بر این اساس، میزان ضریب خانوار در شهر تبریز  ها زندگی میسایر خانواده

با   برابر  نفر در هر واحد مسکونی    06/1درحالی است که متوسط ضریب خانوار در سطح کشور 

/. از سطح  19که    استنفر در هر واحد مسکونی    11/3باشد. بُعد خانوار در شهر تبریز برابر با  می

باشد(. در بین مناطق شهر  نفر می  3.3خانوار در سطح کشور  بُعد  باشد )وری کمتر میمتوسط کش

)با   مسکونی  واحد  به  نیاز  و  بیشترین کمبود  منطق  4021تبریز،  در  شهرداری    4  ۀ واحد مسکونی( 

کمبود   ظ بعدی از لحا  ۀواحد مسکونی در رتب  3949با    10  ۀ، منطق 4  ۀبعد از منطق   .شودمشاهده می

  10  ۀمسکن قرار دارد. همچنین بیشترین ضریب خانوار )تراکم خانوار در واحد مسکونی( در منطق

بیشترین میزان جمعیت را با    نیز  4  ۀشود. منطق ، مشاهده میاستنشین شهر  مناطق حاشیه  ء جزکه  

 (.2درصد( به خود اختصاص داده است )جدول 22/20نفر ) 315183
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



113                             ...       مسکن با استفاده از  یيفضا ت یفیسنجش ک                                                سوم سال بیست و 

 های جمعیتی، سکونتی و تراکم در بین مناطق شهر تبریز ویژگی -2جدول 

 ( 1395)براساس اطلاعات مرکز آمار ایران  های پژوهش،یافته منبع:  
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 های رستری جهت ارزیابی کیفیت مسکن سازی لایه فازی  -3شکل 

 ( 1403)های پژوهش، یافته  منبع:

 

 

 



115                             ...       مسکن با استفاده از  یيفضا ت یفیسنجش ک                                                سوم سال بیست و 

 
 های رستری جهت ارزیابی کیفیت مسکن سازی لایه فازی  -3شکل  ۀادام

 ( 1403) های پژوهش،یافته منبع: 
 

 بندی کیفیت فضایی مسکن پهنه .  2. 6

های  فازی و شاخص  AHP  بندی )زونینگ( و براساس مدل های پهنهبا توجه به خروجی نقشه

مساحت مسکن، کیفیت مصالح، تراکم خالص جمعیتی، کیفیت بنا )نوع سازه(، تراکم نفر در واحد  

)بُعد خانوار(، کمبود واحدهای مسکونی    مسکونی )ضریب خانوار(، تراکم خانوار در واحد مسکونی

  نسبتاً   18/27های مسکونی شهر تبریز مطلوب،  درصد از بلوک  55/63و درصد واحدهای تخریبی،  

 . استنامطلوب    /. درصد کاملا13ًدرصد نامطلوب و  14/9مطلوب، 
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 تحلیل کیفیت فضایی مسکن در داخل مناطق شهرداری .  3. 6

های  ، مشخص گردید بیشترین توزیع بلوک  Arc-Gisهای فازی در محیط  نقشهخروجی  راساس  ب

کاملاً به  مسکونی  نامطلوب  و  منطقنامطلوب  سطح  در  وسعت    10  ۀترتیب  مترمربع    3460755با 

  4706803با وسعت    4  ۀ درصد(، منطق18/48مترمربع )  4093983با وسعت    1  ۀدرصد(، منطق 5/67)

 های مسکونی با کیفیت فضایی نسبتاًبیشترین توزیع بلوکو    انددرصد( توزیع شده41/ 81مترمربع )

  ۀ منطق درصد(،    91/ 23مترمربع )  2134587به وسعت    5ترتیب در سطح مناطق  مطلوب و مطلوب به

  782/86مترمربع )  2048318با وسعت    8  ۀدرصد(، منطق  90/  86مترمربع )  8662173با وسعت    2

از جمله مناطقی هستند که بیشترین بافت طراحی شده    2  ۀمنطقو    5  ۀمنطقاند.  درصد( استقرار یافته

 باشند.  را دارا می
 شهر تبریز نکلا دهگانۀ  ارزیابی کیفیت فضایی مسکن در داخل مناطق  - 3جدول 

 ( 1403) های پژوهش،یافته منبع: 

 

 منطقه 

 مطلوب  مطلوب  نسبتاً نامطلوب  نامطلوب  کاملاً
 جمع

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 مساحت درصد 

1 861544 15/10 3232439 03/38 3877198 61/45 528003 21/6 100 8499184 

2 264727 77/2 607383 37/6 3524052 96/36 5138121 90/53 100 9534283 

3 916877 94/10 950091 26/11 3293863 39 3272914 8/38 100 8433745 

4 1367366 15/12 3339437 66/29 3246347 8/28 3308749 39/29  100 11261899 

5 21589 92./ 183719 85/7 602334 75/25 1532253 48/65 100 2339895 

6 118000 8/1 391083 8/5 3948235 63/58 2276804 77/33 100 6734122 

7 610093 4/11 953495 82/17 2310143 16/43 1478466 62/27 100 5352197 

8 6451 28./ 306724 13 787325 35/33 1260993 37/53 100 2361493 

9 - - 25310 66/39 6657 44/10 31768 9/49 100 63735 

10 1532186 9/29 1928569 6/37 1127492 88/21 546144 62/10 100 5134391 

 59714944 100 42/32 19374215 38 22723646 20 11918250 55/9 5698833 جمع کل 

 



117                             ...       مسکن با استفاده از  یيفضا ت یفیسنجش ک                                                سوم سال بیست و 

 
   نهایی کیفیت فضایی مسکن در شهر تبریز براساس مدل فازی ۀنقش - 4شکل 

 ( 1403)های پژوهش، یافته  منبع:
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   شهر تبریزکلان دهگانۀ ای کیفیت فضایی مسکن در بین مناطق ارزیابی مقایسه  - 4جدول 

 ( 1403)های پژوهش، یافته منبع: 

 منطقه 

 جمع مطلوب  مطلوب  نسبتاً نامطلوب  نامطلوب  کاملاً

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 مساحت

(m ) 
 درصد 

 

 مساحت درصد 

1 861544 15/10 3232439 03/38 3877198 61/45 528003 21/6 100 8499184 

2 264727 77/2 607383 37/6 3524052 96/36 5138121 90/53 100 9534283 

3 916877 94/10 950091 26/11 3293863 39 3272914 8/38 100 8433745 

4 1367366 15/12 3339437 66/29 3246347 8/28 3308749 39/29  100 11261899 

5 21589 92./ 183719 85/7 602334 75/25 1532253 48/65 100 2339895 

6 118000 8/1 391083 8/5 3948235 63/58 2276804 77/33 100 6734122 

7 610093 4/11 953495 82/17 2310143 16/43 1478466 62/27 100 5352197 

8 6451 28./ 306724 13 787325 35/33 1260993 37/53 100 2361493 

9 - - 25310 66/39 6657 44/10 31768 9/49 100 63735 

10 1532186 9/29 1928569 6/37 1127492 88/21 546144 62/10 100 5134391 

 59714944 100 42/32 19374215 38 22723646 20 11918250 55/9 5698833 جمع کل 

 

شهر تبریز، به دلیل متفاوت بودن انواع  کلان  دهگانۀمتفاوت بودن کیفیت فضایی مسکن در مناطق  

بندی و ارزیابی کیفیت فضایی مسکن در شهر تبریز با  پهنه  ۀ که نقشطوریهب  ؛های شهری استبافت

های  دارد. با توجه به قرارگیری بخش عظیمی از بافت  تنشین مطابقهای فرسوده و حاشیهبافت  ۀنقش

شهرداری تبریز، از نظر کیفیت مسکن این دو منطقه از لحاط    10و    1  ۀنشین شهر تبریز در منطق حاشیه

هم به دلیل نوساز بودن و   2و    5کیفیت فضایی مسکن در وضعیت مساعدی قرار ندارند و مناطق  

مناطق در وضعیت مطلوبی قرار دارند. وضعیت کیفیت مسکن    سایر بافت طراحی شده، نسبت به  

 مطلوب ارزیابی گردید. سایر مناطق نیز نسبتاً



119                             ...       مسکن با استفاده از  یيفضا ت یفیسنجش ک                                                سوم سال بیست و 

 شهر تبریز کلان  ۀوضعیت کیفیت مسکن در مناطق دهگان -5جدول 

 ( 1403)های پژوهش، یافته  منبع:

 مطلوب  مطلوب  نسبتاً نامطلوب  نامطلوب  کاملاً مناطق 

1 12/15 12/27 06/17 73/2 

2 65/4 1/5 51/15 52/26 

3 09/16 97/7 5/14 89/16 

4 99/23 03/28 29/14 08/17 

5 38./ 54/1 65/2 91/7 

6 07/2 28/3 37/17 75/11 

7 7/10 8 17/10 63/7 

8 11./ 57/2 46/3 51/6 

9 0 21./ 03./ 16./ 

10 89/26 18/16 96/4 82/2 

 100 100 100 100 جمع

 

 
 شهر تبریز کلان  ۀوضعیت کیفیت مسکن در مناطق دهگان - 5شکل 

 ( 1403)های پژوهش، یافته منبع: 
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 و بررسی  بحث. 7

نتایج حاصله نشان می بلوکتحلیل  نظر کیفیت فضایی مسکن،  از   های مسکونی کاملاًدهد که 

در   خلیل  10  ۀمنطقنامطلوب  در محلات  کوثرو  متری،  قیرخ  محله سرخاب،  منبع، شمال   و   آباد، 

نشین های حاشیهشهرداری را بافت  10  ۀدرصد از سطح منطق  90اند. بیش از  نژاد استقرار یافتهعلی

نشین سروکار دارد. با توجه  های حاشیهشهرداری تبریز اختصاصاً با بافت  10  ۀمنطقدهد و  تشکیل می

های مسکونی نامطلوب در  بیشترین بلوک  10  ۀشهرداری، نیز بعد از منطق   4  ۀبه فرسوده بودن منطق 

های مسکونی شهرک امام، شهرک  این منطقه قرار گرفته است ) محلات پاسداران، حیدرآباد، بلوک

افزار  نرم  های فازی در محیطبراساس تجزیه و تحلیل خروجی نقشهآوار(. همچنین  شهیدبهشتی، حکم

جغرافیایی  ۀ سامان بلوکاطلاعات  توزیع  درصد  بیشترین  گردید  مشخص  کاملاً،  مسکونی    های 

  99/23مترمربع )   1367366و    10  ۀدرصد( در منطق  26/ 89مترمربع )  1532186نامطلوب با وسعت  

در   نیز  گرفته  4  ۀمنطقدرصد(  و    09/16با    3  ۀمنطقاند.  قرار  در    12/15با    1  ۀمنطقدرصد  درصد 

آباد، و در محلات خلیل  10  ۀمنطقنامطلوب در    های مسکونی کاملاًبلوک  های بعدی قرار دارند.مرتبه

قیرخ متری، کوثر یافتهعلی  و  منبع، شمال محله سرخاب،  اینکه غرب  .  اندنژاد استقرار  به  توجه  با 

های غربی این منطقه نیز از لحاط  ، بخششودنشین محسوب میمناطق حاشیه  ء جزشهرداری    1  ۀمنطق 

گرفتهکیف قرار  نامطلوبی  وضعیت  در  مسکن  فضایی  ایدهیت  محلات  جمله  از  قوشخانهاند.    و   لو، 

آباد که وضعیت مناسبی از لحاط کیفیت مسکن ندارند. مناطقی که از لحاظ کیفیت فضایی  یوسف

کاملاً در وضعیت  گرفته  مسکن،  قرار  و  مناطق حاشیه  ءاند، جزنامطلوبی  تبریز    ۀفرسودنشین  شهر 

 ضوابط  رعایت عدم و تبریز  ۀفرسود بافت  نقشه  داخل در محلات این قرارگیری شوند.محسوب می

 مسکن  نوسازی   و  سازیمقاوم  به  نسبت  منطقه  ساکنین  رغبت  عدم  همچنین  و  شهرسازی  و  معماری

 همچنین .  باشدمی  بخش  این  در  مسکن  کیفیت  تنزل  کالبدی  دلیل  جمله  از مالی توانایی عدم  دلیل  به

 دلیل  ایحاشیه  هایبافت  در  مسکن  ساماندهی  به  نسبت  شهری  و  کشوری  مدیران  جدی  تصمیم  عدم

 است.   امر این  ی برمضاعف
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شهرداری مشاهده    4  ۀهای مسکونی با وضعیت نامطلوب، در منطقبیشترین درصد توزیع بلوک

وبی قرار  طلدر وضعیت نام  4  ۀمنطقهای مسکونی هکتار( از بلوک 333مترمربع ) 3339437شود.  می

  4  ۀهای مسکونی نامطلوب در منطقدرصد از مساحت کل بلوک  28/ 02اند. به عبارت دیگر،  گرفته

های مسکونی  آغاج و آخونی از جمله بلوکباغ، قرهقرار دارند. محلات امیره قیز )امیرخیز(، کوچه

  است   توضیح  به  اند. لزم هستند که از نظر کیفیت فضایی مسکن، در وضعیت نامطلوبی قرار گرفته

  4  ۀمنطق از  بعد .دارند قرن یک از بیش قدمتی که هستند تبریز سنتی های بافت ءجز ها،بلوک این که

 به   را  نامطلوب   مسکونی  هایبلوک  از  درصد  بیشترین  درصد  12/27  با  1  ۀمنطق  نزدیک،  ۀفاصل  با  و

 وضعیت   در  پارک  نگین  گلکار،  ،(بیلانکوه)  بیلانکی  عباسی،  محلات.  است  داده  اختصاص  خود

  قرار   بعدی  های مرتبه  در   درصد  97/7  با   3  ۀمنطق   و  درصد   16/ 18  با  10  ۀمنطق   .دارند  قرار   نامطلوب

 جمله  از   سیدحمزه  تبریزی،  شمس   قیز،  امیره  ۀمحل  از  هایی بخش  چی،  دوه  مسکونی  هایبلوک.  دارند

 .دارند قرار نامطلوبی وضعیت در مسکن کیفیت لحاظ از  که هستند مناطقی

  38/17مترمربع )  3948235مطلوب، با مساحت    های مسکونی نسبتاًبیشترین درصد توزیع بلوک

  1  ۀمنطقهای مسکونی مطلوب در ، نسبت بلوک6  ۀمنطقاند. بعد از استقرار یافته  6  ۀمنطقدرصد( در  

  51/15مترمربع )   3524052به مساحت    2  ۀمنطقدرصد( و در    06/178مترمربع )   3877198با مساحت  

های میانی که در اطراف بافت سنتی و مرکزی شهر قرار  های بعدی قرار دارند. بافتدرصد( در مرتبه

  ۀمناسبی قرار دارند. منطق   مناطقی هستند که از لحاظ کیفیت مسکن در وضعیت نسبتاً  ءجزدارند  

  هایی مسکونی در وضعیت نسبتاً ولیعصر، زعفرانیه، میرداماد، آبرسان، قطران، منطریه از جمله بلوک

سنجی بخش مسکن، مناطقی که  گانه ارزیابی کیفیتهای هشتشاخص  هبا توجه ب مطلوب هستند.

ثر  ؤشده است و در طول ساخت ساختمان، نظارت دائمی و م  براساس اصول نظام مهندسی ساخته

  بر روند ساخت مسکن صورت گرفته است، از نظر کیفیت مسکن در وضعیت مطلوبی قرار دارند.

های مسکونی مطلوب در سطح  های ترکیبی مدل فازی، بیشترین میزان بلوکبراساس خروجی نقشه

ها شامل  شود )با توجه به وجود بافت طراحی شده در این بافت(. این بلوکمشاهده می  2منطقه  

های شرقی  محلات ائل گؤلو، الهی پرست، کوی فردوس، یاغچیان، پرواز، ماندانا، گلگشت و قسمت
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یافته توسط آشوری و همکاران،  دست آمده با تحقیقات انجامهنتایج ب  ۀمقایس  شود.پاستور می  ۀمحل 

بندی  های کیفی و کمی مسکن در رتبهثیر شاخصأ( از نظر ت 1396(، پورمحمدی و همکاران )1400)

مطابقپهنه مسکونی  شاخص  .دارد  ت های  نظر  از  نتایج  همچنین  با  همسو  سلامتی     1هاسلارهای 

 ( همخوانی دارد.2021گیری چندمعیاره با نتایج مسعودی )های تصمیم( و از نظر کارایی مدل 2006)

 

  گیرینتیجه. 8

برای ارزیابی کیفیت فضایی مسکن در شهر تبریز از هشت شاخص مساحت این پژوهش،    در

مسکن، کیفیت مصالح، تراکم خالص جمعیتی، کیفیت بنا )نوع سازه(، تراکم نفر در واحد مسکونی  

)بُعد خانوار(، کمبود واحدهای مسکونی و درصد    )ضریب خانوار(، تراکم خانوار در واحد مسکونی 

ها، مشخص گردید که تفاوت معناداری  براساس نتایج تحلیل داده. گردید واحدهای تخریبی استفاده

های  که مناطقی که دارای بافتطوریهب   ؛در بین مناطق شهر تبریز از نظر کیفیت زندگی وجود دارد

  4،  10نشین هستند از نظر کیفیت فضایی مسکن در سطح پایینی قرار دارند. مناطق فرسوده و حاشیه

از نظر کیفیت مسکن در سطح پایینی قرار دارند. مناطق   ،های فرسوده را دارندکه بیشترین بافت 1 و

تری نسبت به سایر مناطق دارند. از  کیفیت مطلوب  ،های جدید شهری تبریز هستندکه بافت  2و    5

سنجی فضایی بخش مسکن در فازی در ارزیابی و کیفیت  AHPدیگر نتایج این تحقیق، قابلیت مدل 

های عینی شهر تبریز همخوانی و که نتایج و خروجی مدل با واقعیتطوریهب  است؛شهر تبریز  کلان

با توجه به خروجی نقشه براساس مدل  های پهنهمطابقت دارد.  فازی و   A.H.Pبندی )زونینگ( و 

های مساحت مسکن، کیفیت مصالح، تراکم خالص جمعیتی، کیفیت بنا )نوع سازه(، تراکم  شاخص

کمبود  خانوار(،  بُعد  مسکونی)  واحد  در  خانوار  تراکم  خانوار(،  )ضریب  مسکونی  واحد  در  نفر 

مشخص   تخریبی،  واحدهای  درصد  و  مسکونی  بلوک  42/32که    گردیدواحدهای  از  های  درصد 

تبریز مطلوب،   نسبتاً   38مسکونی شهر    درصد کاملاً  55/9نامطلوب و  رصد  د  20مطلوب،    درصد 

نشان میاستنامطلوب   تحقیق  دیگر  نتایج  مناطق  .  انواع  در  فضایی بخش مسکن  کیفیت  که  دهد 

 
1. Hasselaar 
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شهر تبریز،  کلان  دهگانۀشهر تبریز متفاوت است. متفاوت بودن کیفیت فضایی مسکن در مناطق  کلان

بافت نقشطوریه  ب  ؛های شهری استبه دلیل متفاوت بودن انواع  بندی و ارزیابی کیفیت  پهنه  ۀکه 

دارد. هچنین وضعیت   تنشین مطابقهای فرسوده و حاشیهبافت  ۀفضایی مسکن در شهر تبریز با نقش

 مطلوب )متوسط( ارزیابی گردید.  شهر تبریز نیز در سطح نسبتاًکیفیت مسکن سایر مناطق کلان
 

 ها پیشنهاد. 9

های  شهرهایی که بافتویژه در کلانهای بازآفرینی شهری در کل شهرها بهاجرای سیاست •

 نشین زیادی دارند.فرسوده و حاشیه

مشوق • اعطای  و  پروانهتوانمندسازی  تسهیلات  و  مالی  در  های  مسکن  نوسازی  برای  ای 

 که از نظر کیفیت بخش مسکن در وضعیت نامطلوبی قرار دارند.  مناطقی

نظر شاخص • از  که  مناطقی  در  بازآفرینی  نامطلوبی اولویت  وضعیت  مسکن،  کیفیت  های 

 شهرداری تبریز. 1  ۀو غرب منطق 10  ۀاز جمله منطق ،دارند

مسکونی که کیفیت مناسبی ندارند و در حریم و  های شهرکزدایی( از  کاهش تراکم )تراکم •

 اند. مجاورت گسل فعال شمال تبریز استقرار یافته
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