
 

 

Investigating the factors and consequences of the administrative-

service development of District 6 of Tehran 

  

شهر  6طقه خدماتی در من-ها به اداریتغییر کاربری بررسی عوامل و پیامدهایعنوان مقاله: 

 تهران
 

Investigating the factors and consequences of land use changing to 

administrative-service in region 6 of Tehran 

 

 

  1جونویسنده: خشایار کاشانی

زاد آ دانشگاه واحد شهرقدس، ،یگروه معمار اریاستاد ،یشهرساز یدکتروابستگی سازمانی: 

 رانیتهران، ا ،یاسلام
Assistant Professor in Department of Architecture, Shahr- e-Qods Branch, Islamic 

Azad University, Tehran, Iran 

 

 kashanijou@gmail.comایمیل: 

 
 

 

 

 

                                                           
عوامل و   یبرمز  "تحت عنوان  یو ش  سرز  از یش   ه  م مر م ملالتام مترامانجام یپروژه پژوهش   جیمقاله برگرفته از نتا نیا

 ازت. "مللوب یشسر امیتحقق ح یو امائه ماهکامها 6ش ن منلقه  یتجام -یا ام یام هایپ



 

 

  

 

Abstract 

Urban neighborhoods have undergone many structural and functional changes 

due to their intense impact on rapid urbanization. District 6 has also undergone 

urban changes over the years, leading to changes in use from residential to 

administrative-service uses. The gradual dominance of work and activity centers 

in residential areas and severe physical compaction, has largely led to neglect of 

the urban life. Therefore, with the aim of improving the quality of life and urban 

life in the 6th district, this research seeks to answer the question, what are the 

reasons for the administrative-service development of the 6th district of Tehran 

Municipality? The research method is based on the purpose of applied research 

and based on the nature of the data, mixed research. Also, the factors of 

administrative-service transformation of the region have been identified using 

thematic analysis method. The results of the research indicate that the factors of 

administrative-service transformation of Region 6 can be categorized into five 

main themes: centrality (18.31%), politics and laws (13.18%), land economy 

(38.56%), access (23.09%), and settlement (6.84%). Over time since the approval 

of the master plan, administrative use has increased by 55.43% and higher 

education use by 88.4% in the region. The continuation of the current trend will 

lead to consequences such as the growth of administrative-service uses and the 

decrease in housing, the increase in land prices and the change in the 

demographic structure, the increase in traffic problems, and the decrease in the 

quality of life. 
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District 6 of Tehran 
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 چکیده

زله ش م اثرپذ   ،یشسر  یهامحله ش   یریبه وا شسرن زاختام   ینیاز    یر و عرلک یشتابان تحولام 

زت.   رفتهیپذ یا یز ش ه      6منلقه ا شسری ما متحرل  زالیان مترا ی، تغییرام  نجر  ه م نیم  م طی 

زت.   خ-به ا امی به تغییرام  امبری از مسکونی  ش ه ا  م  تیمرا م  ام و فتال یجیغلبه ت م ماتی 

  یرش  س امیگرفتن ح  هیبه نا  یا یتا ان ازه ز ،ی م بخش جنوب به خص  و  یز  کونت یهابافت

زت.   هیانجام ،  6ه  م منلق یشسر  امیح تیو وضت  یزن گ تیفیپژوهش با ه ف امتقا   نیلذا، ا ا

زخ به  زت  ه     به  نبال پا زش ا تسران   ام   یشسر ام  6ش ن منلقه   یخ مات -یا ام لی لااین پر

ازت.   ختهیآم قیتحقها  ا ه تی، بر ازاس ماهی امبر  قیتحقموش پژوهش بر ازاس ه ف  ازت؟

ش ن   -هرچنین، عوامل ا امی زت. نتایج         مخ ماتی  ش ه ا زایی  شنا ضرون  نلقه، با موش تحلیل م

توان  م پنج  ما می 6نلقه خ ماتی ش   ن م-حاص  ل از پژوهش حا ی از آن از  ت  ه عوامل ا امی

زی   ،  زتر (%38.56) ، اقتصا  زمین (%13.18) ، زیازت و قوانین  (%18.31) مضرون اصلی مر میت  

  یع،  امبرطرح جام بیبا گذش  ت زمان از تص  وبن ی  ر .  ز  ته (%6.84) و ز  کونت( 23.09%)

زت.   افتهی شیافما م منلقه  %88.4 یآموزش عال یو  امبر %55.43 یا ام زتررام مون  ا موجو ،  ا

ش زکونت، افمایش قیرت زمین و تغییر   خ ماتی و  اه-های ا امیپیام هایی هرچون مش   امبری 

 بافت جرتیتی، افمایش مشکلام ترافیکی و  اهش  یفیت زن گی ما  م پی خواه   اشت.  

 انتسر 6 ماتی،  یفیت زن گی، حیام شسری مللوب، منلقه خ - امبری ا امیواژگان کلیدی: 

                                                           
ش  جیمقاله برگرفته از نتا نیا شسر تسران  مر م ملالتام ش ه  م  انجام یپروژه پژوه ز "تحت عنوان و برنامه میمی  عوامل و   یبرم

 ازت. "مللوب یشسر امیتحقق ح یو امائه ماهکامها 6ش ن منلقه  یتجام -یا ام یام هایپ



 

 

 مقدمه. 1

ش    ریتحت تأث یشسر  یهامحله ستر ه  ستم، یقرن ب لیشتابان از اوا  ینیشسرن ما تجربه   یاتحولام گ

  یاز مشخصام  ومه زنت    یاها هم پامهمحله نی م واقع  م ا (.1386و هرکامان،  یی)مهنرا ان  ر ه

ش     (.54-53: 1391و هرکامان،  یرانیزل ) شو  یم  هی   ی ومه ج  یهایژگیاز و یو هم برخ م

متخصصان و پژوهشگران   یموضوع مسم برا کیما به  یشسر یهانیزم یشسرها، مسئله  امبر عیزر

  (.Zhang et al., 2019 ر ه ازت ) لیتب 

آن ما ش  امل   تیاز جرت   مص   2.8 مص    از مس  احت تسران و  3تسران،  ه  یش  سر ام 6منلقه 

از   یامیبه محل از  تقرام بس   ما تجربه  ر ه و  یقابل توجس رامییتغ ریچن   هه اخ یط ش  و ،یم

صا   ،ی ولت یهازاختران  زت )مهنرا    لیتب  یو تجام ینسا ها، و مرا م اقت و هرکامان،  ییش ه ا

  ییایجغراف تیمر م لام،یتحص   یز  لب بالا(. 1384مش  اوم نقش جسان پامس،  نی؛ مسن ز  1386

  رآبا یو ام یمانن   امگر شرال  یباعث ش ه  ه محلات  قهمنل نی م ا یاماض  رتیو ق یتسران، و  امبر

شن .   ییبالا یاز امزش اجتراع مو به  ریاخ یزاختام  رامییتغ لیامزش به  ل نیاگرچه ابرخوم ام با

 (.Habibi et al., 2018 اهش ازت )

ظام    ،ی ولت تی ریو م   یز   ازمیمر م تص   ر ،یعنوان مغم متفکر حکومتبه  این منلقه  و موتوم ن

صا   شناخته م    نینو یو بازمگان یاقت شبکه    لیمنلقه به  ل نی. اشو  یشسر  عوامل متت  ، از جرله 

  یمل ،یشسر  ،یامنلقه یهایازتقرام  امبر  یبرا ینسب  تیماز م، متنوع و گستر ه  یونقل شسر حرل

  (.Shokry et al., 2021; www.region6.tehran.ir) برخوم ام ازت یفرامل یو حت

به افما منلقه   رامییتغ خ مات   یا ام یها ی امبر  شیمنجر  تأث     نی م ا یو    رامیمنلقه ش    ه  ه 

شته ازت   یو اجتراع یبر بافت مسکون  یاعر ه ش  تحولام .آن گذا ز  یمذ وم،  ه نا   یهاازت یاز 

  یاز  ت، موجب  اهش فض  ا یش  سر ام یمنابع مال نیبه منظوم تأم یفروش  و ترا م ی امبر رییتغ

سکون  زت )      نیزم رتیق شیو افما یم ش ه ا سکن   ,.Shokry et al ؛Gholipour et al., 2020و م

  نی م ا یزن گ تیفی  فیض  تها و تامر منجر به  اهش حس تتلق ش  سرون ان به محله نی(. ا2021



 

 

زت )    ش ه ا زو Carmona et al., 2010منلقه   م  یخ مات-یما ا یهاتیترر م فتال گر،ی  ی(. از 

  نی ا ه و ا شیما افما یش  سر یهارز  اختیو فش  ام بر ز یلیمح یآلو گ ک،یتراف انی، جر6منلقه 

 (.Habibi et al., 2018مو  ر ه ازت )موبه یج  یهامنلقه ما با چالش

  نیبر ا یاگستر ه  رامیو  لان هستن   ه تأث  یرونیاز عوامل ب یتسران عر تاً ناش  6مشکلام منلقه  

شته  ضتف قوان منلقه  ا و  ،یشسر  تیریمکرم  م م  رامییو تغ هایشسر ام   امی مآم  ناپا ن،یان . 

زت یز  شسر ام  شیافما یفروش ترا م برا و ی امبر رییمانن  تغ ییهاا عوامل   نیاز جرله ا ی مآم  

امزش افمو ه حاص  ل از   لیو مس  کن به  ل نیزم رتیق شیافما ن،ی. علاوه بر اش  ون یمحس  وب م

و  یمل یهااز  تقرام ش  ر ت یمللوب برا یهایمنلقه و  ز  ترز   یمر م تیموقت ،ی امبر رییتغ

  امیح  یبه تس  یهرگ ،یبا تحولام اقتصا  جسان  مازتا مه  یج  یبازامها یریگو شکل  ،یالرللنیب

 .ان منلقه  امن ز ه نی م ا یشسر

و  یز  کونت یها م بافت تیمرا م  ام و فتال یجیتسران، ش  اه  غلبه ت م 6منلقه  ی م بخش جنوب

منجر ش  ه    یش سر  امیو ح یز کونت  یهاطیمح تیفیگرفتن    هی ه به نا  بو ه ی الب  یفش ر گ 

زت. ا  ضت  رامییتغ نیا شسرون ان انجام  یامحله یمرزها فیبه ت    هی م جنوب و  اهش حس تتلق 

 ازت.   یخ مات-یمح و ه ا ام کیش ن به  لی ه منلقه به زرعت  م حال تب   ه یو نشان م تاز

شکلام  ش ه  با توجه به م زا   ملرح  شنا و  6ش ن منلقه   یخ مات-یعوامل مؤثر بر مون  ا ام یی، 

به امائه   توان یمون  م نیا قی ق ی. برمز  مز   یبه نظر م یض  روم یش  سر امیآن بر ح یام هایپ

بستر منابع    تی ریش   سرون ان، و م    یزن گ  تی فیبسبو    ها، یحفظ تتا ل  امبر   یبرا ییماهکامها  

  یپژوهش با ه ف امتقا  نیلذا، ا (.Carmona et al., 2010؛ Rydin, 2011) ش   و منجر  یش   سر

 :ازت ریز یهابه  نبال پازخ به پرزش 6 م منلقه  یشسر امیح تیو وضت یزن گ تیفی 

 تسران   ام ازت؟ یشسر ام 6ش ن منلقه  خ ماتی -ا امی لیعلل و  لا -

ش  سر   6 م منلقه  یش  سر امی م انتظام ح ییام هایچه پ ،ی م ص  ومم ا امه مون   نون -

 تسران ازت؟

 



 

 

 پیشینه تحقیق. 2

ما تجربه   یا یز یو  ام ر  یز  اختام رامیی م  لانش  سرها تغ یمناطق ش  سر ر،ی م چن   هه اخ

 م این بخش به برمز ی برخی از   ، ب ین منظومهس تن .    یج  یتیان  و  م حال گذام به وض ت  ر ه

 های انجام ش ه  م این زمینه، پر اخته ش ه ازت.پژوهش
 : پیشینه پژوهش1جدول 

 محقق سال عنوان هایافتههدف و 

 یمنلقه  م بازه زمان نی م ا یاماض ی امبر رامییتغ یبرمز

 یمسکون یمساحت اماض ه   ه نشان می 1375-1389

و  یا ام یبا  امبر یو  م مقابل، مساحت اماض افتهی اهش 

 ازت. افتهی شیافما یتجام

 ی امبر رامییتغ لیو تحل ییشنازا

 یبر  امبر  یبا تا  یشسر نیزم

 ی)ملالته موم  یو ا ام یمسکون

 منلقه شش تسران(

1390 
 زا هلیازراع

 یو فرهو 

 یقابل توجس ریتأث یونقل عرومحرل یهاستگاهیبه ا ی زترز

 هر بلوک  ام . ییبر امزش نسا

با توجه به  نیزم یهای امبر یابیامز

)ملالته  یونقلحرل ی زترز

 تسران( 6: منلقه یموم 

1396 
آزمو ه و 

 یقیحق

ضا    یهاافتهی صل از م خ مام،   عیشسرون ان  م توز  تیحا

شان  زت.      ن شیوه آن ا شسرون ان از  ضایتی  شتن    هن ه نام ن ا

م یریت    های محله   امبری تتریف مش   خ   ظام  ای  م ن

هایی ازت  ه نابرابری ما  م زلب    ترین جنبهشسری، از مسم 

 محلام ش ی تر  ر ه ازت.

 م  یینقش ع الت فضا یبرمز

ملالته:  همح و ) یشسر تیریم 

 (تسران 6 همحلام منلق

1396 
تابتی و 

 هرکامان

-یو توز  ته اقتص  ا  یتحول ش  سر یرهایمس   قیتحق نیا

و  یخیتام امیو بر تجرب  ن یم لیو تحل هیما تجم یاجتراع

 نی. ا ن یم  یاموپا تأ  ی م مناطق شسر  ینسا  یزاختامها 

متاص   ر،    یتوز   ته ش   سر   یمون ها   یبه برمز    مقاله   

  یامتقا  یبرا یحکومت یها و م ل  یعروم یها از   تی ز   

 پر از .یموثر م یشسر ین همللوب و زازما یشسر یزن گ

به شسر، از شسر به منلقه  هیاز حاش

 ،یشسر هی: مش  حاشیشسر

 ها و تحولامیازتراتژ

 سیپام 1396

، با ازتان ام های مایج  م 6ها  م زلب منلقه توزیع  امبری

های ا امی و آموزشی  شوم مغایرم  اشته و زرانه  امبری

ها بیشتر ازت و به مراتب از ازتان ام  این  امبری

 فضای زبم با  ربو  مواجه هستن .و های مسکونی  امبری

 ینواح یاماض ی امبر یابیامز

تسران با ازتفا ه از  6گانه منلقه شش

 م  LQIو م ل  یاسهیموش مقا

 GIS طیمح

1397 
 نژا یحاتر

 و هرکامان



 

 

 یهاما بر شاخ  یا ام ی ام ر ها ریمقاله تأث نیا

  ن ،یم لیو تحل هیتجم ی م مناطق شسر یاقتصا -یاجتراع

وزاز  زترم ها، زاخت ت،یجرت ییایمانن  پو یعوامل

 تی ه بر اهر ی م حال  ن ،یما برجسته م هارتیمسکن و ق

توزته مؤثر  ی ولت برا ازتیونقل  م زحرل ماتصالا

 . ن یم  یتأ  ی امخ مام ا

 م  یا ام یتجربه توزته  ام ر ها

 بالا یهاترا م با شسریمناطق 
 ازلمنوف 1398

زلب  ی ما ،ینگیهرچون زبم یعوامل یابیامز م این مقاله، 

 یریپذبیو آز یصوت یهوا، آلو گ یآلو گ ن،یزم

 ان .ها پر اختهزاختران

 یزن گ ستیزطیمح تیفی  یبرمز

 لیبا ازتفا ه از تحل یشسر

: ی)ملالته موم  یمکان امهیچن مت

 تسران( 6منلقه 

1399 
و  یاز 

 هرکامان

 یهاستمی م ز یازاز رامییبر تغ یتحول شسر قامیتحق

مترر م ازت.  یریپذو انتلاف ی امیپا شیافما یبرا یشسر

 یهاییایبه پو  ن ،یچن گانه ما ا غام م یها گاهی  نیا

 یزن گ تی م نسا پر از ،یم یمحل یهانهیو زم یستریز

 یکر هایو مو ی انش عرل قیمللوب ما از طر یشسر

 . ن یم جیترو نوآومانه یتیحا ر

: یپژوهش تحول شسر یها گاهی 

 تحولام  م، از، و توزط شسرها
1399 

 و هلشر

 یفرانتمزک

ما  ی امیانتقال پا یتئوم ،یانتقال و تحولام شسر قامیتحق

و   ن یا غام م یاو فرامشته یامشتهنیب یکر هایبا مو

. ه ف  ن یم تیزسام امان مختلف ما تقو نیوگو بگفت

مللوب با مشام ت  یشسر یزن گ یحوزه امتقا نیا

 م  یالرللنیب یهاو زازمان یشسر ام یهاشسر امان، شبکه

 ازت. یشسر رامییبه تغ ی گیمز

انتقال و تحولام  قامیتحق شبر یپ

 یشسر
1399 

و  تومنم

 هرکامان

 مانیمنلقه به زرت جنوب، م یبا حر ت از بخش شرال

 یهایو به تت ا   امبر افتهی اهش  یمسکون یهای امبر

و مختلط افمو ه  یخ مات ،یفرهنگ-یآموزش ،یتجام ،یا ام

 ش ه ازت.

 -یزاختام یهای گرگون لیتحل

 م حال گذام  یهامحله ی ام ر 

 6منلقه  ی)موم : پسنه جنوب یشسر

 شسر تسران(

1401 
و  یوشتی

 هرکامان



 

 

 یامتقا ،یشسر تیبا ه ف حفظ هو یتحول شسر یهاپروژه

-یبه مسائل اجتراع ی گیو مز یزن گ یازتان ام ها

، انسان محوم یشسرها جا یها بر اشو . آنیانجام م یاقتصا 

 نانیاطر یمشام ت جامته برا تیها و تقورزاختیبسبو  ز

 یها م بافت طیو واج  شرا  امیپا یزن گ یهاطیاز مح

  نن .یترر م م رییزرعت  م حال تغ هب یشسر

: موم  آ انا یشسرپروژه تحول 

 سانیز
 کیچل 1402

 

توان متوجه ش   ه تغییرام   می 6ها و ملالتام انجام ش ه بر منلقه  به طوم  لی، از برمزی پژوهش 

للوبی   امبری  م منلقه از مس   کونی به ا امی ما  ا ه و منلقه از نظر  یفیت زن گی، ش   رایط م       

زت  ه  م هیچ   ام از پژوهش  ش ه   ها، به عوامل این تغییر  امبری پر اختن ام . این  م حالی ا ه ن

زت. لذا این پژوهش، با ه ف   ز ا ، ت وین و نشسر تسرا  6ش ن منلقه   یخ مات-یعوامل ا ام یبرم

 امائه ش ه ازت.

 شناسی تحقیقروش. 3

  "خته یآم قیتحق"ها   ا ه تی ، بر از   اس ماه "ی امبر   قیتحق"موش پژوهش بر از   اس ه ف  

ش  یم زایی عوامل ا امی   . با شنا ش ن منلقه  خ -موش  ضرون، می ، 6 ماتی  ش . تحلیل م موش  با

از اطلاعام   یریگجهیو نت ییپژوهش، از   ت لال از   تقرا نیاطلاعام  م ا لیو تحل هیتجم یاص   ل

ش  یش ه م  یآومجرع شه  هرچنین،. با شش    GIS یمکان یهابا امائه نق زلب منلقه  ا ترر م بر ب م 

شسر تسران، به امائه ماهکامها    یهاطرح یبازه زمان صوب  و  یاهبر مو برنامه  یشنسا  یپ یجامع م

   .ش ه ازتمللوب  م منلقه پر اخته  یشسر امیتحقق ح یاتیعرل

 مبانی نظری تحقیق. 4

ش ه    یشسر  ی م زن گ یمختلف یهاها موجب بروز بحرانآن یشسرها و گسترش  الب    عیمش  زر  

توجه به مفسوم   اهریت موجب ش ه ازت تا   تیوضت  نی(. ا16: 2003و هرکامان،  3ازت )وان  رپ 

 م این بخش، به مبانی نظری   (.368: 1399و هرکامان،  یاحساس شو  )از     شتر یب زن گی، تیفی 

 مرتبط با موضوع پژوهش پر اخته ش ه ازت.
                                                           
3 Van Kamp 



 

 

ش ازت )   هیچیپ یامسئله  یمنلقه شسر  کی ی گرگون شسرها به منظوم   (. 3: 1401و هرکامان،  ی ا

(.  88: 1400و هرکامان،  ی) اش   ش  ون یم ییهایمتفاوم، بامها  ز  تخوش  گرگون یمتنا جا یا

 ۀهر  و واژ(. 2002، 4)تومنم از  ت یزن گ یبستر برا طیش  را جا یبه ا ازیاز  مک ن یاش  ن ی گرگون

Transformation  وTransition (. 25: 2010، 5یانگ م وض  ع موجو  از  ت )   ی گرگون ی م متنا

  .(74: 1399و مرا نژا ،  ی)بر  اب  ی یطوم مس   ترر و بلن م م ا امه م   به  یش   سر ی گرگون ن  یفرآ

 یی)مهنرا شسر ش ه ازت یهامختلف بخش ی م  ام ر ها رامییمنجر به تغ رانی م ا یتحول شسر

  ،یکیمیو ف ینه تنسا  م ابتا   الب  رامییتغ جا یا کر ،یمو نیا یه ف اصل  (.34: 1386و هرکامان، 

تغییرام   (.4: 2008، 6و اینام  اگلات )از   یلیو مح یاقتص  ا  ،یاجتراع ینیبلکه به ز  رت بازآفر

 های  گرگونی شسری ازت. امبری و عرلکر های شسری یکی از بخش

لالی و فتال ج ) بو ه از   ت ییاجرا رانیو م  مانیمبرنامه یهااز  غ غه یکیهروامه  نیزم ی امبر

  رامییز تغا یین هایفرآ یشسرها  م زلب جسان   ی الب -ییگسترش فضا   یالگو .(1: 1403قازری،  

مش      ن هریهم  مبرگ توز  ته ش  سر (. 80: 1396 ،یما به هرراه  ام  )خرر و نراز هانیزم ی امبر

زرانه  های امبر رییشسر و هم تغ  یکیمیف زت )  یشسر  یهاو    نیزم یمبر ا (.106: 1387 ،انیبرانا

:  1382 ،ای نیز  تاز  ت ) یاقتص  ا  - یبه اه اف  لان اجتراع یابی ز  ت یمسم برا یاز ابمامها یکی

از منابع   نهیا ه بسمرتبط با از  تف یهااز  تیز   نیت و ،ها ولت یتیحا ر یابمامها نیتراز مسم (.13

ن وآب ی م ی)منوچسر از   ت یش   سر نیزم به  یوبه  ها ی امبر  ریی(. تغ92: 1398و هرکامان،   ا ژه 

:  1396 ،یریازت )مح یشسر  نیزم رتیق شیافما جهینت ،یو تجام یزو آوم مانن  ا ام  یهای امبر

  رک  ن   یبه فسم هر چه بستر مسائل شسر   توان یم بر تغییرام  امبریشناخت عوامل مؤثر   .(27

 (.5: 1400 ،یخلج)

صل از تغ    شسرها موجب تغ  نیزم ی امبر رامییزو  قابل توجه حا زت       امبری رامیی م  ش ه ا

، مانت  منبع  مآم  کیبه مثابه  یبا ه ف زو آوم  یشسر  تیریم (. 87: 1396و هرکامان،  ی)برهان

                                                           
4 Thorns 
5 Yang 
6 Cagla and Inam 



 

 

های  فتالیت نیب ییفض  ا یهاانیجر (.153: 1397و هرکامان،  فر ی یز  ت ر  )  یما تش    نیزم

شکیل  صا ، ت زرما  ت،یمانن  حر ت جرت  هن ه الگوی مکانی اقت صا     ه،ی الا، خ مام و  به نام اقت

شناخته م    ضا  ض  ی م  امبر رامیی(. تغ106: 1396 ،یو احر  ی)قا ممم شو  یف   یهاترا م و یاما

ش  رایگ ییبه جا هیز  رما(. 1: 2018، 7)مام س و  لینگ از  ت  هیپ  نیا یهااز نرونه یز  اختران

م اخله  م مرا م   (.23: 2008، 8هاموی) ما به هرراه  اش   ته باش     یش   تری ام   ه امزش افمو ه ب

و هرکامان،   9مولیگانمس  ئله هس  تن  ) نیا قیمص  ا  ،یتجام یهایبه  امبر ی امبر رییتغ و یش  سر

مباحث ملرح ش   ه، هرگی بر حیام مللوب ش  سری و  یفیت زن گی ش  سرون ان،    (.857: 1999

 اثرگذام ازت.

مفسوم   نیا(. 21: 1379، حبیبیبروز  ر ه از   ت ) 20 م چسام  هه آخر قرن  یش   سر امیبحث ح

بو   ه  مبامه  ی انیجغراف نینخس  ت تیاز  ر  یوی (. 1388، غفامی و امی ی) ام   ونانیز  ابقه  م 

ابت ا به    یزن گ  تی فیمفسوم  (. 109: 1397و هرکامان،   نژا یحاتر ص   حبت  ر  )  یزن گ  تی فی 

ما  مفسوم  نیا یجسانز  ازمان بس اش  ت (. 152: 1389، عنبری) ش   یمح و  م یبس اش  ت یهاحوزه

عوامل با     نیو امتباط ا  ،یموابط اجتراع  ،یش   ناخت موان تی وض   ت ،یکیمیاز ز   لامت ف  یبیتر 

یان  ر ه   یلیمح یها یژگیو عنوان  به  یزن گ  تی فی(.  114: 1391و هرکامان،   یاز   ت )غفام  ب

  :2015، 10مامانس) ش  و یملرح م یاز  از    یازهایبه ن یز  الم، و  ز  ترز    طیمح کی م  یزن گ

1467). 

 م مر م ش   سر تسران، مفسوم مر م ش   سر متاص   ر نیم اهریت   6هرچنین، به  لیل قرامگیری منلقه 

و هرکامان،   11ت )لاتساماز    یبه ترر م و حض   وم  م مناطق مر م لیش   امل ترا تیمر میاب . می

شسر (. 2008 زت  ه مر م  م آ  یمحل یمر م  صا   ،یاجتراع یزن گ نا ز یز  ،یاقت   یو فرهنگ یا

                                                           
7 Marx & Kelling 

8 Harvey 
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1 0 Marans 
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زپک   نن یخو  ما  نبال م شسر (. 2012، 12)ا ز  ختیم اس،یو مح و ه آن از لحاظ مق یمرا م    ،یشنا

ترر م  (. 21: 1398و هرکامان،   یوح ان ) برخوم ام از   ت ییبالا  امی بس    تی عرلکر  از اهر و

زی  م بخش مر می حا ی از     -های ا امی فتالیت ش     سر    آن اهریتزیا زت   م  و  انی اظر)ا

  ،یاجتراع ،ی)اقتص   ا  یچن   ام ر  یاعنوان منلقهش   سر به یبخش مر م (.12: 1386هرکامان، 

ز یز  -یا ام ،یکیتراف شناخته م یالب و   یا شسر   .(34: 1387 ر ه، )فرج شو  ی(  مر م   کیمر م 

شسر  کی تیو نرا  هو یم ن شرام م  یجامته  ش ه    ب(. 1394 ،ریپام)  یآیبه  زاس مفاهیم ملرح  ر ا

  م این پژوهش، چامچوب مفسومی زیر ت وین و امائه ش ه ازت.

 
 : چارچوب مفهومی پژوهش1شکل 

 

ص  لی  اپس از امائه چامچوب مفسومی، با از  تفا ه از تحلیل محتوای  یفی، به از  تخراج مض  امین  

زت.     ش ه ا ضرون از  لیتحل یبراپر اخته  زا    م   یمتن یها ا ه لیو تحل هیو تجم ی  گذام ،ییشنا

زت   مبانی نظری، تجامب و مربوط به  زنا  فرا  ش ه    ا زتفا ه  زت.   ا   یها واژهیبخش،  ل نی م اا

تکرام هر   نمایازتخراج ش ه و م   ی م مرا م شسر  ی امبر رییو تغ یامحله رامییتغ جا یعلل ا یاصل 

  م متن مشخ  ش ه ازت.   ام  

                                                           
1 2 Speck 



 

 

 

 
 یدر مراکز شهر یکاربر رییو تغ یامحله راتییتغ جادیعلل ا یها و کدهامضمون: 2جدول 

 کدگذاری مضمون
تعداد تکرار در مبانی نظری 

 و تجارب

تعداد تکرار در اسناد 

 فرادست
 درصد تکرار در کل

 مر میت

 3 7 پسنه مر می

18.31% 

 12 7 ای امبری فرامنلقه

 2 121 مر م شسر

 28 55 ترا م

 14 15 آلو گی هوا

زیازت و 

 قوانین

 29 65 م یریتیزیازت 

13.18% 

 57 7 قوانین و مقرمام

 - 2 ضتف قوانین

 2 7 طرح توزته

 8 8 تخلف زاخترانی

 اقتصا  زمین

 16 10  مآم  پای ام

38.56% 

 18 17 امزش افمو ه

 14 147 تغییر  امبری

 - 11 تجامی ش ن

 6 2 ا امی -تجامی

 48 17 اقتصا  فضا

 8 19 قیرت زمین

 81 127  امبری زمین

  زترزی

 64 45 طرح ترافیک

 25 110  زترزی 23.09%

 50 30 ونقل هرگانیحرل

 زکونت
 32 7 جرتیت شناوم

6.84 
 1 56 زکونت



 

 

 

  یهایو غلبه  امبر  امیتوز  ته پا یاص  ل نی، مض  امی امبر رامییمرتبط با تغ نیش  بکه مض  ام م 

جام  -یا ام ته ش    ه   یمر م یها به عنوان گره  یت ن .  م نظر گرف که  رک م    نیا ا ن  یش   ب تا     

مض  رون   کی ه چگونه  میمختلف ما بستر  مک  ر ه و مش  اه ه  ن نیمض  ام نیب یهایوابس  تگ

 بگذام . ریتاث گری  نیبر مضام توان یم

 
 تهران یشهردار 6در منطقه  یکاربر راتییمرتبط با تغ نیشبکه مضام: 2شکل 

 تحقیقهای یافته .5

 . مضمون سکونت5.1

ش  مثبت  1395تا  1385 یهازال  یمنلقه ط تیجرت ص   0.78، با نرا م و به  افتهی شیافما ،ی م

ز  250753 زسم از جرت     هینفر م زت.  زال     تیا شی  2.8، تنسا 1395شسر تسران  م  از   بو ه  ه نا

زت یز  صا   یهاا زت   ی لان اقت ش  فتال   ها زت.   هاتیمنجر به م ش ه ا این   و خ مام  م منلقه 

 (.  %10.8مساجران ما  اشته ازت ) تیجذب جرت مانیم نیشتریخو ، ب تی، نسبت به جرتمنلقه

  

258838 252777 246182
232580

250753

200000
220000
240000
260000
280000

1 3 6 5 1 3 7 0 1 3 7 5 1 3 8 5 1 3 9 5

ت ی ع م ج

-0.47

-0.26

-0.57

0.78

1365-1370 1370-1375 1375-1385 1385-1395



 

 

 1395تا  1365 یهاسال یط 6در منطقه  یتیروند تحولات جمع: 3شکل 

سکونی  م مقابل    زی میمان عرلکر  م ش   ه تقر  توانیمزایر عرلکر ها،   م برم از   یرین بایمتوجه 

(، و زپس عرلکر  زکونت با وجو  تت ا  قلته    %47.16اختصا   ام  )  تیمنلقه به عرلکر  فتال

 .  (%44.67ما به خو  اختصا   ا ه ازت ) هاتینسبت به فتال یقلته(، زلب  رتر 20907) شتریب

 
 6و فراغت در منطقه  تیسکونت، فعال یاختلاط عملکردها زانیم: 4شکل 

 اقتصاد زمین. مضمون 5.2

 م محلام   یاماض   ی امبر بیطرح جامع، تر  بیز  ال از زمان تص  و 20پس از گذش  ت ح و ا 

زتخوش تغ  6منلقه  یشسر  زت.    یراتییتسران،   افمایش ی    یا ام یهای امبر ،یبه طوم  ل ش ه ا

  یخ مات یهای امبر یبرخازت.  ،(%56.9) افتهینسبتا  اهش  ،یتجام امبری و افمایش(،  55.43%)

  ریز  ا ن،ی. هرچن(%88.4) ما تجربه  ر ه از  ت ی یش    شی م منلقه افما یهرچون آموزش عال

زلب و زرانه  م منلقه     شینسبتا افما  م،ین یو ومزش  یفرهنگ ،یهرچون مذهب یخ مات یهای امبر

   ان . اشته 6
 1403تا  1385 یهاسال یط ی مسکونی و خدماتیهایسطح و سرانه کاربر: 3جدول 

 کاربری

 روند 1403سال  1385سال 

مساحت 

 )مترمربع(

درصد 

 از کل
 سرانه

مساحت 

 )مترمربع(

درصد 

 از کل
 سرانه مساحت سرانه



 

 

  اهشی افمایشی 27.60 43.28 7743307.94 32.34 34.84 7471200 مسکونی

 افمایشی افمایشی 0.88 1.38 248597.14 0.16 0.17 37000 اقامتی

  اهشی  اهشی 0.85 1.33 238562.75 2.39 2.58 553600 تجامی

 افمایشی افمایشی 8.88 13.93 2492789.17 4.81 5.18 1111000 ا امی

  اهشی  اهشی 1.99 3.13 560377.87 3.09 3.33 714200  ممانی -بس اشتی

  اهشی افمایشی 1.24 1.95 350439.52 1.41 1.5 325600 آموزشی

  اهشی افمایشی 6.16 9.66 1728061.21 8.67 9.3 200370 آموزش عالی

 افمایشی افمایشی 1.09 1.71 307469.15 0.79 0.85 182700 فرهنگی

 افمایشی افمایشی 0.57 0.89 160544.81 0.18 0.2 41700 مذهبی

 افمایشی افمایشی 1.47 2.31 414479.70 0.67 0.7 154800 ومزشی

  اهشی  اهشی 4.10 6.43 1151375.91 5.64 6.3 1302400 فضای زبم

 

 
 6در منطقه  1403تا سال  1385سال  یاراض یکاربر سهیمقا: 5شکل 



 

 

ضی از ملالته پرون ه  سیون ما ه  تغییرام  امبری اما زت.      5های  ری ش ه ا ص     رییتغ %59.42نیم م

از   رامییتغ %23.18  ه از این میان، بو ه، های امبر ریبه ز  ا یمس  کون یاز  امبر رییتغ ها،ی امبر

به   رییتغ رام،ییتغ مانیم نیش   تریب ، م مجروعاز   ت.  بو ه یا ام -یبه تجام   یمس   کون ی امبر 

ما به  رامییتغ %52.15 ه  باش  ی)هتل( م ییرایپذ -یو زپس جسانگر   یتجام -یا ام یهای امبر

زت. ا    صا   ا ه ا سئله خروج ح  نیخو  اخت زکونت   یشسر  امیم و  6منلقه   هاز مح و ائم و 

 . ه یزکونت موقت ما نشان مبا آن  ینیگمیجا

مسکن   رتیآن بر ق ی، اقتصا   لان و اثرگذام6و موثر بر منلقه  تیحائم اهر یرونیمسائل ب گریاز  

تسران، پس از مناطق   6منلقه های انجام ش ه،  بر ازاس برمزی    م مناطق مختلف شسر تسران ازت.  

  یمتت   لیمنتج از  لا توان یامر م نیا .باش   یش  سر تسران م رتیقمنلقه گران نی، چسامم3و  2، 1

وجو   میبستر، و ن یهایمنلقه  م ش  سر تسران و به تبع آن  اش  تن  ز  ترز     نیا تیهرچون مر م

از  تقرام   یمناز  ب برا یما مکان همنلق نی ه ا،  م منلقه باش    امیبس   یخ مات -یا ام یهای امبر

س  یهای امبر زت. لذا، جانرا  یمل یو حت یشسر  ،یامسم فرامنلقه امیب  م  های امبر نیا یینرو ه ا

ش ه و موجب بالا مفتن        میو ن ن،یامزش افمو ه زم جا یا یبرا یمنلقه، خو  عامل نیا ضا  صا  ف اقت

 تسران ش ه ازت. سرمناطق ش ریبا زا سهیمنلقه  م مقا نیمسکن  م ا رتیق

 
 1403تا  1385 یهاسال یگانه شهر تهران ط22مسکن در مناطق  متینمودار ق: 6شکل 
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با  1395ز  ال  بو ه از  ت. هایش  سر ام یمال نیتام یاز منابع اص  ل یکیهروامه  ی امبر رامییتغ

.  م زال   ازت   اشته اختصا    ی امبر رییزسم از بو جه  ل به عوامض تغ  مانیم نیشتر یب 22.37%

 تسران ما به خو  اختصا   ا ه ازت. یاز  ل بو جه شسر ام %8.49 یمنبع  مآم  نیا م،ین یجام
 )میلیون ریال( 1403تا  1390 یهادر بودجه مصوب سال یکاربر رییاز عوارض تغ یسهم درآمد ناش: 4جدول 

 درصد کل بودجه شهرداری تهران کاربریمنبع درآمد از عوارض تغییر  سال

1390 4171000 74749954 5.57% 

1395 40000000 178800000 22.37% 

1398 20000000 189300000 10.56% 

1399 30660000 305744182 10.02% 

1400 61752000 488833764 12.63% 

1401 43634081 568685000 7.67% 

1402 81048500 784750000 10.32% 

1403 128245000 1509500000 8.49% 

 

 . مضمون دسترسی5.3

 م  کیهوا و ترا م تر   و تراف یشسر تسران، با ه ف  نترل آلو گ ی م پسنه مر م کیتراف یهاطرح

  یهایوجو   امبر میو ن ی ز  ترز   تیمح و  جا یش   ه از  ت. به علت ا بیتص  و ،یپسنه مر م

  جا  ی، به منظوم ا یونقل عروم از   ت  ه حرل    یلازم و ض   روم ،یافرامنلقه  اسی با مق  یخ مات  

 گر  .  تین، تقوشسرون ا یبستر برا ی زترز

 م زال   کیطرح مح و ه تراف نیاز منلقه  ه  م اول ی م بخش یونقل عرومحرل یهاستگاهیتت ا  ا

شته )  مانیم نیشتر یقرام گرفته، ب 1379 زپس ا ستگاه یا 11ما  ا از منلقه  ه   یتت ا   م بخش  نی( و 

 م(. متاز  فانه  س  تگاهیا 4از  ت ) افتهیقرام گرفته،  اهش  1383ز  ال  کی م طرح مح و ه تراف

شرال    چیش ه، ه  کیوام  مح و ه  نترل تراف 1389زال   کیمنلقه  ه از زمان طرح تراف یمح و ه 

منلقه واقع ش ه   یو جنوب یمترو  م مح و ه مر م یهاستگاهیا یمترو وجو  ن اشته و ترام ستگاهیا

 تصر،یو ول یآزا  -انقلاب ری ه  و مس مشخ  ش    آن،  ریو مس  BRT یهاستگاه یابا برمزی   ازت. 



 

 

امت ا    مو بممگراه چرران،    یتوح ریواقع ش ه، و مس   یا ام یهای امبر یریعر تا  م امت ا  قرامگ

  یمنلقه مر م ن،یغرب منلقه واقع ش ه ازت. هرچن   ی ممان -یو بس اشت  یآموزش عال یهای امبر

 . امن اتوبوس  یزترزعروما   باشن ،یم ی ه عر تا مسکون ،6منلقه  یو شرال

 
 6در منطقه  یونقل عمومجاذب و حمل یهایپراکنش کاربر: 7شکل 

 . مضمون مرکزیت5.4

  6ای  م منلقه های فرامنلقهتر نیم ذ ر ش     ه مر میت، یکی از عوامل اص  لی ترر م  امبریپیش

از آن از   ت  ه ح و   یمنلقه و فرامنلقه حا  اسیبا عرلکر  مق یهای امبر یبرمز   باش    . می

  نیا س   هی م مقا  منلقه و فرامنلقه هس   تن .    یعرلکر  اسی مق ی،  اما6قلتام  م منلقه    43.22%

با  امبر      ،یا ام یها ی م زمره  امبر  یقلتام هرگ  نیمتوجه ش      ه ا    توانیها م آن یقلتام 

 بو ه ازت.( ی ممان -یو بس اشت یچون آموزش عال ی)عر تا خ مات یو خ مات یا ام -یتجام



 

 

 
 یاراض یبا کاربر سهیدر مقا یافرامنطقه یهایپراکنش کاربر: 8شکل 

  یهایاز منلقه  ه  امبر ییها م بخش هیاز آن از  ت  ه امتفاع ابن یحا  مین ینظام امتفاعبرمز  ی 

ش ه، به طوم  ل  یخ مات -یا ام سکون  یمنلقه  ه  امبر یاز مناطق مر م یواقع  زت، ب  یم  شتر یا

زت. طبقام ابن  ش  هیا بو ه و هر چه به زرت   شتر یها، بمنلقه و  م مجاومم بممگراه هیعروما  م حا

(،  %57.27از منلقه ) یریاز ن شیب. شو  یبه صومم عام،  ازته م   هیاز امتفاع ابن م،یمویم شیپ ر مم

  ی وم از نظر فراوان،  ز   ته  10تا   6قلتام با تت ا  طبقه     و  گرفته طبقه قرام   5تا   0 ی م بازه طبقات  

طبقه نیم وجو   15های بالای این  م حالی از  ت  ه  م این منلقه، ز  اختران. (%16.53) باش   یم

 از مساحت منلقه ما به خو  اختصا   ا ه ازت. %0.85 اشته  ه 

و منابع زا ن  م منلقه    هینقل لیاز تر   وزا  یزالانه ناش   یانتشام آلو گ  مانیعلاوه بر موام  فوق، م

منلقه منتشر    نیاز ا 1396 م زال   یتن آلو گ 36119.9ازت.  م مجروع ح و     هیامائه گر  مین 6

شاخ     تیوضت  از منابع زا ن بو ه ازت.   یآن ناش  %6مربوط به منابع متحرک و  %94 ه   هیگر 

پاک،   طیشرا  %1.1شامل   1400به آذم زال   ینه ماهه منتس یم مس ط تیترب ستگاه یهوا  م ا تیفی 



 

 

نازالم    تیوضت  %15.9حساس،   یهاگروه ینازالم برا  تیوضت  %31.7قابل قبول،  تیوضت  50.9%

ضت  %0.4و  س  تیو زالم بو ه و  م  ل ط  امیب ص  موزها  48 ینا شاخ     نیا ی م   هوا تیفیبازه، 

زلامت  ه   سبت به فراتر از ح   شسر تسران   یهاستگاه یا نیانگیم ن ص   28.6)واقع  م  شتر  م   ( بی

از منابع متحرک  م منلقه و  یهوا ناش ن هیانتشام ذمام آلا عیبه نحوه توز ترقی ق یبا نگاه. باش  یم

 ه محل ترر م     ،منلقه  ی ه عر تا مرزها     متوجه ش      توانی، میاماض    یآن با  امبر   س   هیمقا 

هوا  م  یبو ه و آلو گ ش  تریب ن هیاز  ت، ترر م ذمام آلا 6 م منلقه  یو خ مات یا ام یهای امبر

 ازت. شتریها بمح و ه نیا

 
 6از منابع متحرک در منطقه  یهوا ناش ندهیانتشار ذرات آلا عیتوز :9شکل 

 . مضمون سیاست و قوانین5.5

زت    زیا شسری هرچون  و طرح ناحیه  انش ها و قوانین، طرح م بحث  شگاه تربیت   های  بنیان  ان

با اجرا  بو ه از ت.   6های بس یام اثرگذام بر منلقه  ها و ز یاز ت  م مس و  انش گاه تسران، از طرح 

  یموزسام آموزش میو ن یعلم و فناوم یهاپامک سی و  انشگاه اق ام به تاز نیها، اطرح نیش ن ا



 

 

  20 ی م ط 6 م منلقه  یآموزش عال یان . لذا، مس احت  امبر  ر ه 6 م ز لب منلقه   یو پژوهش  

  اشته ازت. شی مص  افما 88.4طرح جامع شسر تسران،  بیزال گذشته و از زمان تصو

 بحث. 6

 م بخش پیشین،  م این بخش به پازخ به زوالام پژوهش      6ضرن بیان شرایط حال حاضر منلقه    

 ش ه ازت.

 تسران   ام ازت؟ یشسر ام 6ش ن منلقه  یخ مات -یا ام لیعلل و  لا: 1پازخ به زوال  

توان متوجه ش     ه  و  ز  ته عوامل  مونی و عوامل بیرونی بر  با نگاهی به چامچوب مفسومی پژوهش می

تسران،   م پسنه مر می 6موثر بو ه ازت. قرامگیری منلقه   6خ ماتی ش ن منلقه  -تغییرام  امبری و ا امی

های ترافیک  م مقیاس  های م یریتی،  مآم  ناپای ام ش سر امی، ض تف قوانین و مقرمام، و طرح  ز یاز ت  

ش  سر، از جرله عوامل بیرونی اثرگذام بر منلقه، و امزش افمو ه تجامی برای مالکان،  ز  ترز  ی مللوب  م 

 مل  مونی ازت.های توزته، از جرله عوامنلقه، و ع م توجه م یریت شسری منلقه به طرح

ای ازتخراج گر ی . علل مختلفی  علاوه بر آن، با ازتفا ه از تحلیل مضرون، علل اصلی ایجا  تغییرام محله   

، ضتف  م قوانین   ای، ترا مهای فرامنلقه   امبریاثرگذام بو ه، پسنه مر می، وجو 6 ه مخصوصا بر منلقه   

شسری، تغییرام  امبری و ب  و مقرمام، طرح ضا و افمایش قیرت    های توزته  صا  ف ه تبع آن وقوع پ ی ه اقت

ش ن منلقه  -از جرله عوامل ا امی و... های مح و ه ترافیکزمین، طرح زته و   6خ ماتی  بو ه  ه  م پنج  

صا  زمین،  زترزی، و زکونت،  زته             زیازت و قوانین، اقت صلی با عناوین مر میت،  ش ه  مضرون ا بن ی 

 ازت.

زوال     زخ به  صومم : 2پا   6 م منلقه  یشسر  امی م انتظام ح ییام هایچه پ ،یا امه مون   نون  م 

 شسر تسران ازت؟

زی و ملالته منلقه     ش   ه با ا امه مون  موجو ، پیام هایی  م انتظام   ، می 6ضرن برم توان متوجه 

 منلقه ازت  ه به شرح زیر ازت:

 و  اهش زکونت یخ مات -یا ام یهایمش   امبر 

 ه   مو یاحترال م ،یا ام یفض  اها یتقاض  ا برا شیو افما یونقل عرومتوجه به توز  ته حرل با

  نیش  ون . ا لیتب  یو خ مات یا ام یهایو به  امبر افتهی اهش  جیبه ت م یمس  کون یهای امبر



 

 

صا   شیبه افما توان یم رییتغ شو ، اما  م ع  یمونق اقت   یامحله تیحال،  اهش هو نیمنلقه منجر 

 .به هرراه  ام  میما ن یزکونت تیجذاب و

 یتیبافت جرت رییو تغ نیزم رتیق شیافما 

 مآم  ما به خروج از منلقه ز   وق خواه   ا  و  م      م یبسا، خانوامها   و اجامه  نیزم رت یق شیافما

مون  مرکن از  ت   نیخواه  ش   . ا لیمنلقه به ز  رت اقش  ام با  مآم  بالاتر مترا تیجرت جه،ینت

 .اقشام  م منلقه شو  یاقتصا  کیتفک شیو افما یباعث  اهش تنوع اجتراع

 یزن گ تیفیو  اهش   یکیمشکلام تراف شیافما 

  شیمنلقه، منجر به افما   یو مر م ی م بخش جنوب ژهیوبه  ،یو خ مات   یا ام یها ی امبر  توز   ته 

زته    کیتراف تیریم  یبرا قی ق یمیم. برنامهشو  یزا نان م  یزن گ تیفیو  اهش   کیتراف و تو

 خواه  بو . یهوشرن انه از جرله اق امام ضروم یونقل عرومحرل

  یزن گ تیفیبر زکونت و    یامسم و چن گانه رامی، تاث6 م منلقه  یافرامنلقه یهایتوزته  امبر 

  ،یافرامنلقه یهایتوز  ته  امبر یام هایپ نیتراز مسم یکیش  سرون ان  اش  ته و خواه   اش  ت.  

 ه   ییهانیزم ،یو تجام یا ام یوزازهازاخت شیازت. با افما یمسکون یهای اهش زرانه  امبر

ستن  یم سکون  یهاپروژه یبرا توان شون ، به ا    یم زتفا ه  صا    هاینوع  امبر نیا   نی. اان افتهیاخت

  یربومیها با افرا  غآن ینیگمیاز منلقه و جا  یریموض   وع منجر به خروج خانوامها و ز   ا نان ق  

 ه منلقه  م  شو  یباعث م یافرامنلقه یهای( ش ه ازت. توزته  امبر   ی) اممن ان و مراجتان ا ام

از ز  کنه و ب ون  یخال ،یز  اعام  ام انیپرتر   و ش  لوب باش   ، اما پس از پا  یز  اعام ا ام

زکونت    تیو جذاب تیمتروف ازت، باعث  اهش امن  یمر گ ه به شب   هیپ  نیشو . ا  یزرزن گ 

  فیبه تضت  ،یربومیافرا  غ ر هو حضوم گست   یتجام-یبه ا ام یمسکون  یهای امبر ریی. تغشو  یم

  رایز  نن ،یم  ایبه محله خو  پ یحس تتلق  رتر یری. ز  ا نان ق ش  و یمنجر م یامحله تیهو

ج ول زیر، امتباط مضامین و  ن ام . یو زکونت یخانوا گ یبه فضا یشباهت گری  شانیزن گ طیمح

  ه .پیام های ازتررام مون  موجو  ما نشان می

 



 

 

 استمرار روند موجود یامدهایو پ نیارتباط مضام: 5جدول 

 مضمون کد گذاری تغییرات ایجاد شده در صورت استمرار وضع موجود

 پسنه مر می هاو افمایش مرغوبیت  زترزی 6تش ی  مر مگرایی  م منلقه 

 مر میت

 ای امبری فرامنلقه گذامی  م این حوزهای و ترغیب به زرمایههای فرامنلقهافمایش زلب  امبری

 مر م شسر خ ماتی با مقیاس شسری  م این مح و ه به علت مر میت شسر -های ا امیافمایش  امبری

 آلو گی هوا شو تش ی  میای، ترافیک افمایش یافته و آلو گی هوا های فرامنلقهبه  لیل ازتقرام  امبری

 ترا م افمایش ترا م به  لیل  ربو  زلب زمین و نیاز به توزته عرومی

 م یریتی زیازت های م یریتیای به  لیل زیازتهای فرامنلقهپیشبر  منلقه به زرت  امبری

زیازت و 

 قوانین

 و مقرمامقوانین  های ترافیکیمر گی به علت قوانین و مقرمام و طرحافمایش شب

 ضتف قوانین ازتررام تغییر غیرقانونی  امبری مسکونی به اقامتی

 طرح توزته بنیانهای نواحی  انشوجه به طرح ممانی با ت -های ا امی، آموزش عالی، و بس اشتی امبری

 تخلف زاخترانی های ا امی و خ ماتی  م قلتام با  امبری مسکونیازتقرام غیرقانونی فتالیت

  مآم  پای ام بنیانهای  انشافمایش  مآم  پای ام شسر امی به  لیل افمایش ازتقرام شر ت

اقتصا  

 زمین

 امزش افمو ه ملاک  م صومم ازتررام مون  موجو امزش افمو ه اافمایش قابل توجه 

 تغییر  امبری ها از مسکونی به ا امی و خ ماتیازتررام تغییر  امبری

 تجامی ش ن های خ ماتی و ا امیتجامی  م امتباط با  امبریهای مش   امبری

 ا امی-تجامی ها و افمایش مر مگراییا امی ش ن به  لیل بسبو   زترزی-تش ی  مون  تجامی

 اقتصا  فضا افمایش قیرت مسکن  م صومم ت اوم مون های موجو 

 قیرت زمین خ ماتی-ا امیهای افمایش قیرت زمین به  لیل جذابیت ازتقرام فتالیت

  امبری زمین خ ماتی-افمایش میمان تغییر  امبری از مسکونی به ا امی

 طرح ترافیک های ترافیک به شکل فتلیمر گی  م منلقه  م صومم ت اوم طرحتش ی  شب

  زترزی ونقل عرومیها با توزته حرلبسبو   زترزی  زترزی

 نقل هرگانیوحرل ونقل هرگانیو افمایش  زترزی به حرل 6منلقه های مترو ج ی   م افتتاح ایستگاه

 زکونت  اهش زکونت افرا   م منلقه و تب یل اقامت  ائم به اقامت  وتاه م م و موقت
 زکونت

 جرتیت شناوم افمایش جرتیت شناوم به  لیل افمایش  فاتر  ام  م منلقه

 

 

 



 

 

 گیری. نتیجه7

ها و از نا  فرا ز ت و    هن ه آن از ت  ه طرح نش ان  6منلقه  رامییمون  تغ یبرمز   ،یبه طوم  ل

  جا یو ا کیان . طرح ترافبر منلقه  اشته یریان ، اثرام مستقش ه بی ه  م شسر تسران تصو یخامج

نه مر م  یمر گش   ب ته حرل     ازی ش   سر تسران، و ن ی م پس قل عروم به توز    جبران   یبرا یون

نسبت    تریقو یهای زترز   جا ی م مح و ه، منجر به ا یص شخ  یتر   با خو موها یهاتیمح و 

  -یا ام یها ی امبر  افمایشو  ی امبر  رییش   سر تسران ش    ه  ه خو  ز   رعت تغ    گریبه مناطق    

  ت. ا ه از شیما افما( %43.22) یافرامنلقه یخ مات

م مس و تسران،   تیترب یها انش  گاه انیبن انش هیهرچون طرح ناح ییهاطرح بیتص  و ن،یهرچن

شگاه تسران، و ن    جا یمنجر به ا شسر  انش  م اطراف  ان از   %3.13) یمرا م  ممان شیافما میگفتران 

  تی انشگاه ترب  رامونی م پ انیبنمرا م  انشاز منلقه( شامل   %9.66 امبری آموزش عالی )و منلقه( 

 .ش ه ازت نیگمیجا ،یمسکون یمحلام و  امبر ازیموم  ن یهایم مس ش ه،  ه با  امبر

مس  کن  م  رتیق نیانگی ه م  ه ینش  ان م میگانه ش  سر تسران ن22نرا مس  کن  م مناطق  یبرمز  

بالاتر 6منلقه   به نحو  نرا نی، جمو    6، منلقه  3تا   1 ه پس از مناطق    یها  م ش   سر تسران بو ه، 

  یهاش   ر ت یبرا یش   تریب تیامر، خو  جذاب نیمنلقه گران ش   سر تسران از   ت. هر نیچسامم

منلقه ازتقرام    نیمنلقه آم ه و زازمان خو  ما  م ا  نی ر ه تا به ا جا یا ی ولت امو ا ام یخصوص  

  ی هن ه مون بخش امائه ش ه، خو  نشان   نیا ی. چرخه مذ وم  ه  م انتسااز منلقه( %13.93)  هن 

  ینیگمیو جا رانه(مترمربع  اهش ز  4.74) یمسکون  یازت  ه به مروم زمان، منجر به  اهش  امبر 

با گذش   ت زمان از      .ش   و یم یخ مات   -مترمربع افمایش ز   رانه(  4.07) یا ام یها یآن با  امبر  

افمایش یافته  ه  م     %88.4و  امبری آموزش عالی    %55.43تص   ویب طرح جامع،  امبری ا امی    

 ها، بیشترین میمان افمایش ما به خو  اختصا   ا ه ازت.مقایسه با زایر  امبری
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به ز  رت   ی نون طیتسران  م ش  را 6گفت  ه منلقه  توانیموجو ، م یمون ها یبا توجه به برمز  

س  .مو یم شیع م تتا ل پ نگامش   ریتتا ل  رک  ن ،  م ج ول ز جا یبه ا توان ی ه م ییهالیپتان

 .ازت هیگر 
 6به منطقه  بازگرداندن تعادل یهافرصت: 6جدول 

ت برای بازگرداندن 
پیشنهادا

تعادل به منطقه
 

 هایی امبر یانتتا ل م حفظ

 یو تجام یمسکون

شنسا  پ ی،زکونت  یتاز  اهش جذاب یریجلوگ یبرا مختلف   هایی امبر یانم ی ه تتا ل شو  یم ی

 گر  . یریجلوگ یمسکون ی م  امبر یناگسان ییرامحفظ شو  و از تغ

 شبانه یزرزن گ افمایش
زته فتال  زتان     یفرهنگ هاییتتو زتفا ه از بو ضاها  یهاشبانه و ا چن منظومه   یبممگ به عنوان ف

 . رک  ن  یمر گبه  اهش شب توان یم

 حس تتلق به محله تقویت
 ا  و از  یشحس تتلق ز  ا نان به محله ما افما توانیم ی،و فرهنگ یاجتراع یهابرنامه یبا اجرا

  ر . یریجلوگ یامحله یت اهش هو
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ضا )    .1 شی  م زی     (، امزیابی  امبری1396آزمو ه، محر ، حقیقی، فر زتر های زمین با توجه به  

میمی شسری، زال هشتم،    نشریه پژوهش و برنامه تسران(،  6ونقلی )ملالته موم ی: منلقه حرل

 .148-135، 28شرامه 

(، برمز   ی  یفیت  1399من ،  یوان )جلوخانی نیام ی، محر مض   ا، عمیاز    ی، یاز   رن،  .2

  6زیس  ت زن گی ش  سری با از  تفا ه از تحلیل چن متیامه مکانی )ملالته موم ی: منلقه  محیط

 .383-367، 1، شرامه 52های جغرافیای انسانی،  ومه تسران(، پژوهش

و تحلیل تغییرام  امبری زمین (، ش  ناز  ایی 1390الله )زا ه، مریم، فرهو ی، محرتاز  راعیل .3

ش  سری با تا ی  بر  امبری مس  کونی و ا امی؛ ملالته موم ی منلقه ش  ش تسران ) ومه آمامی  

 .105-97، 31، فصلنامه جغرافیایی زرزمین، زال هشتم، شرامه (1375-1389

شسر تام  یشسر  ی گرگون تی(، ماه1399مرا نژا ، آنا ) م،یمح ،یبر  .4 شنامه    یخی م  مرو، پژوه

 .90-73، 38خرازان بممگ، شرامه 

و  یش  سر نیزم ی امبر رامیی(، تغ1396ابوالفض  ل ) ،ینیمش  ک ،یمجتب ان،یتی اظم، مف ،یبرهان .5

، 3 ومه هج هم، شرامه   ران،یا یشناز  جامته ،یقیتلف -یفضا: امائه م ل مفسوم  یاز یاقتصا  ز  

86-109. 

ضا )  ان،یبران .6 زته  الب   یهاهی(، نظر1387محر م شسر ام      یتو شامام  و  هایشسر، تسران، انت

 .: چاپ اولهایامی ه

شسر  نشی(، آفر1394) یزا  ر،یپام .7 صول طراح   یمر م  ترجره   ،ینیو بازآفر یشسر  یزرزن ه، ا

  ن.رایتسران:  انشگاه علم و صنتت ا بامنش،یشک ریبسما فر و ام یمصلف

(، برمز  ی نقش  1396 رانرو ی  جومی، موز  ی )تابتی، نا م، موح ، علی، تولایی، ز  یرین،  .8

میمی  تسران(، برنامه   6ع الت فض   ایی  م م یریت ش   سری )مح و ه ملالته: محلام منلقه          

 .36-23(، 21)2فضایی )جغرافیا(، 



 

 

 م ش  سر،   یعروم یهایو اثر آن بر  امبر یش  سر نیزم ی امبر رامیی(، تغ1396ا بر ) ،یریمح .9

 .88-65، 59شرامه  ،یمیمو برنامه ایجغراف

را  .10 ر تق  ،ییمهن رت  ،یفرهو  ،یمح قال مح باقر، و حل    باف، یالله،  ر  ها     ره یمح   پومیخاتون 

  ییای)انجرن جغراف ایجغراف ران،یا یمحله  م شسرها یو عرلکر  یتحول زاختام ری(، ز1386)

 .43-19، 13و  12(، شرامه رانیا

  یاماض   ی امبر یابی(، امز1397جوا  ) ،یبیعامف، حب ،یآقبلاغ یش  اه ن،یحس   نژا ،یحاتر .11

 .GIS طی م مح LQI و م ل یاسهیتسران با ازتفا ه از موش مقا 6گانه منلقه شش ینواح

 – 21، 7شرامه  با،یز یهنرها هینشر ،یشسر امیو ح ی(، جامته م ن1379محسن )  یز ،یبیحب .12

33. 

با )  ،یخلج .13   هی نش   ر ن،یزم ی امبر  یمیمبر برنامه   یاماض    ی امبر  ریی(، اثرام تغ1400ص   

 .18-5، 19 یاپیزال پنجم، شرامه زوم، پ ،ییفضا یمکان یهاپژوهش

ش  ،یو نراز ،یخرر، غلامتل .14 شب  ینیبشی(، پ1396)  یعب الر ضا   یالگو یزاز هیو  زتة ف  - ییتو

، RSخو  ام و  یهازلول  یاز الگو یریمهگبا به 1402ان از زال  شسر چابسام  م چشم   ی الب 

 .94-79(، 2)7 ،ییفضا یمیمبرنامه

شسر ام   1382) حر ا ا،ی نیزت  .15 زبم  شسر، مر م ملالتام    نیزم یجل   وم،  امبر ها،ی(.  تاب 

 . شوم، وزامم  شوم یهایامیو  ه های. تسران: انتشامام زازمان شسر امیشسر یمیمبرنامه

ضو  فر ،ی یزت  .16 ض  ،یقومچ ،یمحر تق ان،یفرانک، م صا  مانت  نیی(، تب1397) یمرت   یبازتاب اقت
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 .164-145، 34، شرامه 9 ومه 
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  ا،یش  سر تسران(، جغراف 12از منلقه  رانی)موم  ملالته: محله  موازه ش  ر ی م حال گذام ش  سر

 .75-51، 38، شرامه 11 ومه 



 

 

(، فص  لنامه  1385تا  1365) رانی م ا یزن گ تیفیتحولام   ی(، برمز  1389) یموز   ،یعنبر .18

 .181-149، 2شرامه  ،ییتوزته موزتا
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122. 
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