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Abstract 
With the rapid growth of cities in recent years, various issues and challenges have 

emerged at the urban scale. These problems have affected all aspects of urban life, with 

some disrupting human well-being, thereby necessitating planning interventions aimed 

at improving existing conditions and enhancing citizens’ quality of life. One of the 

significant challenges facing cities is the presence of old and deteriorated urban areas in 

need of regeneration. Such areas have themselves become a source of countless urban 

problems across economic, social, physical, and environmental dimensions, thereby 

contributing to unsustainability in cities. In this study, neighborhood-level sustainable 

development is adopted as the guiding framework. The application of sustainable 

development principles and their integration with the urban regeneration approach can 

be regarded as an appropriate strategy for addressing conflicts and challenges in old and 
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distressed urban areas. Accordingly, this applied study employs questionnaire and field 

observation methods to investigate Nezamabad Neighborhood. To analyze the 

questionnaire data, exploratory factor analysis and linear and nonlinear regression 

analyses were used to explore the relationships between sustainable development factors 

and the dimensions of urban regeneration using SPSS statistical software. The findings 

suggest that the application of urban regeneration principles could contribute to 

achieving sustainability in the old, organically developed urban fabric of Nezamabad 

Neighborhood, with the economic dimension accounting for 41.1% of the variance, the 

physical dimension for 55.23%, the social dimension for 72.58%, and the environmental 

dimension for 49.98%. Accordingly, the implementation of urban regeneration 

principles can contribute to improving the sustainability and livability of this 

neighborhood. Finally, strategies and recommendations are proposed to help achieve the 

objectives of the study. 
 

Keywords: Sustainable Development; Urban Regeneration; Distressed Urban Fabric; 

Nezamabad Neighborhood. 
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 چکیده

این مشکلات  .ایجاد شده است مسائل و مشکلاتی در سطح شهر  ،باتوجه به رشد شهرها در سالیان اخیر

ثیر قرار داده و از طرفی برخی از آنها زندگی بشر را مختل کرده است  أهای شهرنشینی را تحت تتمامی جنبه

نیازمند   موجود  برنامهکه  ارتقا وضع  در جهت  زندگی شهروندان  ریزی  کیفیت  ارتقا  این  است و  از  یکی   .

ها خود منشاء بسیاری  بافت . این  ست های قدیمی و نیازمند احیامشکلات قابل توجه در شهرها وجود بافت 

بروز   ۀمحیطی شده و زمینزیست های گوناگون اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و  جنبهاز مشکلات شهری در  

رفته است.  گ ای چراغ راه قرار  محلهپایدار    ۀناپایداری را در شهرها فراهم کرده است. در این پژوهش توسع

تواند رویکردی مناسب جهت حل  میشهری  ویکرد بازآفرینی  یدار و تلفیق آن با رپا  ۀکارگیری اصول توسعبه

پژوهش حاضر از نوع کاربردی  در همین راستا،  دار شهری تلقی شود.  مسئلههای کهن و  تعارضات در بافت 

های  دادهجهت تحلیل  آباد است.  نظام   ۀمیدانی در محل  ۀپرسشنامه و مشاهد  آن  ابزارهای تحقیقاتی  و   است 

پایدار و    ۀرگرسیون خطی و غیرخطی بین عوامل توسع  ۀو محاسباکتشافی  از روش تحلیل عاملی   پرسشنامه
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 اصول  کارگیری هشود با بمیبینی  پیشاستفاده شده است. در نهایت    SPSSافزار آماری نرم  در  بازآفرینیابعاد  

درصد، در   55.23درصد، بعد کالبدی با درصد واریانس    41.1در بعد اقتصادی با درصد واریانس  بازآفرینی

واریانس   درصد  با  اجتماعی  بعد    72.58بعد  در  و  واریانس  زیست درصد  درصد  با  درصد    49.98محیطی 

 پذیری زیست کیفیت    یشد و در جهت ارتقا  آبادنظامبا بافت ارگانیک    قدیمی  ۀتوان باعث پایداری در محلمی

 مطرح شده است. اهداف جهت تحقق پیشنهادهایی  همچنین در پایان راهکارها و  گام برداشت. این محله

 .آبادنظام ۀمحلشهری،  ناکارآمد، بافت بازآفرینیپایدار،  ۀتوسع واژگان کلیدی:
 

 مقدمه  . 1

اخیر باعث تحولاتی در شهرنشینی کشور   ۀهای اقتصادی، اجتماعی و سیاسی در سددگرگونی

فضایی شهرها تبلور یافته است    ۀها در تحول شکل کالبدی و توسعدگرگونیشده است. اثرات این  

چراکه ساختار و عملکرد شهرهای کشور تحت تأثیر    ؛مناسبی در شهرهای کشور نداشته استو پیامد  

ر ابعاد مختلفی ازجمله کیفیت  گیرد. این عوامل دمتقابل عوامل اجتماعی، اقتصادی و سیاسی شکل می

  .یابندهای کالبدی شهر بازتاب میتوزیع و دسترسی به خدمات و ویژگی ۀزیست شهری، نحومحیط

این   آثار  از  و  بافتگیری  شکلها  دگرگونییکی  ناکارآمد  )مسئلههای  است  شهری  و دار  خزاعی 

ص.1396دیگران،   شهر بافت(.  122  ،  ناکارآمد  مسائل  یهای  از  یکی  و  پیش،  شهرسازان  روی 

فناوری    ۀاند و امروزه در محاصرگرفتهها در فرآیندی طولانی شکل  بافتریزان شهری است. این  برنامه

گرفتار   حاضر  و  شدهعصر  منطقی  عملکردی  زمان،  مقتضای  به  گذشته  در  بافت  این  اگرچه  اند. 

مراتبی داشته است، امروزه از نظر ساختاری و عملکردی دچار کمبودهایی است و در بیشتر  سلسله

همکاران،   و  )حبیبی  نیست  خود  ساکنان  نیاز  پاسخگوی  ناکارآمد    ی نواح(.  16  ، ص.1386موارد 

 ،یناامن   ،یاجتماع   تیمحروم   ،یطی و مح  ی کیزیف   بی تخر  ی هانهیزمدر    یمهم  یها چالشبا    شهری

  نیا  ورو هستند بهرو  ی کالبد یها ینابسامانو    ک یتراف   مسکن،   کمبود  ، یاقتصاد یها ینابرابر   ،یکاریب

 . (222  ، ص.1400گران،یو د  ی)مهرنجان  دهندیم کاهش  شدتبه  را  یشهر   یزندگ  تی فیک  مشکلات،
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طور کلی فرسودگی و ناکارآمدی بافت شهری، روابط منطقی زندگی شهری را مخدوش کرده و به

  ، ص.1397)اکبری، مؤیدفر و خندابی،    شودمیثباتی و افول سطح کیفیت زندگی شهری  بیباعث  

های ناکارآمد در شهرها یکی از راهکارهایی است  بافتهای اخیر، استفاده از پتانسیل  سال در    .(38

  ، ص. 1394و همکاران،    1)روزاتی پایدار ذکر شده است    ۀدستیابی به توسع  رایبکه در ادبیات شهرها  

ارزش.  (241 نزول  ا  یعملکرد  قیعم  یسکونت  یها با  امر نوسازنوع محدوده  نیدر    ات یو ح  ی ها 

و   ایپو  یستمیکه شهر س ازآنجا  .شده است  یبر آنها مستول  یو ناکارآمد  یمتوقف و فرسودگ  یشهر 

و   زانیرتوسط برنامه  یاصول  ۀمداخل  یها روش  یری کارگبه  ازمندین  ،و تحول است  ریی مدام در حال تغ

  ۀتوسع  کردیرو  نیبنابرا  ،شود  ینواح  ن یا  یدرون  ۀمنجر به توسع  تا کنشگران است    یمشارکت تمام

  ؛ است  ی شهر  یهایزی ربرنامهدر    داریپا   ۀتحقق توسع  ی برا  ییو اجرا  ی عمل  یکردیرو  یا محله  داریپا

ا برا  نیبه  که  پا  دنیرس  یمعنا  محل   یبرا  ییهابرنامه  دی با  داریبه شهر    شود  نی تدو  داریپا  ۀتحقق 

های ناکارآمد و رفع ناپایداری  بافتبنابراین توجه به  (.  376  ، ص.1400)پرهیزگار، جلیلی و بهشتی،  

است.  آن  شده  ارائه  متفاوتی  رویکردهای  آن  با  مقابله  برای  و  شده  تبدیل  جدی  موضوعی  به  ها 

مهم درحال ظهور از مداخله ظاهر شده    ۀعنوان حوزبهبازآفرینی شهری یکی از این رویکردهاست که  

 .(316  ، ص.1397،  2)استریاکیویچ یافته در نظر گرفته شده است  و برای حمایت از مناطق کمترتوسعه

را به خدمات مختلف    یکه دانش نهادها و فنون خاص دهدیرا شکل م  یستمیس ریز  ی شهر ینیبازآفر

باتوجه به    ن یهمچن  .کندیمو آب و هوا مرتبط    یستیو مواد به تنوع ز  یانرژ   ،اعم از آب  ستم یاکوس

  ر ییغبه ت   یابی دست  یبخش را با تلاش برا   کی   یهاستمیسری از ز  یا مجموعه  تواندیم  ی تحولات شهر

شهر  یکل مناطق  ب  یبرا  یا دهیا  یکردیرو  نیچن  .کند  بیترک  یدر  قدرتمند  اتحرک  منظور  بهلقوه 

با   کردیرو  نیدرواقع ا .(45  ، ص.1394و همکاران،    3)ویتینکو  دهدیمارائه    یشهر  داری تحولات پا
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مثبت و   راتییتغ  جادیکه با ا  دیآیشمار مبه  یمجموعه اقدامات  یات ینگر و عملجامعه  کپارچهی  استیس

ارتقا   داریپا و  بهبود  شهر   یها بافت  یفیک   یسبب    تواندیم  یشهر   ی نیبازآفر  .شودیم  ی ناکارآمد 

کند که سبب تحولات    جادیا  یهاوهیساختارها و ش  ،هافرهنگدر    قیعم  راتییبا تغ  یراهبرد  یا مداخله

ا  .شودیم  یشهر  یداریپا به گذشته فضاها  کردیرو  نیدرواقع  نگاه  با حفظ   دی جد  یشهر   یبا  را 

حال حاضر خلق    طیو مناسب با شرا  د ی جد  یت یبا هو  یت یو فعال  ی(کالبد  ییفضا)  یاصل   یهایژگیو

  ،یکالبد  ،یاقتصاد   طیشرا  در  یو بهبود دائم  یشهر  یزندگ  تی فیک  یسبب ارتقا   جهی که در نت  کند یم

)ایزدفر، رضایی و محمدی،    شده است  ریی شود که دستخوش تغیم  ی بافت   یط یمحستیزو    ی اجتماع

  ن یا  در.  داردشهر تهران بافت ارگانیک و قدیمی    واقع در شرق   آبادنظام  ۀمحل  (.328  ، ص.1399

است. ابعاد   افتادهاتفاق    ،ها آمد و شد انسانهاستکه حاصل گذران سال   یعیبط  یهایرسودگفمحله  

 آباد عبارتند از:  نظاممختلف فرسودگی در محله 

برای تخصیص به نوسازی و    منابع  کمبود  و  ناکافی  گذاریسرمایه؛  و اجتماعی  . بعد اقتصادی1

تنزل رتب ها  بافتبهسازی   اجتماعی از نگاه شهروندان موجب افزایش    ۀو ناامنی در محله همچنین 

میزان مهاجرت افراد اصیل و بومی با توان اقتصادی مطلوب و جایگزین شدن آنها با افراد با توان  

 تر شده است.  پاییناقتصادی 

از قبیل: ناپایداری واحدهای ساختمانی در   دارد  هایینشانه. بعد کالبدی؛ فرسودگی در این بعد،  2

 .ارتباطی ناکارآمد ۀشبک سیسات شهری، أها و ت زیرساختهای ناکارآمد محله، ناکارآمدی بافت

  ازجمله آلودگی هوا و صوتی و ....   است  های محیطیآلودگیمحیطی: شامل انواع  زیست. بعد  3

  محلات   فرسودگی بر  منفی  تأثیر توانندمی  که هستند مهمی عوامل از  هوا آلودگی و صوتی  آلودگی. 

  باعث  تواند می  دیگر،  انسانی  های فعالیت  و  صنایع  ترافیک،  از  ناشی  صوتی،   آلودگی.  باشند  داشته

  ترک   و  زندگی  کیفیت  کاهش  به  امر  این   که  شود  ساکنان  برای  بهداشتی  مشکلات  و  استرس  ایجاد

 و  تنفسی  مشکلات  ها،آلاینده  انتشار   با   نیز  هوا  آلودگی  طرفی،  از.  شودمی  منجر   افراد  توسط  محل 

  نظر  به  دیدهآسیب  بیشتر  و  جذاب  کمتر  محلات  شودمی  موجب   که   کندمی  ایجاد  را   مزمن  های بیماری
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  را  محله   جذابیت  و  کرده  کمک  شهری  های بافت  تخریب   و  فرسودگی  به  سرعتبه  عوامل  این.  برسند

 . دهندمی  کاهش گذارانسرمایه و ساکنان  برای

محلهمان در  شد  ذکر  که  و نظام  ۀگونه  اجتماعی  اقتصادی،  کالبدی،  ابعاد  در  فرسودگی  آباد 

در صورت عدم  مواجه کرده است و  محیطی نمایان است که این محله را با مشکلات متعددی  زیست

گیری  بنابراین، پژوهش حاضر با بهره.  شد  خواهد  در این محله  مشکلات  دی تشدبه آن سبب    یدگیرس

ارائاز رویکرد پای  محور برای  ها و اقدامات یکپارچه و جامعهسیاست  ۀداری و بازآفرینی، به دنبال 

عنوان  آباد شهر تهران بهمنظا   ۀراستا، محل کارآمد شهری است. دراینبهبود و ارتقای کیفیت بافت نا 

محیطی آن مورد توجه قرار  مطالعه انتخاب شده و ابعاد اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست  ۀمحدود

ثر بر بازآفرینی شهری  ؤعوامل م  ترینمهماست که  این    اصلی پژوهشپرسش  اساس  براین  گرفته است.

آباد  نظام  ۀدر محلپایداری  توان باعث  می  بازآفرینیای کدامند و چگونه با استفاده از  و پایداری محله

 شد؟ 
 

 پژوهش  ۀپیشین. 2

تحقیق به بررسی اسناد موجود در ارتباط با عنوان و موضوع مقاله پرداخته شده  ۀ در بخش پیشین

پایدار حائز اهمیت و به فراخور این   ۀ و توسع بازآفرینیاصلی  ۀاست که در این پژوهش دو کلیدواژ

شود. اهمیت بررسی اسناد مشابه به این دلیل است که قبل از  میدو عناوین و مطالب مرتبط مطرح  

ادامه من در  تحقیق مذکور است شناسایی و مطالعه شود.  با  پژوهشی، هرآنچه مرتبط    بع اانجام هر 

 به شرح زیر است:مطرح در این حوزه 
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 پژوهش  ۀپیشین .1جدول

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 هاوآموزه نتایج  سال عنوان مقاله  نویسندگان 

کونگ، و  

 1یو

محیطی و اجتماعی اثرات زیست

های بازآفرینی شهری: مطالعه  پروژه

موردی یک محدوده عمده 

 یافته در پکن بازتوسعه

2023 

های بازآفرینی در دهد که پروژهاین تحقیق نشان می

ای از پکن موجب کاهش آلودگی و بهبود  منطقه

دسترسی به فضاهای عمومی سبز شده است. همچنین،  

تأثیرات اجتماعی نظیر بهبود وضعیت معیشتی ساکنان  

 .گردید نیز مشاهده

نگوین، و 

 تران 

محیطی بازآفرینی  اثرات زیست

 شرق آسیا شهری: شواهدی از جنوب
2023 

بازآفرینی شهری در جنوب شرق آسیا تأثیرات مثبتی بر  

کاهش مصرف انرژی و استفاده از منابع تجدیدپذیر 

 .داشته است

و  پاتل، 

 2ژائو، 

نقش بازآفرینی شهری در تحرک  

 پایدار شهری 
2022 

تواند  دهد که بازآفرینی شهری میاین تحقیق نشان می

ونقل شهری را به همراه داشته باشد بهبود سیستم حمل

و به کاهش استفاده از خودروهای شخصی و انتشار  

 .ای کمک کندگازهای گلخانه

و  ژائو، 

 3ژانگ

بازآفرینی شهری و پایداری  

ای تطبیقی میان محیطی: مطالعهزیست

 چین و اروپا 

2022 

های بازآفرینی شهری  دهد که پروژهاین تحقیق نشان می

های نوآورانه،  در چین و اروپا با استفاده از روش

ویژه در کاهش انتشار  توانند به پایداری محیطی، بهمی

هوای شهری کمک   ای و بهبود کیفیتگازهای گلخانه

 .کنند

و  ژائو، 

 4ژانگ، 

مشارکت جامعه در بازآفرینی شهری:  

مسیری به سوی پایداری  

 محیطی زیست

2022 

دهد که مشارکت فعال ساکنان  این تحقیق نشان می

شود که این های بازآفرینی باعث میها در پروژهمحله

تر باشند. همکاری  محیطی موفق ها از لحاظ زیستپروژه

 
1. Kong & Yu 

2. Patel& Zhao 

3. Zhao& Zhang 

4. Zhao& Zhang 
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 هاوآموزه نتایج  سال عنوان مقاله  نویسندگان 

گیری به بهبود کارایی محلی در فرآیند تصمیم ۀجامع

 .های بازآفرینی کمک کرده استپروژه

و   هوانگ،

 1لی

محیطی در  آوری زیستادغام تاب

 ریزی بازآفرینی شهری برنامه
2022 

ریزی بازآفرینی  دهد که برنامهاین تحقیق نشان می

آوری محیطی متمرکز باشد تا  شهری باید بر افزایش تاب

ها و  محیطی مانند سیلابهای زیستدر برابر بحران

 .تر شودگرمای شدید مقاوم

 2و چن، لی، 

نقش بازآفرینی شهری در ارتقای  

محیطی: شواهدی از پایداری زیست

 شهرهای چین 

2021 

 چین در شهری بازآفرینی که دهندمی نشان هاپژوهش

  از بهینه ۀاستفاد طریق  از زیست محیط بهبود موجب

 شده محلات در بیشتر سبز فضاهای طراحی و منابع

 . است

گائو، و  

 3وانگ

راهبردهای بازآفرینی شهری برای  

آوری اقلیمی: مروری بر بهترین تاب

 های اجراییشیوه

2021 

تواند  ها نشان داده است که بازآفرینی شهری میپژوهش

آوری شهری در برابر تغییرات اقلیمی به افزایش تاب

هایی مانند افزایش فضای سبز و  کمک کند. با طراحی

توانند به ها میاستفاده از مصالح پایدار، این پروژه

 .کاهش اثرات منفی تغییرات اقلیمی کمک کنند

و  حسن، 

 4لیو 

بازآفرینی شهری و پایداری  

محیطی: تحلیل تطبیقی  زیست

 اقتصادهای نوظهور 

2021 

دهد که بازآفرینی شهری در کشورهای مطالعه نشان می

پایدار و استفاده از    ۀتوسعه با تمرکز بر توسعدرحال

های سبز موجب بهبود شرایط محیطی و کاهش  فناوری

 .شودآلودگی در محلات می

و  چنگ، 

 5ژانگ

بازآفرینی شهری و فضاهای سبز:  

شناختی در احیای  نقش پایداری بوم

 شهری 

2021 

ها  این مقاله تأکید دارد که ایجاد فضاهای سبز و پارک

در فرآیند بازآفرینی شهری موجب بهبود کیفیت هوا و  

 .شودرفاه اجتماعی در محلات می

 

 
1. Huang & Lee 
2. Li, & Chen 

3. Gao& Wang 

4. Hassan& Liu 

5. Cheng& Zhang 
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 هاوآموزه نتایج  سال عنوان مقاله  نویسندگان 

و محمد،  

 1اکبر 

بازآفرینی شهری و توسعه پایدار:  

های گیریمطالعات موردی و جهت

 آتی 

2020 

تواند  این تحقیق تأکید دارد بر اینکه بازآفرینی شهری می

پایدار در سه بعد اجتماعی، اقتصادی و    ۀبه توسع

ها موفق به ایجاد  محیطی کمک کند. برخی پروژهزیست

مثبتی به همراه   ۀاند و نتیجتعادل بین این ابعاد شده

 .اند داشته

میثم  

ارزمانی و  

 همکاران

راهکارهای مشارکتی در تدوین  "

های بازآفرینی شهر بجنورد  شاخص

 " پایدار ۀبا رویکرد توسع

2020 

های بازآفرینی در شاخصدهد مینتایج تحقیق نشان 

وضعیت مناسبی در شهر بجنورد قرار نگرفته است و  

زیرمعیارهای فرصت اقتصادی، مشارکت اجتماع محلی  

بالاترین امتیاز را در جهت تحقق رویکرد بازآفرینی در  

 این شهر به دست آورده است. 

جانسو 

و  2کرکماز

 همکاران

پایداری در بازآفرینی شهری ترکیه:  "

بازآفرینی   ۀارزیابی عملکرد پروژ

 " شهری شمال آنکارا

2019 

های نوسازی شهری  توسعه پروژهاین پژوهش با هدف 

صورت گرفته  در راستای سه رکن کلیدی توسعه پایدار 

که مشارکت در پایداری شهری  است و نشان می دهد 

های بیشتری برای بهبود  تلاشباید و حداقل بوده

های بازسازی شهری در ترکیه عملکرد پایداری پروژه

با توجه به این یافته، پیامدهای سیاسی   صورت گیرد

برای پیشبرد برنامه بازسازی شهری پایدار در ترکیه  

 .استایجاد شده

لوک 

و  3بویل 

 همکاران

نقدی بر کاربرد ابزارهای ارزیابی  "

 " پایداری محله در بازآفرینی شهری 
2018 

های  دارد که استراتژیمیاین پژوهش این مفهوم را بیان 

های شهری یک  مجدد شهری باید از واقعیت ۀتوسع 

هایی استراتژیمکان یا بافت خاص مشتق شوند. چنین 

باید مبتنی بر اصول حاکمیت شهری، اقدام مشارکتی و  

های  درک پویایی بازار باشد. بدون این چارچوب

 
1. Mohammad& Akbar 

2. Cansu Korkmaz 

3. Luke Boyle 
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 هاوآموزه نتایج  سال عنوان مقاله  نویسندگان 

طور  های بازآفرینی شهری بهای مشترک، پروژهرویه

 .کنندتر حرکت میناکافی به سمت پایداری جامع

مارتین  

و  1لاپریس 

 همکاران

سیستم شاخص برای ارزیابی "

مناطق   بازآفرینیپایداری یکپارچه در  

 " شهری متروکه

 

2014 

را معرفی   SIPriUS این مقاله سیستم شاخص با عنوان

کند که برای ارزیابی پایداری یکپارچه در پویایی  می

 است پروژه بازسازی مناطق شهری متروکه طراحی شده

رویکرد ارزیابی سازگار   و به این نتیجه رسیده است که

سازی پایداری در بازسازی و ساختاریافته به یکپارچه

براین،  علاوه .کند مناطق شهری استفاده نشده کمک می

منظور  بهیک ابزار نظارت دیجیتال ر د  SIPriUS تطبیق 

نفعان کلیدی درگیر  در دسترس قرار دادن آن برای ذی

 .در این نوع عملیات خواهد بود

مارک 

و  2دیکین

 انهمکار

بازآفرینی شهری و جوامع پایدار:  "

ها، نوآوری، و خلاقیت  نقش شبکه

 " در ایجاد مشارکت موفق 

2007 

ها،  شبکهبینشی را در مورد نقش حیاتی این پژوهش 

  ۀهایی که در ارائمشارکتنوآوری و خلاقیت در ایجاد 

دانش مبتنی بر مکان از بازسازی شهری موفق هستند،  

عنوان ارتقا بهدهد. رویکرد بازآفرینی شهری  میارائه 

ها در جهت تحقق محلهروستاها و  ۀمشارکت در توسع 

 جوامع پایدار صورت پذیرفته است. 

 

اکثر   با موضوع پژوهش،  پژوهشدر  ارتباط  در  انجام شده   ۀ نیشیپ  در  شده  انجام  مطالعاتهای 

های متعددی در ارتباط با تلفیق این دو رویکرد در مطالعات بخش  پژوهشدهد که  مینشان    پژوهش

کارگیری رویکرد بازآفرینی و پایداری،  بهاند تا با  کردهخارجی انجام شده است. پژوهشگران سعی  

رسد باتوجه به اهمیت و میاما در بخش داخلی به نظر    ،کیفیت محیط زندگی مناطق را بهبود بخشند

 
1. Martine Laprise 

2. Mark Deakin 
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  کردن   پر   هدف   با حاضر  پژوهش    نیبنابراضرورت موضوع آن طور که باید بدان پرداخته نشده است.  

 .است پرداخته  پایدار محلی ۀتوسع  در بازآفرینی اصول کارگیریبه ریثأت   یبه بررس ،تحقیقاتی خلأ

 

 نظری پژوهش مبانی. 3

 پایدار محلی  ۀتوسع.  1. 3

بهره  ۀتوسع در  توانایی جوامع کوچک محلی  محلی  منابع طبیعی،   پایدار  از  استفاده  و  برداری 

اعضا یا اجتماعات محلی درحال حاضر و آینده   ۀای که همگونهبه   ؛انسانی و حتی اکولوژیکی است 

از سطوح مناسبی در بهداشت و سلامتی، زندگی مطلوب، امنیت اقتصادی و یکپارچگی بین محیط  

پایدار علاوه بر رفع    ۀمحل  .(4  ، ص.1376،  1)کلاین   های انسانی برخوردار گردندفعالیتزیست و  

کنندگان، کیفیت بالایی از زندگی  مصرفها و دیگر  آنفرزندان    ۀنیازهای گوناگون ساکنین فعلی و آیند

پایدار باید با    ۀطور کلی یک محلبهدهد. میرا ارائه کرده و فرصت و انتخاب را در اختیار افراد قرار  

، 2)کوان   اجتماعی ساکنانش پاسخ گوید  – محیطی، به نیازهای اقتصادی  زیستدر نظر گرفتن توان  

صص.1384 توسعدراین.  (641–642  ،  به  دستیابی  برای  محلات    ۀراستا  پایدار،  عنوان  بهشهری 

اری  یبس  ۀجوامع محلی پایدار معتقد است ریش  ۀسس ؤم  .ترین عناصر شهری نقشی اساسی دارندبنیادی

  ۀای که در یک محله به بار نشیند، توسعتوسعهفرآیند    .از مسائل محیطی جهان، در مسائل محلی است

  ۀملی دارد. توسع  ۀ های آشکار با روال کنونی توسعتفاوتای  توسعهشود، چنین  میای محسوب  محله

ر با  هش  ،ساکنان یک محله  ۀای عبارت است از: پاسخگویی به نیازهای روزمرمحلهاجتماع محلی یا  

توان،   منابع،  به  اتکا  توسعدراین  .هاآنها و مشارکت درونی  ارزشحداکثر  پایمحله  ۀراستا  بر    ۀای 

های  سرمایهافزایی مجموعه  همای است که توان حل مشکلات را با اتکا به  محلهاجتماعات    ۀ توسع

اجتماعات   ۀتوسع ۀای بر پای محله ۀیعنی توسع ؛آوردمیطبیعی، کالبدی، انسانی و اجتماعی به دست 

 
1. Keline 
2. Cowan 



                           117به کارگیری بازآفرینی شهری بر پایداری...       تأثیربررسی                                       چهارم سال بیست و 

،  1394قلی،  یاری)سجادی، کلانتری و    کندمیریزی  شالودهنشیند و پایداری شهر را  میمحلی به بار  

محله باشد. در صورت    اسی در مق  یداریپا  یها یژگیواست که واجد    ی امحله  دار،ی پا  ۀمحل  (.97  ص.

و   ارها ی مع  ، یامحله  ی داریپا  یداشت. برا   میخواه  داریپا  ی امحله  ،یا محله  داریپا  ۀبه توسع  یابیدست

را ناظر بر    یا محله  یدار ی پژوهشگران پا  شتر یب"مورد بحث قرار گرفته است.    یار یبس  یهایژگیو

هو  یمیمفاه سرزندگ  تیهمچون  سازگار  یو  و  تداوم  ظرف  ،یدسترس  ،یو  تحمل   تی تنوع،  قابل 

...    یطی محستیز که هر  یمو  ا  ک یدانند  از    میمفاه  ن یاز  متشکل    است   یاد یز  ی هاشاخصخود 

نداز: عبارت شده در چارچوب سطح محلی  شناختهبراساس مطالعات، اهداف    (.1392)داودپور و بابایی،  

پایدار محلی در طول    ۀ. توانایی )اختیارداشتن( تقویت مهارت و ایجاد محیط پاسخگو برای توسع1

گیری  شکلاندازی مشترک و فرهنگی که  چشم. داشتن  2اقدامات ملی مورد توجه قرار گرفته است.  

توسع فرایندهای  مشترک  کردن  نقد  هم  ۀ فرهنگ  در  را  است.    ۀپایدار  کرده  تقویت    .3سطوح 

اعضای جامعه    ۀوکار و همکسبها برای حکومت محلی، شهروندان، صاحبان  فرصتکردن  نهادینه

.  4ها و اجتماعات محلی پایدار.  پایدار محلی و ساخت بخش  ۀریزی توسعبرنامهبرای مشارکت در  

برنامهیکپارچه توسعکردن  فرایندهای    ۀریزی  با  محلی  اجتماع برنامهپایدار  در سطح  رسمی  ریزی 

و   ایجاد  5ها.  بخشمحلی  توسعچارچوب.  راهنمایی بهها  بخشبر  مبتنیپایدار    ۀهای  منظور 

های کلیدی توسعۀ  جنبه  .(19- 34  .ص، ص 1393)علوی و همکاران،    هابخشای در  توسعههای  دخالت

توانمندسازی مردم محلی، خوداتکایی و عدالت اجتماعی بیان کرده است:  را چنین    .پایدار محلی 

همچنین نوزیک اصول توسعۀ محلی پایدار را موارد زیر دانسته است: الف( خوداتکایی اقتصادی،  

  محیطی. ج( کنترل محله، د( برآوردن نیازهای فردی، ه(ساخت فرهنگ جامعهزیستب( پایداری  

ها و تجربیات موجود در مقیاس جهانی،  نظریهدر قالب . (19- 34 .ص، ص 1393)علوی و همکاران، 

وتحلیل  تجزیهشهر و محله مطرح و مورد  پایدار در مقیاس    ۀتوان برای توسعمیاصول بسیاری را  

تنوعمیاصول    نقرار داد. ازجمله ای به پویایی، سازگاری،  ها اشاره کرد )عزیزی،  دسترسی  و  توان 

 (.  38 ، ص.1385
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 سازگاری و پویایی . 2. 3

های شهری نیز با حالت ارگانیک و پویا سیر  محلهها و زنده بودن طبیعت، انسانهمراه با زندگی 

سپری  ت  را  خود  و  محلهکنند.  میاریخی  کالبدی  اقتصادی،  اجتماعی،  عوامل  و  تعاملات  مکان  ها 

معابر و الگوی    ۀها، توزیع فضاهای باز، سبز و شبکفعالیتمحیطی هستند. تغییر در الگوی  زیست

گونه همانمعتقد است  ( 2003) 1بارتون ها دید. آنتوان در میمالکیت از مواردی هستند که تداوم را 

ها ادامه دارد آنعنوان یک تهدید باشند، تکامل محله نیز در قالب  بهتوانند  میکه تغییرات یادشده گاه  

 .(191 ، ص.1382)بارتون و همکاران، 

 و سرزندگی  تنوع.  3. 3

ها در نظر گرفت. محلهتوان تنوع را در قالب اصول و معیارهای کارایی، سرزندگی و پایداری می

ای خواهد بود که نیازهای  گونهبهبا رعایت این اصل، شرایط کالبدی محله    2( 2004)ویلربه اعتقاد  

 . متنوع را پاسخگو باشد

 دسترسی. 4. 3

بزرگتر از آن )نظیر    در مقایسه با واحدهای  دسترسی در مقیاس محلهترین تفاوت حرکت و  عمده

شهر، منطقه و کشور( ارتباط محسوس و مستقیم آن با زندگی و خانوارها است. دسترسی در محله  

برای   بلکه  رفتتنها  نیست،  انتظار داشت.  میوآمد  نیز  را  متنوع  با عملکردهای  آن فضایی  از  توان 

 (. 39 ، ص.1385توانند فضایی برای لذت بردن از فرآیند حرکت باشند )عزیزی، میها دسترسی

 گردد: ای به شرح زیر مطرح میمحلهپایدار  ۀهای توسعشاخصباتوجه به مطالعات انجام شده  
 
 
 
 
 

 
1. Barton  

2. Wheeler  
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 در سطح محله  پایدار ۀهای توسعشاخص . 2جدول

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

لفه ؤم  شاخص  

  -اجتماعی

 فرهنگی 

 .( 1392 ،)داودپور و بابایی هویت در محله، سرزندگی، حس مکان، ایمنی و امنیت

اجتماعی و    ۀدار فرهنگی و قومی، عدالت اجتماعی، تقویت سرمایریشهای و ارتباطات  محلههویت آشکار  

 .(35-55 .ص، ص 1391 ،)فنی و صارمی اعتماد محلّی

  عی، )محمدی و رفی درصد تعلق خاطر، درصد مشارکت، درصد امنیت و سلامت، میزان هویت و سرزندگی

 .(347-368 .ص، ص1395

اجتماعی، ظرفیت قابل پذیرش عاملات  ت هویت و سرزندگی، پویایی و سازگاری، تنوع، دسترسی، مشارکت و  

 .(39-48 .ص، ص 1392)رضازاده و همکاران، محله 

 کالبدی 

 .(1392 ،)داودپور و بابایی دسترسی، تنوع، خوانایی

 (.35-55 .ص، ص1391 ،تأمین نیازهای فیزیکی اولیه )فنی و صارمی

 (.347-368 .ص، ص1395 ،)محمدی و رفیعی هافعالیتمیزان ارزش ملک، نظام 

، 1392 ،آبادی و مولاییملکمختاری  ،)اذانیخوانایی، هویت و سرزندگی، پویایی و سازگاری، نفوذپذیری 

 (119-142 .صص

 اقتصادی 

 (.347-368 .ص، ص1395 ،میزان اشتغال سرپرست خانوار)محمدی و رفیعی 

 (. 1392 ،اشتغال محلی، نظام فعالیت محلی )داودپور و بابایی

 (.35-55 .ص، ص1391 ،دستیابی به بقای اقتصادی )فنی و صارمی

 زیست محیطی
 (.1392 ،ظرفیت قابل تحمل محله، آلودگی و نظافت در محله، فضای سبز )داودپور و بابایی

 (. 347-368  .ص، ص1395  ،)محمدی و رفیعی  هاآلودگیکیفیت نظافت و پسماند، کیفیت فضای سبز، میزان  

 (.347-368 .ص، ص1395 ،)محمدی و رفیعی هابرنامهمیزان وجود حکمروایی خوب، میزان شفاف بودن  اداری و نهادی 

 

 بازآفرینی. 5. 3

به معنای احیا کردن، جان دوباره   Regenerateفعل    ۀ از ریش  Regeneration  ۀ از نظر لغوی واژ

بخشیدن، احیا شدن، از نو رشد کردن است. بازآفرینی، ساختن مجدد از طریق فرآیندی درونی در 

عنوان بازآفریننده توصیف  بهتواند  میکند  مییک بدن یا سیستم است. چیزی که این عمل را محقق  

  شود. بازآفرینی شهری در یک تعریف کلی، پس از اصلاحات بسیاری که بر روی فرآیند نوسازی 
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عنوان رویکردی یکپارچه و متضمن ملاحظات کالبدی و کارکردی شهری صورت گرفت، با چند  به

  ی ندیفرا   یشهر  ینیبازآفر  .(1391،  1)لندری  روایت و رهیافت فرعی مورد توجه و استفاده قرار گرفت

منجر    ( یتیو فعال  یکالبد)  ییفضا  یاصل  یهای ژگیبا حفظ و  دیجد  ی شهر  یاست که به خلق فضا

 معاصر مورد توجه است   یازها یو رفع ن  ییپاسخگو  یجهت بهبود خدمات برا   کردیرو  نیا  .شودیم

  ی منظور ارتقا به  یااهداف گسترده  یشهر ینیدر بازآفر(.  3  ، ص.1394)پوراحمد، زیاری و حسینی،  

 ،یحس خودارزش  شی اهداف مردم را مشتاق و خواهان افزا  نیا  .شودیم دنبال    یعدالت شمول و برابر 

اشتغال و بهبود   یهافرصت  جادیا  ،یزندگ   تیف یک  شیمنظور افزابه  گریکدیبا    یمشارکت و همکار

روابط دوستانه به کمک    ۀو توسع  گری کدیو مشارکت با    یهمکار  نیا   .کندیم  یخدمات اجتماع  ۀارائ 

  ، افراد  ی کبختیو اقتدار بر حس رفاه و ن  یو حس توانمند  یاجتماع  ۀی سرما  دی تول  ،یتعاملات اجتماع

و    یحس تعلق و اجتماع محل  شی افزا  یدانش و آگاه  ش یافزا  شتریحس کنترل ب  ،بهبود عزت نفس

 .صص ،  1397،  2)کلارک و وایز   دارد  میمستق  ریثأت  یاجتماع  ی هاتیحما و    یاجتماع  ۀگسترش شبک

های بازآفرینی شهری، تلاش برای رشد  برنامهو یکپارچه بودن مداخلات و    بر جامعیت   کیدأت  .(5-1

ت  اقتصادی،  فعالیت  بر  أمجدد  و بهکید  امروزی  زندگی  برای  شرایط  کردن  متناسب  و  روزرسانی 

های اجتماعی و های فرهنگی و اجتماعی، کاهش تبعیض و نابرابریزمینهحال حفظ هویت و درعین

هدف و ادغام مجدد آن در اقتصاد شهر، توجه نقش بخش خصوصی و   ۀبهبود شرایط اقتصادی منطق

بودن   مشاهده  برنامهفرآیندمحور  تعاریف  در  که  هستند  مواردی  جمله  از  شهری  بازآفرینی  های 

بندی شده  جمع  1شده از بازآفرینی شهری در جدول  ارائهترین تعاریف  مهمخرترین و  أشوند. متمی

 . (31 ، ص.1397)ملک و دیگران،  است

 

 

 
1. Landry  

2. Clark & wise 
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 پردازان نظریه تعاریف بازآفرینی شهری از دیدگاه  .3جدول

 ( 32، ص. 1397منبع: )ملک و دیگران، 

 شده جهت تبیین بازآفرینی شهریارائه ترین تعاریف مهم پردازنظریه 

کارتی،  لیری و مک

13921 

شود یمو آغاز    تیحما  یگذارهیسرما  یمشخص که توسط بخش عموم  ۀمحدود  کیبر    یمبتن  یاقدام -

ا از  هدف  شرا  داریپا  یبهبود   جادیو  محل  طیدر  جوامع  از    ییهامکانو    یساکنان  که  است 

 . برندیمتنوع رنج م یها تی ماه با  یمختلف یها تی محروم

 یاز آن در بخش دولت  یبانیمحور است که شروع آن و بودجه و پشت مکان  یا مداخله  یشهر   ینی بازآفر -

 . است یمحل طیشرا یداریو بهبود پا  جادیشود و با هدف ایمآغاز 

 13922تالون، 

ها  استیس  نیاست که الزامات ا  یتر شهرکلان  یهااستیمهم از س   یبخش و جزئ  یشهر   ینی بازآفر

  ی ندهایفرا یشهر  یها است که در آن محدوده ییو فضا  یشهر  استی س .ستندین ینیدر ارتباط با بازآفر

بهبود چالشرا در جهت حل مسائل و    کنندیم  یها زندگمحدوده  نیکه در ا  یتیو جمع   یشهر ها و 

  ن یو همچن   ندهایفرا  نیا  انی محصول تعامل م  یشهر   ینیبازآفر  .کندیممرتبط    گریکدیموجود به    وضع

 .شکل گرفتند یانحطاط شهر   ۀاست که به واسط ییهاچالشها و  فرصتبه  یپاسخ

 .کپارچهیبر اقدامات  دی کأو اقدام با ت یاستگذاریمتشکل از س ۀاز جامع  یکرد یرو ینیبازآفر - 13893لیچفیلد، 

کاوچ و همکاران،  

13874 

 .رفته است نیکه از ب  ییدر جا یاقتصاد  یهاتیرشد مجدد فعال  -

  ی شمول همه) رو شده است  هروب  یکه با نقص آن در عملکرد اجتماع  ییجا  یعملکرد اجتماع  می ترم -

 .(مواجه شده است یاجتماع تی که با محروم  ییدر جا یاجتماع

 .رفته است نیکه از ب ییدر جا کیتعادل اکولوژ یبرقرار ایو  یطی مح  اتیف یک می ترم -

موجود است نه    یشهر   یها محدوده  یزیرو برنامه  تیریاز مد  یتیوضع   یشهر  ینی رو باز آفرنیازا -

 .د یجد یشهر  ۀو توسع  یزیربرنامه

 13855امِ، پیاُدی
های اقتصادی، اجتماعی و کالبدی در مناطق شهری است در فروپاشیثیر بر  أفرآیندی جامع از تغییر و ت 

 .کنندنمیتنهایی کفایت بهای رسیده که نیروهای بازار مرحلهزمانی که به 

 
1. Leary & Mccarthy, 2013 

2. Tallon, 2013 

3. Litchfield, 2010 

4. Couch et al., 2008 

5. ODPM, 2006 
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 شده جهت تبیین بازآفرینی شهریارائه ترین تعاریف مهم پردازنظریه 

 13801راوتس، 

  - مجدد و خلق مجدد شهر    یمهندس  ی،طیو مح   یاجتماع  ی،مجدد اقتصاد   یکه ساختارده  یراهبرد 

 : ق ی از طر کندیم بی منطقه را ترک

 ی به اهداف راهبرد   یاب یمنظور دستبه  یو در گستره شهر  یمجدد کالبد   یمداوم ساختارده  ندیفرا  -

 ی طی مح

 شدن یاز جهان  یو خطرات ناش سکیمواجهه با ر یتنوع در مشاغل و اقتصاد برا  جادیا -

 و اقتصاد بخش سوم یاقدامات اجتماع ق ی از طر  یاجتماع یهایتوانمند ۀتوسع -

 داریپا ۀچوب توسع چارمنطقه   -شهر یبرا   یطیو مح  یشهر  یزیربرنامه -

رابرتس و سایکس،  

13792 

هدف است    ۀدر منطق   یحل مشکلات شهر   یبرا  کپارچهیجامع و    ینگرش و اقدامات  یشهر  ینی بازآفر

 .گرددیمنجر م  یطیمحستیزو    یاجتماع  ،یکالبد  ،ی اقتصاد  داریو بهبود پا  شرفتیپ  کیبه    تیکه درنها

 

فرهنگی، اقتصادی و کالبدی    –رو در ادامه به بیان ابعاد بازآفرینی شهری در ابعاد اجتماعی  ازاین

 محیطی پرداخته شده است.  –

 بازآفرینی شهری های . شاخص 4جدول

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 شاخصها معیارهای کلان 

 اقتصادی 
سطح درآمد، میزان اشتغال، میزان بیکاری، میزان 

ی( )عمر اقتصاد ها، کاهش ارزش ملکگذاریسرمایه  

مشاغل غیررسمی، بار تکفل، نوع مالکیت  

مسکن، نوع مالکیت خودرو، میزان  

ها ها، توان اقتصادی، میزان مهارتمهاجرت  

اجتماعی و  

 فرهنگی 

میزان امید به زندگی، میزان سواد، امنیت، حس 

 تعلق، تصویر ذهنی 

جمعیت فعال، میزان رضایت ساکنان،  

دسترسی، بزه  ۀتراکم جمعیت، کیفیت شبک

مهاجرت  کاری،  

 کالبدی 
ها، عمر مصالح ساختمانی،  کمیت و کیفیت کاربری

 تراکم ترافیک و دسترسی، عمربنا، کیفیت بنا 

سیسات زیربنایی، أریزدانگی، کیفیت ت

دسترسی به خدمات بهداشتی، آموزشی و ...، 

 تراکم ساختمانی 

 
1. Ravets, 2001 
2. Roberts & sykes, 2000 
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 شاخصها معیارهای کلان 

 محیطی 

سیسات شهری در برابر زلزله،  أپذیری بنا و تآسیب

میزان آلودگی صوتی، پاکیزگی معابر و دفع پسماند و  

 حشرات موذی 

میزان آلودگی آب، هوا و زمین، سیستم 

های سطحی، پایداری دفع آب  

 

کار گرفته شده در بخش تجارب خارجی بههای  شاخصبا مطالعات انجام شده بر روی معیارها و  

و جمع داخلی  نظری  هاآن بندی  و  مبانی  به  باتوجه  رویکردهای    و  شناخت    بازآفرینی و  به  شهری 

و   شد  مرتبط های  شاخصمعیارها  در  شاخص  .پرداخته  اقتصادی،  دسته  4ها  ابعاد  در  کلان  بندی 

ها پرداخته شده است. شناخت عوامل در رسیدن  شاخص ۀمحیطی به ارائزیستاجتماعی، کالبدی و 

از این روی  .ثر خواهد بودؤمورد مطالعه م ۀ های کارآمد در نمونسنجهبه یک چارچوب مشخص از 

 ایم. پرداختهمطالب ذکر شده   ندیبجمعهای کاربردی از شاخصمعیار و  ۀدر جدول زیر به ارائ
 

 ی نی . ابعاد بازآفر5جدول

 1(1392؛ تالون، 13۸4)رابرت، منبع: 
 شرح مؤلفه  بعد

  -اجتماعی 

 فرهنگی 
 مردم 

بر توانمندسازی افراد و    ،بر توجه به موقعیت مکانیهای بازآفرینی شهری موفق علاوهعمده طرح

اساسی بازآفرینی شهری    یعدالت اجتماعی اجزا  ء اند. رفاه اجتماعی و ارتقا داشتهتأکید    جوامع  

 . هستند

 اقتصادی 
شکوفایی 

 و پایداری 

های  حفظ یا گسترش فعالیت  ، های بازسازی بر ایجاداشاره دارد به اقتصاد یک منطقه. اکثر برنامه

های اقتصادی آن  فرصت ۀاما چالش بازآفرینی فراتر ار ایجاد ساد ،دارند  تأکید  اقتصادی و مشاغل

 است و این مسئله اهمیت دارد که ارتباط مردم محلی با مشاغل موجود یا جدید برقرار شود. 

 –کالبدی 

 محیطی 

پایداری  

فضای  

زیست و 

 سبز 

می بازآفرینی  مکان،  واقعی  قلب بدون حس  و  که هویت  فرآیند شود  یک  به  تبدیل  تواند 

محور هستند. هدف اصلی در اینجا به حداقل  های بازآفرینی مکانترین برنامهنداشته باشد. موفق 

بازآفرینی انجام می به محیط زیست از مرساندن ردپا در محلی است که  لفه های  ؤشود. توجه 

 اساسی بازآفرینی شهری است. 

 
1. (Robert, 2005., Tallon, 2013) 
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 بازآفرینی شهریو  پایدار ۀتوسع یهاشاخص  ستندسازیم. 6. 3

باتوجه به تمام تعاریف ذکر شده در ارتباط با  و  بندی آنچه در این قسمت بیان شد  جمعبرای  

حال باید دید فصل    دارند، ها و اصول مشخصی را  شاخص، هریک  بازآفرینیو    ایمحلهپایدار    ۀ توسع

تلفیقی این دو عبارت کدامند که در روند انجام پژوهش آن را ذکر و در شاخصمشترک و   های 

های مشترک جدا شده و در ادامه در قالب جدول زیر ارائه شده  شاخصجهت آنها حرکت کرد.  

 است: 
ها به روش گولر شاخص . تعیین 6جدول  

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 عوامل

پایدار  ۀتوسع  بازآفرینی  

 فراوانی 

 
)داودپور و بابایی 

1392
 )

 

 
صارمی 

)فنی و 
1391

)
  

)محمدی و رفیعی 
1395

) .
 

ضازاده, محمدی و  
)ر

رفیعیان 
1392

)
 

ک آبادی  
)اذانی, مختاری مل

و مولایی 
1392

 )
 

صادی
 اقت

 اجتماعی و فرهنگی 

 کالبدی 

 محیطی

 4     * * *  * هویت در محله 

میزان تعلق  

خاطر  

 شهروندان 

  *    *   2 

میزان رضایت 

و مشارکت  

 شهروندان 

  * *   *   3 

امنیت و  

 سلامت شهری 
*  *    *   3 

 1   *       میزان سواد 

 1   *       تراکم جمعیت 
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 عوامل

پایدار  ۀتوسع  بازآفرینی  

 فراوانی 

 
)داودپور و بابایی 

1392
 )

 

 
صارمی 

)فنی و 
1391

)
  

)محمدی و رفیعی 
1395

) .
 

ضازاده, محمدی و  
)ر

رفیعیان 
1392

)
 

ک آبادی  
)اذانی, مختاری مل

و مولایی 
1392

 )
 

صادی
 اقت

 اجتماعی و فرهنگی 

 کالبدی 

 محیطی

تنوع و  

سرزندگی 

 شهری 

*  * * *     4 

کمیت و کیفیت  

ها و  کاربری

 نظام فعالیت 

       *  1 

 4  * *   *   * دسترسی 

کمیت و کیفیت  

محلی  ۀابنی   
       *  1 

تراکم و تنوع  

 ساختمانی 
*   *    *  3 

تأمین نیازهای  

 فیزیکی اولیه 
 *        1 

 1     *     نفوذپذیری 

پایداری  

 اقتصادی محله 
 *    *    2 

میزان اشتغال  

 محلی
* * *   *    4 

سطح اشتغال و  

 بیکاری محله 
*  *   *    3 



وچهارم پنجاه   شمارۀ                                             ای      مجلّۀ جغرافیا و توسعۀ ناحیه                                                                    126

 عوامل

پایدار  ۀتوسع  بازآفرینی  

 فراوانی 

 
)داودپور و بابایی 

1392
 )

 

 
صارمی 

)فنی و 
1391

)
  

)محمدی و رفیعی 
1395

) .
 

ضازاده, محمدی و  
)ر

رفیعیان 
1392

)
 

ک آبادی  
)اذانی, مختاری مل

و مولایی 
1392

 )
 

صادی
 اقت

 اجتماعی و فرهنگی 

 کالبدی 

 محیطی

آوری ابنیه  تاب

سیسات أو ت

 شهری 

 *      * * 3 

میزان آلودگی و 

نظافت فضای  

 محله 

*  *      * 3 

میزان آلودگی  

 صوتی محله 
  *      * 2 

پایداری فضای  

 زیست و سبز 
*  *      * 3 

 

کارگیری در سطح محله را دارند برمبنای نظر  بههایی که قابلیت  شاخصها و تعیین  شاخصتلفیق  

 نفر از متخصصین این حوزه در جدول زیر صورت پذیرفته است.   10
 

 بازآفرینی پایدار و  ۀ های تلفیقی توسعشاخص . 7جدول

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 شاخص  لفه ؤم

 فرهنگی  - اجتماعی
هویت در محله، میزان تعلق خاطر شهروندان، میزان رضایت و مشارکت شهروندان، امنیت 

 و سلامت شهری، میزان سواد، تراکم جمعیت، تنوع و سرزندگی شهری. 
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 شاخص  لفه ؤم

 کالبدی 
محلی، تراکم و   ۀها و نظام فعالیت، دسترسی، کمیت و کیفیت ابنی کاربریکمیت و کیفیت 

 تنوع ساختمانی، تأمین نیازهای فیزیکی اولیه، نفوذپذیری 

 پایداری اقتصادی محله، میزان اشتغال محلی، سطح اشتغال و بیکاری محله  اقتصادی 

 محیطی زیست
سیسات شهری، میزان آلودگی و نظافت فضای محله، میزان آلودگی أآوری ابنیه و تتاب

 صوتی محله، پایداری فضای زیست و سبز 
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 . تاثیر به کارگیری بازآفرینی شهری بر پایداری محیطی محلات1تصویر

 

ازآفرینی به بپایدار و    ۀدر ارتباط با دو رویکرد توسع  5شاخص در جدول    27درنهایت تعداد  

الات پرسشنامه استفاده شده  ؤنیز در تدوین س  5های جدول  شاخصدست آمد. قابل ذکر است از  

و   براساس  بررسیاست  نیز  پژوهش  در  انجام شده  پذیرفته  شاخصهای  این جدول صورت  های 

 است. 

 

 پژوهش شناسیروش . 4

 که  روشی همچنین. استکیفی(  -پژوهش حاضر با نوع کاربردی و دارای رویکرد آمیخته )کمی

  جهت ازطرفی. است  معتبر اسناد کمک  با و ایکتابخانه  روش شده انتخاب اطلاعات گردآوری برای

  است  شده   استفاده  میدانی  ۀ مشاهد  و  پرسشنامه  مانند  تحقیقاتی   هایابزار  از   پژوهش   اهداف   به  دستیابی

  ، است  شده   برآورد  نفر   14000  آبادنظام  ۀمحل  جمعیت  7  منطقه   تفصیلی  طرح  براساس   آنکه  به  باتوجه

  که   است  عدد  95  نیاز  مورد  هایپرسشنامه  تعداد  %90  اطمینان  درصد  با  کوکران  فرمول   از  استفاده  با

  پژوهش   این  در.  شد  توزیع  آبادنظام  ۀمحل   اهالی  بین  در  پرسشنامه  100  تعداد  پژوهش  این  در

  درراستای   و  ها شاخص  ازدیاد  دلیل  به .  شد  استخراج  خارجی  و  داخلی  معتبر  متون  از  هاشاخص

  در .  شد  استفاده  اکتشافی  عاملی  تحلیل   روش   از  پایدار  ۀتوسع  نهایی  عوامل  تعیین  و  سازیخلاصه

  متغیرها   از  بزرگی  اًنسبت   ۀمجموع   زیربنایی  ساختار  کشف  درصدد  پژوهشگر  اکتشافی  عاملی  تحلیل

  یک   در  دخیل   عوامل  است  مایل  بلکه  ندارد،  ایاولیه  تئوری   هیچ  پژوهشگر   روش  این  در  .است

  برای  روش   این   از   همچنین .  نماید  کشف   و  شناسایی   را   باشند   پنهان  است   ممکن  که  را  موضوع

  های عامل  متغیرها،  بین  همبستگی  براساس.  شودمی  استفاده  هاداده   و  متغیرها  از  ایمجموعه  تلخیص

  شناسایی   هاییعامل  متغیرها،   بین  همبستگی  به   باتوجه  اساس براین.  گردندمی  معرفی   و  شناسایی   جدید 

  SPSS  افزار رمن   و  عاملی  تحلیل  روش  با   مستخرج  های داده  تحلیل   پژوهش  این  در.  شدند  تحلیلی  و
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  و شده  تجزیه   نآ ۀدهندتشکیل  ابعاد به بررسی مورد  موضوع ابتدا   که  صورت   این  به ؛گرفت صورت 

  شده  انجام   SPSS  افزارنرم  از  استفاده  با   پایدار  ۀتوسع  و  بازآفرینی  عوامل  بین  رگرسیون  ۀمحاسب   سپس

 . است

 موردپژوهی تحقیق. 1. 4

شهرداری    8و    7های  های اصیل در شرق پایتخت بوده که در منطقهآباد نام یکی از محلهنظام  ۀمحل 

از جنوب به خیابان دماوند و میدان امام حسین و خیابان انقلاب، از شرق به خیابان   و  تهران قرار دارد

نصیرالدین طوسی محدود  خواجهفتاحی منش، از شمال به خیابان شهید مدنی و از غرب به خیابان  

سال پیش شکل   60این محله حدود    .استنارمک و مجیدیه نیز نزدیک   ۀازطرفی به محل .شده است

اوایل جزو نارمک بوده اما با گذشت زمان و    که نشان از هویت و اصالت محله است و  گرفته است 

ترین میدان این محله  . مهمه استای مستقل تبدیل شد، به محله1340وسازها از سال ساختافزایش 

 :توان به موارد زیر اشاره کردآباد میهای مهم نظاممیدان امام حسین )ع( نام دارد. از خیابان

 خیابان شهید مدنی •

 (.  1384، 7خیابان سبلان )طرح تفصیلی منطقه   •
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 شهر تهران   7منطقه  1آباد در ناحیه . موقعیت محلۀ نظام 1نقشه 

 (. 13۸4، 7منبع: )طرح تفصیلی منطقه 
 

در   5های منتخب که جهت سنجش وضعیت محله انتخاب شده است در جدول شماره شاخص

ذکر شدند این    .ابعاد مختلف  به  ها میشاخصازجمله    و مشارکت شهروندان   تیرضا  زانیمتوان 

ولی ازطرفی میزان    ،مردم این محله باتوجه به بافت قدیمی محله مشارکت بالایی دارند  .اشاره کرد

های باز و متنوع جهت گذران اوقات فراغت  محیطهمچنین    .امنیت حاکم را ضعیف ارزیابی کردند

 . ندارندشوند و یا کیفیت مطلوبی دیده میندرت بهدر این محدوده 



                           131به کارگیری بازآفرینی شهری بر پایداری...       تأثیربررسی                                       چهارم سال بیست و 

های اجتماعی  آباد از تراکم جمعیتی بالایی برخوردار است و جمعیت آن از نظر ویژگیمحله نظام

توجهی دارد. این تراکم جمعیتی، در کنار محدودیت فضاهای سبز و امکانات  و اقتصادی تنوع قابل

رود. از نظر کالبدی، کمیت و کیفیت  شمار میهای موجود در محله بهترین چالشتفریحی، از مهم

فعالیتکاربری نظام  و  موجود  روزمرهای  نیازهای  پاسخگوی  عمدتاً  مقابل،  ساکن   ۀها  در  است.  ان 

شبک  به  با حمل  ۀدسترسی  عمومی،  ایستگاهونقل  وجود  به  در  توجه  اتوبوس،  و خطوط  مترو  های 

تنوع و تراکم بناها محدود  اً مطلوبی قرار دارد. همچنین، بروضعیت نسبت اساس مشاهدات میدانی، 

نظافت محیطی    همچنین  توجهی از ابنیه از کیفیت کالبدی نامطلوبی برخوردارند.بوده و بخش قابل

با اصلاح و وضع    ولی  استکیفیت پایینی دارد و آلودگی صوتی و بصری در محله قابل مشاهده  

 پایدار حرکت کرد.  ۀتوان باعث ارتقا کیفیت محیطی شد و درراستای توسعقوانین می

 

 پژوهش ای هیافته . 5

تعداد   آیا  اطمینان حاصل کرد که  باید  ابتدا  تحلیل عاملی  انجام  از  برای  دادهپیش  های موجود 

کنیم. میو آزمون بارتلت استفاده    KMOهای  تحلیل عاملی مناسب هستند. برای این منظور از شاخص

مشخص است،    6باتوجه به مقدار سطح معناداری که در این پژوهش برابر صفر شده و در جدول  

همچنین براساس آزمون   گیری مناسب هستند.نمونههای مورد نظر برای  دادهنشان از این دارد که  

KMO ها برای انجام روش تحلیل عاملی استدادهنشانگر کفایت  0.661، عدد . 
 

 و بارتلت  KMO. تست ۸جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

اولکین -مایر-گیری کایزرنمونهگیری کفایت اندازه   0.661 

 آزمون کرویت بارتلت 

 101.949 کای اسکوئر 

 6 درجه آزادی 

00/0 سطح معناداری   
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از   بالاتر  تبیین شده مقادیر ویژه   . عوامل اصلی است  ۀدهندنشان  1در جدول مجموع واریانس 

پایدار استخراج   ۀبعد اصلی محلات توسع  4، یک عامل اصلی در ارتباط با  7بنابراین باتوجه به جدول

 این عامل اصلی قرار خواهند گرفت که به شرح زیر است:  ۀابعاد زیرمجموع  ۀشده است و بقی
 

 . مجموع واریانس تبیین شده9جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

یافته نهایی چرخش مجموع مجذور بارهای   مقادیر خاص آغازین  مجموع مجذور بارهای استخراجی  

 عوامل
درصد  

واریانس 

 تجمعی 

درصد  

 واریانس
 کل

درصد  

واریانس 

 تجمعی 

درصد  

 واریانس
 کل

درصد واریانس  

 تجمعی 

درصد  

 واریانس
 کل

47.765 47.765 1.911 54.003 54.003 2.160 54.003 54.003 2.160 1 

73.885 26.120 1.045 73.885 19.882 .7950 73.885 19.882 .7950 2 

      92.456 18.571 0.743 3 

      100.000 7.544 0.302 4 

Extraction Method: Principal Component Analysis 

 

  تکرار  و  چرخش  بار  3  از  بعد  نهایی  ۀیافت چرخش  عاملی  ماتریس   شده  مطرح  تعاریف  به  باتوجه

 : است زیر شرح به که  آمده دست به حاضر پژوهش  برای نهایی عامل یک  واریماکس دوران
 

 تکرار دوران واریماکس 3یافته بعد از دوران . ماتریس عاملی 10جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 پایدار محلی  ۀابعاد در توسع امتیاز

 کالبدی  1670.

 زیست محیطی 0.826

 فرهنگی اجتماعی 0.870

 اقتصادی  0.629



                           133به کارگیری بازآفرینی شهری بر پایداری...       تأثیربررسی                                       چهارم سال بیست و 

باتوجه به این جدول هر چقدر مقدار قدر مطلق این ضرررایب بیشررتر باشررد، عامل مربوطه نقش  

بُعد کالبدی به دلیل آنکه بارعاملی نهایی    .بیشررتری در کل تغییرات )واریانس( متغیر مورد نظر دارد

 شود.  میعامل مورد نظر قرار نگرفته و در نتیجه حذف    ۀزیرمجموع ،بوده است  4/0آن کمتر از  

 پایدار ۀهای بازآفرینی با بُعد اقتصادی توسععاملرگرسیون . 1. 5

ای  محلهپایدار    ۀمتغیر مستقل با بُعد اقتصادی توسعبه عنوان  در جدول زیر تک عامل بازآفرینی  

  793/0گرفته شده است. مدل اول پیشنهادی دارای ضریب همبستگی  وابسته در نظر  متغیر  به عنوان  

 .است  621/0و ضریب تعدیل شده   629/0و ضریب تعیین 
 

 ای محله پایدار  ۀبا بعُد اقتصادی توسع بازآفرینی. تحلیل ضرایب بین تک عامل 11جدول  

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 خلاصه مدل 

استاندارد خطای  

 تخمین

 شده تعدیل ضریب تعیین 

(Ajusted R Square ) 
 ضریب تعیین

 ضریب همبستگی 

 چندگانه
 مدل 

29382/8 406/0 411/0 a641/0  1 

a. Predictors: (Constant) اشتغال متنوع و فعالیت متنوع   

b. Dependent Variable عامل یک 

 

 1اساس مدل  دهد. براینجدول زیر تحلیل واریانس مدل و نیز سطح معناداری آن را نشان می

 .استمطلوبیت مدل   ۀدهندنشان 000/0پیشنهادی با سطح معناداری 
 

 پایدار  ۀتوسعو بعُد اقتصادی  بازآفرینیهای عامل . معناداری رگرسیون بین  12جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 مدل مجموع مربعات درجه آزادی میانگین مربعات  F سطح معناداری

b000/0 75.380 5185.219 1 5185.219  رگرسیون 

 باقی مانده 7429.044 108 68.787  
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 مجموع 12614.264 109   

 بازآفرینیتوسط عوامل   پایدار را   ۀدرصد از واریانس بُعد اقتصادی توسع  41.1طور کلی این مدل  به

 کند. میتبیین 
 و بعُد اقتصادی تجدید حیات  بازآفرینیهای عامل . نتایج رگرسیون 13جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 جدول ضرایب

 مدل
 ضرایب استاندارد  ضرایب غیر استاندارد 

t سطح معناداری 
B خطای استاندارد Beta 

1 
(Constant) 47.375 2.754  17.200 .000 

 000. 8.682 6410. 6120. 5.316 عامل اول

 

شود عامل یک در تجدید  میباتوجه به ضرایب بتا و سطح معناداری در جدول فوق مشخص  

 بینی متغیر وابسته )بُعد اقتصادی( است. پیشبرای  1حیات محلات بهترین متغیر در مدل 

 پایدار  ۀبا بُعد کالبدی توسع  بازآفرینیهای عاملرگرسیون .  2. 5

ای  محلهپایدار    ۀمتغیر مستقل با بُعد کالبدی توسعبه عنوان  در جدول زیر تک عامل تجدید حیات  

شده است و سه مدل ارائه شده که باتوجه به ضرایب جدول و   وابسته در نظر گرفتهمتغیر  به عنوان  

  0.743 همچنین ضریب همبستگی    .شودمیهای انجام شده مدل سوم تمام متغیرها را شامل  بندیدسته

بر   بازآفرینیثیر متغیر مستقل یعنی  أو نشانگر ت   0.6ترین مقدار به  نزدیککه    0.552و ضریب تعیین  

 در آن قابل مشاهده است.   0.540پایدار است و ضریب تعیین تعدیل شده   ۀتوسع
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 پایدار  ۀو بعُد کالبدی توسع بازآفرینیهای عامل. تحلیل ضرایب بین 14جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 خلاصه مدل  

 مدل
 ضریب همبستگی

)R) چندگانه   

 ضریب تعیین

(R^2) 

 ضریب تعیین تعدیل شده 

)Adjusted R Square ( 
 استاندارد خطای تخمین

1 a 0.545 .2970 0.291 9.05954 

2 b 0.717 0.515 0.505 7.56504 

3 c 0.743 0.552 0.540 7.29880 

a. Predictors: (Constant)، کاربری تنوع  

b. Predictors: (Constant)، تنوع کاربری, دسترسی حمل و نقل 

c. Predictors: (Constant) ، تنوع کاربری, دسترسی حمل و نقل, توانایی تامین نیاز های اولیه و روزانه 

d. Dependent Variable: عامل یک 

 

  ای محله  پایدار  ۀتوسع  کالبدی   بُعد  تغییرات  از  درصد   55.23  ک  نمود  گیرینتیجه  چنان  توانمی

 .شودمی تبیین(  مستقل  متغیر) بازآفرینی عوامل توسط( وابسته متغیر)
 پایدار   ۀبا بُعد اجتماعی توسع بازآفرینیهای عاملرگرسیون . 3. 5

پایدار    ۀ)متغیر مستقل( و بُعد اجتماعی توسع  بازآفرینیعامل استخراج شده از  به  در جدول زیر  

و ضریب تعیین   852/0)متغیر وابسته( پرداخته شده است که در مدل سوم ضریب همبستگی آن  

 قرار گرفته است.  718/0و ضریب تعیین تعدیل شده  726/0
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 پایدار  ۀ و بعُد اجتماعی توسعبازآفرینی . تحلیل ضرایب بین عامل 15جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 
 خلاصه مدل  

 مدل
 ضریب همبستگی

(R) چندگانه 

 ضریب تعیین

(R^2) 

 ضریب تعیین تعدیل شده 

(Ajusted R Square ) 
 استاندارد خطای تخمین

1 0.602 a .3620 0.356 8.63196 

2 0.751 b 0.564 0.556 7.16825 

3 0.852 c 0.726 0.718 5.71146 

a. Predictors: (Constant), تعلق خاطر نمیزا    

b. Predictors: (Constant), دسترسی حمل و نقل, میزان تعلق خاطر 

c. Predictors: (Constant),   خاطردسترسی حمل و نقل, میزان تعلق و سلامت شهری    امنیت ,  

d. Dependent Variable: عامل یک 

 

 3دهد. براین اساس مدل  جدول زیر تحلیل واریانس مدل و نیز سطح معناداری آن را نشان می

 . استمطلوبیت مدل   ۀدهندنشان 001/0پیشنهادی با سطح معناداری 
 

 پایدار  ۀو بعُد اجتماعی توسعبازآفرینی . معناداری رگرسیون بین عامل 16جدول 

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 مجموع مربعات مدل
درجه 

 آزادی
 F میانگین مربعات 

سطح 

 معناداری

1 

 000b. 61.295 4567.102 1 4567.102 رگرسیون 

   74.511 108 8047.161 باقی مانده

    109 12614.264 مجموع

2 

 000c. 69.246 3558.101 2 7116.203 رگرسیون 

   51.384 107 5498.061 باقی مانده

    109 12614.264 مجموع
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 مجموع مربعات مدل
درجه 

 آزادی
 F میانگین مربعات 

سطح 

 معناداری

3 

 000d. 93.565 3052.153 3 9156.458 رگرسیون 

   32.621 106 3457.805 باقی مانده

    109 12614.264 مجموع

 

 .کندمیپایدار را تبیین    ۀدرصد از واریانس بُعد اجتماعی توسع  58/72طور کلی این مدل  به

 پایدار   ۀ محیطی توسعزیستبا بُعد  بازآفرینیهای عاملرگرسیون .  4. 5

به ای محلهپایدار  ۀمتغیر مستقل با بُعد کالبدی توسعبه عنوان  بازآفرینیدر جدول زیر تک عامل 

وابسته  عنوان   نظر گرفتهمتغیر  و    .شده است  در  به ضرایب جدول  باتوجه  ارائه شده که  سه مدل 

  0.706همچنین ضریب همبستگی   .شودمیهای انجام شده مدل سوم تمام متغیرها را شامل  بندیدسته

پایدار است و ضریب    ۀبر توسع  بازآفرینیثیر متغیر مستقل یعنی  أکه نشانگر ت   0.498و ضریب تعیین  

 در آن قابل مشاهده است.   0.484تعیین تعدیل شده 
 

 پایدار  ۀمحیطی توسعزیست های تجدید حیات و بعُد عامل . تحلیل ضرایب بین 17جدول

 منبع: تحقیقات نویسندگان 

 خلاصه مدل  

 مدل
 ضریب همبستگی

)R) چندگانه   

 ضریب تعیین

(R^2) 

 ضریب تعیین تعدیل شده 

)Ajusted R Square ( 
 استاندارد خطای تخمین

1 0.557 a .3120 .3050 8.96745 

2 0.650 b 0.422 0.412 8.25169 

3 0.706 c 0.498 0.484 7.72528 

a. Predictors: (Constant), پذیری فضازیستو کیفیت  ت نظاف    

b. Predictors: (Constant),   کیفیت فضاهای تفریحی و سبز ،پذیری فضازیستنظافت و کیفیت  

c. Predictors: (Constant),   مجتمع مسکونی چندطبقه  ،کیفیت فضاهای تفریحی و سبز  ،پذیری فضازیستنظافت و کیفیت  

d. Dependent Variable: عامل یک 
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 ۀمحیطی توسعزیستدرصد از تغییرات بُعد    49.98که    کردگیری  نتیجهتوان چنان  میدرنهایت  

 شود. میای )متغیر وابسته( توسط عوامل بازآفرینی )متغیر مستقل( تبیین  محلهپایدار 

ثر بر ؤطور کلی در این بخش نشان داده شد که چند درصد از واریانس هر یک از عوامل مبه

درصد    41.1مین شود. در مدل اول  أتواند ت میثر بر بازآفرینی  ؤای، ازطریق عوامل ممحلهپایدار    ۀ توسع

  72.58درصد از تغییرات بُعد کالبدی، در مدل سوم    55.23از تغییرات بُعد اقتصادی، در مدل دوم  

  ۀ محیطی توسعزیستدرصد از تغییرات بُعد    49.98درصد از تغییرات بُعد اجتماعی و در مدل چهارم  

شود. کمترین درصد واریانس مربوط به بُعد اقتصادی  میای توسط عوامل بازآفرینی تبیین  محلهپایدار  

چه مطرح شد با کمک  ن بنابراین باتوجه به آ  است.پایدار    ۀو بیشترین آن مربوط به بُعد اجتماعی توسع

بازآفرینی   مختلف  میبهابعاد  اجتماعی  پایداری  ویژه  سمت  به  در محلهتوان  و  برداشت  گام  ای 

 کار گرفت.ههای فرسوده و قدیمی این رهیافت را ببافت
 

 گیرینتیجهبحث و . 6

  مشکلات شهری ریزان شهری اصول و راهکارهای متعددی را در جهت حل  برنامهاندیشمندان و  

پایدار روندی است که بهبود   ۀآید. توسعمیشمار  بهپایدار یکی از این موارد    ۀارائه دادند که توسع

آوری به سوی عدالت اجتماعی باشد و در جهت آلودگی فنشرایط اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و  

در پی فراهم آوردن راهبردهایی است که توسط    ازطرفی  .اکوسیستم و تخریب منابع طبیعی نباشد

  ۀ محیطی و توسعه، تأمین نیازهای اولیزیستآنها بتوان به اهداف مهمی نظیر هماهنگ کردن حفاظت  

زندگی بشر، دستیابی به عدالت اجتماعی، از بین بردن فقر و محرومیت عمومی خودمختاری، تنوع  

های  ترین مدل که یکی از مهم  بازآفرینیفرهنگی و حفظ یگانگی اکولوژیکی دست یافت. همچنین  

احیای بافت قدیم شهرها در جهان امروز است که تاحدی بیانگر دیدگاهی جامع ترکیبی و چندمنظوره  

به این معناست که مناطق تاریخی را حفظ و آن را برای نیازهای امروز    و  در حل مسائل شهری است

کرد.   حیاتی  و  جذاب  فردا  ایو  تلفیق  به  پژوهش  این  و    ندر  آتها  ابعاد  و  اصول  و  کلیدواژه  دو 
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پایدار و تلفیق آن با  ۀکارگیری اصول توسعبهای پرداخته شد.  محلهکارگیری در فضاهای شهری و  هب

دار شهری تلقی  مسئلههای کهن و  تواند رویکردی مناسب جهت حل تعارضات در بافتمی  بازآفرینی

 عملی  راهکارهای   پایدار،  ۀتوسع  و  بازآفرینی  مفهوم  بررسی  با  تا  شد  تلاش  پژوهش  این  درشود.  

  آمده  دستبه  نتایج.  شود  ارائه  مدرن  شهرهای   در  تاریخی  و  فرسوده  های بافت  وضعیت  بهبود  برای

  محیطی زیست  و  اجتماعی  کالبدی،  اقتصادی،  مختلف  ابعاد  در  بازآفرینی  توجهقابل  تأثیرات  ۀدهندنشان

  واریانس  با اقتصادی بعد .کنند کمک شهری  کهن هایبافت در پایداری به توانندمی همگی که است

 ایجاد   جدیدی   اقتصادی  هایفرصت  تواند می  حوزه  این  در  بازآفرینی  که  دهدمی  نشان  درصد   41.1

  که  است  املاک   و  زمین  ارزش  افزایش  و  هاگذاریسرمایه  جذب  کار،  بازار  بهبود   شامل  امر  این .  کند

  منظر   از   پایدار  ۀتوسع  به  توجه  حال،درعین.  کندمی  کمک  قدیمی  مناطق  در  زندگی  شرایط  بهبود  به

  در  .بود  خواهد   شهری  هایزیرساخت از   بلندمدت  وریبهره  و  منابع   تخریب   عدم   معنای  به  اقتصادی

  های محیط  فیزیکی  شرایط  بهبود  بازآفرینی  که   شد   مشخص  درصد،  55.23  واریانس  با   کالبدی  بعد

 روند  این .  کندمی  تسهیل  را  جدید  نیازهای  با  سنتی  فضاهای  تلفیق  و  هازیرساخت  بازسازی  قدیمی،

  منجر  شهری   خدمات  و  هادسترسی  بهبود   و  مناطق  این   ساکنان  زندگی  کیفیت  افزایش   به  تواندمی

  نوسازی   و  روزرسانی به  عین   در   تاریخی  هویت   و  معماری   حفظ  به  بعد   این   در  پایدار   ۀتوسع.  شود

 و  بازآفرینی  فرآیند  در  را  تأثیر  بیشترین  درصد  72.58  واریانس  با  اجتماعی  بعد  .دارد  اشاره  مناطق

  و  محله  به  تعلق  حس  ایجاد  مردمی،  هایمشارکت  اهمیت  ۀدهندنشان  امر  این.  دارد  پایدار  ۀتوسع

  های نابرابری  تواند می  بعد  این  در  بازآفرینی.  است  فرسوده  هایبافت  در  اجتماعی  تعاملات  افزایش

  با   نیز  محیطیزیست  بعد  .کند  کمک  ترمتنوع  و  ترعادلانه  فضایی  ایجاد  به  و  دهد  کاهش  را  اجتماعی

  شوند،   بازآفرینی  درستیبه  کهدرصورتی  فرسوده  هایبافت  که  است  این  بیانگر  درصد  49.98  واریانس

  کاهش   سبز،  راهبردهای  از  استفاده  راستا،دراین.  کنند  کمک  زیستمحیط  شرایط  بهبود  به  توانندمی

 به  بعد  این  در  پایدار  ۀتوسع.  است  برخوردار  ایویژه  اهمیت   از  انرژی  مصرف  سازیبهینه  و  آلودگی

  .است  پایدار   صورتبه  طبیعی  منابع  از   گیریبهره  و  شهری  هایاکوسیستم  بر  فشار  کاهش  معنای
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  مؤثر  راهکاری تواندمی بازآفرینی  و پایدار ۀتوسع اصول  تلفیق که داد نشان پژوهش این کلی، طوربه

  ریزانبرنامه  و  گذارانسیاست  رو،ازاین.  باشد  شهری  ناپایدار  و  قدیمی  هایبافت  مشکلات  حل  برای

  بتوانند  تا  بگیرند  نظر  در  شهری  احیای  هایاستراتژی  برای  ایپایه  عنوانبه  را  مفهوم  دو  این  باید  شهری

 . یابند دست  زیستیمحیط و  اقتصادی اجتماعی،  پایداری به
 

 . پیشنهادها 7

ای و یا پایداری در محلهپایدار    ۀهای توسعشاخص  ءراهکارهایی جهت ارتقا  ۀدر ادامه نیز به ارائ 

 پرداخته شده است:  بازآفرینیرویکرد محلات با 

 خوانایی محیط  ءهایی جهت ارتقا نشانهنمایی  جایایجاد و  ✓

 افزایش حس تعلق و مالکیت نسبت به محله   برای مشارکت و همفکری ساکنان محله   ءارتقا ✓

 های پلیس برای افزایش حس امنیت در محله پایگاهایجاد   ✓

 کیفیت روشنایی به جهت افزایش حس امنیت در محله  ءارتقا ✓

 سواد اهالی محل   ءوپرورش و ارتقاآموزشایجاد بستری برای  ✓

 ایجاد بستری جهت گذران وقت در ساعات بیکاری  ✓

 سرزندگی محیطی   ءجانمایی فضاهای برای تعاملات اجتماعی ساکنان و ارتقا ✓

 تسهیلات به ساکنان محله جهت بازسازی و یا نوسازی بناهای مسکونی خود  ۀارائ  ✓

 مذکور ۀ محدود ۀنیبپایبند بودن به قوانین وضع شده در ارتباط با نمای ا ✓

 ای  محلهوکارهای کسبها با گسترش استارتاپ  ۀتشویق کارآفرینی و توسع ✓

 دسترسی عادلانه و یکسان ساکنان به خدمات شهری  ✓

 موجود در آن  ۀسیسات محله و ابنیأکیفیت تجهیزات و ت  ءارتقا ✓

 سازی سیستم دفع فاضلاب محله پیشرفته ✓

 مذکور به بحث نظافت و پاکیزگی محیطی  ۀرسیدگی شهرداری منطق  ✓
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 ونقل عمومی در بین مردم محله حملترویج استفاده از  ✓

 جهت فضای گذران وقت و تلطیف هوای محله بهافزایش سطح فضای سبز در محله  ✓

راهکارهایی در ارتباط با محلات بافت قدیمی   ۀتوان با ارائبنابراین باتوجه به آنچه بیان شد می

 پذیری محیط برآمد.زیستدر جهت بهبود شرایط و ارتقا کیفیت 
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