
 

 71-021 صص 10 یاپپی شماره ،0011بهار ،10، شماره چهارموستیسال ب ،یاهیو توسعه ناح ایجغرافهینشر

 11/10/0011تاریخ تصویب:                    01/10/0011: بازنگری تاریخ                    11/01/0012تاریخ دریافت: 

 گیری از تکنیک ماباکهای ناکارآمدشهری با بهرهبندی بافتاولویتتحلیل و 

شهر مشهد( 6محلات هدف بازآفرینی منطقه )نمونه موردمطالعه:   
 

 (ایران قشم، اسلامی، آزاد دانشگاه قشم، واحد شهرسازی، گروه) زهره کوهجانی

koohjanizohre@gmail.com 
 

 (ایران شیراز، اسلامی، آزاد دانشگاه شیراز، واحد علمی هیات عضو جغرافیا، دانشیار)علی شمس الدینی 

ali.shamsoddini@iau.ac.ir 
 

 ایران صفاشهر، اسلامی، آزاد دانشگاه صفاشهر، واحد شهرسازی، گروهعلیرضا عبدالله زاده: 

abdolahzadeh.a@yahoo.com  
 

 

 

 چکیده

مطالعه نظام شهرنشینی در ایران نمایانگر عدم تناسب بین رشد شهرنشینی و توسعه شهری است و 

هدف از  .باشدیممختلف شهری از جمله بافت فرسوده  مسائلات ، موجبو تناسب همین عدم تعادل

روش پژوهش  باشد.های ناکارآمدشهری از نظر پیشران های کلیدی میبندی بافتپژوهش حاضر اولویت

-تصمیمو تکنیک دلفی و روش   MaxQDA افزارنرمگیری از باشد که با بهرهتحلیلی می –توصیفی حاضر 

ای مصاحبهی شدند. بدین منظور بندرتبهگیری ماباک محلات هدف بازآفرینی در منطقه شش ارزیابی و 

پژوهش حاکی از آن نتایج صورت پذیرفت. کارشناس خبره و متخصص نفر از  21نیمه ساختاریافته با 

در تصمیمات شهری)حوزه فرهنگی و اجتماعی(، خودسازماندهی  کنشگرانمشارکت  یهاشاخصکه  ستا

مدیریتی( به ترتیب با  -ریزی و مدیریت شهری)حوزه نهادی و شیوه برنامه اقتصادی)حوزه اقتصادی(

. اندشدهواقع مؤثرفرسوده  یهابافتو فرایند بازآفرینی  درروند gi=40.82و  gi=46.81 ،gi=42.83میانگین 

بر  مؤثرکلیدی  یهاشرانیپمیرآباد، اروند و شهید معقول به لحاظ اولویت از منظر وجود محلات ا بعلاوه

و  =1010Si هاشاخصاین فرایند هستند با مقدار تأثیرگذاری معیار و  کنندهلیتسهفرایند بازآفرینی که 

1011Si=  2071وSi= .هایی برنامههمچنین مطابق با تحلیلهای صورت گرفته  در جایگاه اول تا سوم قرار دارد
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چون تشکیل نهاد توسعه محلی، تهیه اسنادتوسعه محلات با مشارکت حداکثری مردم، تشکیل کارگروه های 

محلی متناظر با نیازهای محلات و انجام اقدامات تشویقی و ترغیبی مردم جهت استفاده از بسته های 

 توان جهت بهبود فرایند بازآفرینی پیشنهاد نمود.یتشویقی بافت های فرسوده را م

شاهر   0، ساکونتگاه غیررسامی، تکنیاک مابااک، منطقاه      ناکارآماد بافات   باازآفرینی پایادار،  واژگان کلیدی: 

 مشهد.

 
 

 مقدمه

شهری در جهان ارتباط تنگاتنگی با افزایش جمعیت  یهابافتشروع مشکلات عدیده در زمینه 

دارد. انفجار جمعیت در جهان از پیامدهای مدرنیته و کشف بهداشت در طول قرن هجدهم است. 

 افتهیتوسعهتبدیل اقتصاد کشاورزی در کشورهای  یهانهیزمرشد جمعیت یکی از عواملی بود که 

در طول تاریخ حیات شهری  هم به وجود آورد.را به اقتصاد صنعتی، در طول قرن هجدهم و نوزد

های بشر وجود داشته است، های و سکونتگاههمواره ارتباط دیالکتیکی بین زوال و احیای بافت

. تغییری که لازمه زندگی بشر و تداوم و تکامل اندبودهکه همواره دستخوش تغییر  ییهاسکونتگاه

بحرینی، )گذاردیموی است و با میزان و شتاب متفاوت ردپایی را از خود در زمان  و مکان برجای 

فرآیندهای  (.21، ص.0177ه، احدنژاد، پیری و کلانتری، یگان()01ص. ،0171ایزدی، مفیدی، 

گردند، یکی ای ناکارآمد و فرسوده در شهرها میرکود، زوال و افت شهری که منجر به ایجاد فضاه

سبب بروز  شهرهاست. این فرآیندهالان ک ژهیوبهعصر حاضر شهرها  مسائلترین از پرچالش

 ژهیوبهشهری، از بین رفتن حیات اجتماعی اقتصادی و  یهابافتت در عملکرد لاو مشک مسائل

جمعیتی و ساختمانی همراه با نبود  لایعمومی شهر، تراکم با یهادر عرصه هاآننمود 

 یگذارهیسرمااجتماعی و اقتصادی  یهازهیانگ، ناتوانی اقتصادی مردم و نبود لازم یهارساختیز

، 0171 ،یامان پور، و حمام ،یروزیف ،یارع؛ ز210.، ص2121، 0تیرزو)شوندیمدر این فضاها، 
                                                           
1. Tirziu 
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؛ مباشری، 21، ص.0010همکاران، ؛جعفری جبلی و 02، ص.2100، 0واممولدووانو، فرانک ؛2ص.

  (.011، ص.0010اردستانی و ابراهیمی،  ؛070، ص.0010

اخیر برنامه ریزان و مدیران شهری برای مقابله با مشکلات فراوان پیش روی  یهاسالدر 

پایدار شهری با استفاده از بازآفرینی  یزیربرنامهناکارآمد، توجه خود را به  یهابافت ژهیوبهشهرها 

رویکردهای  نیبنیدرا(. 07، ص.0177ایزدفر، ساسان پور، تولایی، و سلیمانی، )اندنمودهمعطوف 

فرسوده شهری در سیر تکوینی خود از حوزه توجه صرف به بعد کالبدی، به  یهابافتمداخله در 

ات اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی گذر نموده است. رویکردهای بازآفرینی و نوزایی لاحظعرصه م

شهری  یهابافت لاتبرای حل مشک نگرجامعیکپارچه و  یهاحلراه یسوبهشهری با حرکت 

 یهادههبا توجه به اینکه توسعه شهری در  (.111، ص.2121، 2زگراس و ریل)تغییر کرده است

بوده است، این حقیقت به  توأم یزیربرنامهآخر قرن بیستم با رشد فرآیند شهرنشینی اغلب بدون 

نظیر فقدان ارتباط اجتماعی لاتی بسیاری با توجه به ساختار شهرها دامن زده است. مشک لاتمشک

اجتماعی، پراکنش اقتصادی، تفرق  یهاتیمحدود، هاتیمحرومو فیزیکی، فقدان هویت، 

نابسامان  یهابافتکه در نهایت این مسائل منجر به (،210، ص.2100و دیگران،  1لومباردی)فضایی

که کارایی و عملکرد اولیه خود را در طی زمان  انددهیگردفرسوده شهری  لاحاصطو در 

 .اندشدهراندهو از چرخه اقتصادی شهر  انددادهازدست

راهکارهای مداخله برای بهبود عواقب منفی زوال یکی از  عنوانبه یکردهای بازآفرینی شهریرو

موجود در بسترهای  لاتتحو ایجاد با و (0، ص.2121، 1بالابان؛ کرکماز و 2111، 0)گودتشهری
                                                           
1. Moldovan, Francom 

2. Zegras and Rayle 

3. Lombardi, et al 

4. Godet 

5. Korkmaz and Balaban 
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 تنهانه کهینحوبهسیاسی، اجتماعی و اقتصادی در طول چند دهه اخیر همواره تغییر کرده است، 

در راستای حل  بلکهکالبدی، بلکه ابعاد اجتماعی و همچنین اقتصادی را نیز مدنظر قرار داده، ابعاد 

از اوایل قرن بیست و یکم به بعد، تقویت رویکرد توسعه پایدار  ژهیوبهها بافت گونهنیا لاتمشک

مکاران، )فدایی و هدیآیمرویکردی به شمار  لاتاین تحو ازجملهپایدار،  یهامکانو دستیابی به 

بازآفرینی شهری سیاستی جامع، . (11، ص.0011؛ امیری و همکاران، 1ص.؛ 2، ص.0011

اقتصادی، اجتماعی و  یسازکپارچهی باهدفشهری  یهابافتارتقای کیفی  یهابرنامه رندهیدربرگ

و  یاقتصادنیز از طریق بهبود حیات محیطی، بازآفرینی در بافت فرسوده شهری . فرهنگی است

)اردستانی و کندیمرا توصیف  ییهاتیفعالو طیف وسیعی از  دیآیماجتماعی شهر به دست 

 (. 02111گالدینی، ؛ 011، ص.0010ابراهیمی، 

بر غنا بخشیدن به ادبیات موجود در لاوه ضرورت پژوهش حاضر در آن است که انجام آن ع

غیررسمی تغییر  یهاسکونتگاهدر برخورد با  تواندیمناکارآمد،  یهابافتزمینه ساماندهی و طراحی 

این  لاتطی سالیان اخیر مشک بلندمدت علیرغم مداخله رسدیممثبتی ایجاد نماید، همچنین به نظر 

محدوده کماکان بر قوت خود باقی است. و ایجاد تغییر مثبت در محدوده در وهله اول نیازمند 

شناسایی طرز تفکر اهالی و مدیریت شهری و زیست عمیق در محدوده با تغییر نگرش افراد ساکن 

  .شودیمنادیده انگاشته  هاطرحدر فرآیند تهیه  معمولاًاست که 

در شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازی  شدهانجامدر ایران نیز بر اساس تجارب و مطالعات 

هزار هکتار  10بازآفرینی پایدار، بیش از نحوه فعالیت ستاد ملی  نامهنیآئشهری ایران و با توجه به 

 11تاریخی مراکز شهرها و  یهاعرصههزار هکتار از  20، (بافت فرسوده)نابسامان میانی لاتمح

-درصد بافت 11 بربالغرقمی  کهآنغیررسمی با پیشینه روستایی یا فاقد  یهاسکونتگاههزار هکتار 

)شرکت ، در کشور وجود داردردیگیمموجود کشور را دربر ( ناکارآمد یهابافت)های شهری
                                                           
1. Galdini 
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 نیبنیدرا. (11، ص.0010پور و همکاران، ایمان ؛0، ص.0171عمران و بهسازی شهری ایران، 

 یهابافتپایتخت مذهبی ایران از این قاعده مستثنی نبوده و وجود  عنوانبهکلانشهر مشهد 

 یهاپهنهیکی از از بافت این شهر آشکار است.  ییهابخشناکارآمدشهری و اسکان غیررسمی در 

هدف بازآفرینی، محلات واقع در منطقه شش مشهد شامل محلات ذیل شهرک شهیدرجایی و 

-ی بیمنطقه شش واقع در جنوب شرقی شهر مشهد، به دلیل توسعهباشد. شهرک شهید باهنر می

های بافتی ارگانیک، فرسوده و بسیار متراکم است که در تعارض با حوزه مثابهبهبرنامه شهر، اکنون 

های خود از منظر خصوصیات کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و... است و نیز یکی از محدوده جوارهم

 000هزار و  212هکتار و جمعیتی در حدود  0107مشهد با مساحت  نینشهیحاشبزرگ 

باشد. مساحت پهنه بافت ( می0171رکز آمار ایران، نفر)سرشماری عمومی و نفوس مسکن م

باشد. در نفر می 021112هکتار و جمعیت پهنه بافت فرسوده این منطقه  020فرسوده این منطقه 

جنوب و  ژهیوبهجمعیت بالای ساکن در آن، متأسفانه بخشی از این منطقه  رغمیعلاین منطقه 

داشته و موجب شده وضعیت نامناسبی نسبت به  برنامهرویه و بیغرب آن توسعه و گسترش بی

ناسازگاری فرم و عملکرد، سایر مناطق کلانشهر مشهد داشته باشد. بنابراین بروز مشکلاتی چون 

صالح (، معرضکم)معابر توزیع نامتناسب خدمات و امکانات شهری، شبکه ارتباطی نامناسب

محیطی، عدم تعلق به مکان زیستهای نامناسب، وجود فضاهای رهاشدة شهری، وجود آلودگی

، اتباع تیهویبدر این منطقه موجب ترک ساکنین اصیل و سکونت مهاجرین ... و مورد زندگی

 گرفتهانجامپژوهش حاضر جهت پاسخ به این پرسش  در این راستاغیرایرانی و غیره شده است. 

ها زمینه ،های کلیدیاز منظر پیشران موردمطالعهمحلات هدف بازآفرینی در محدوده  "است که 

چه وضعیتی دارند؟ و جایگاه هر یک از آنان براساس نتایج آزمون و  های بازآفرینی شهریوظرفیت

  "؟باشدیمتکنیک چگونه 
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 پیشینة تحقیق .0

مداخله و مواجه با آن در کشورهای مختلف  یهاروش فرسودههای موضوع بازآفرینی بافت

اند. در جدول ذیل سوابق ها و راهکارهایی را در این زمینه برگزیدهوجود دارد و هر یک شیوه

 است. شدهارائهمطالعاتی مرتبط با موضوع پژوهش 
 

 سوابق و پیشینه پژوهش .1جدول
 ارتباط با پژوهش / نتایج مولفه و معیارها روش عنوان پژوهش نویسند)گان(

Zegras.Ch  

& al(2021) 

شناسایی پتانسیل 

افزا در توسعه میان

 آلمان

 -توصااایفی 

 تحلیلی

دهد که شهر از نشان مینتایج 

در این زمینه  الاییپتانسیل ب

برخوردار است. تفاوت این پژوهش 

با سایر تحقیقات در این است که 

اغلب مطالعاتی که در زمینه توسعه 

شده است. تنها به ارائه انجامافزا میان

پذیری مساحتی در خصوص ظرفیت

اند یا با افزا بسنده کردهتوسعه میان

گیری استفاده از یک مدل تصمیم

بندی توسعه چندمعیاری اقدام به پهنه

 .اندمیان افزا کرده

ارائه پیشنهادات در 

خصوص بهره مندی از 

رویکرد توسعه میان افزا 

جهت کمک به توسعه 

لبدی بافت محلات و کا

پیشگیری از وقوع جرم 

 در اراضی رها شده

Maria Cerreta 
& Ludovica 

La 

Rocca (2021) 

 یندهایفرآ

و  یشهر ینیبازآفر

: یاجتماع اثرات

 اتیبر ادب یمرور

نقش  یبررس یبرا

 یابیارز

 کیفی

: مشارکت جامعه، استفاده مولفه ها

 راثیمتروکه م یفضاهامجدد از 

ی، توجه به فرهنگ، فرهنگ

توانمندسازی جوامع درگیر، جذب 

 بودجه جدید و سرمایه گذاری

 معیارها وبهره مندی از

نتایج پژوهش جهت 

ارائه پیشنهادات به منظور 

افزایش تمایل ساکنین 

محلات به استفاده از 

بسته های تشویقی ویژه 

https://link.springer.com/chapter/10.1007/978-3-030-86979-3_13#auth-Maria-Cerreta
https://link.springer.com/chapter/10.1007/978-3-030-86979-3_13#auth-Maria-Cerreta
https://link.springer.com/chapter/10.1007/978-3-030-86979-3_13#auth-Ludovica-Rocca
https://link.springer.com/chapter/10.1007/978-3-030-86979-3_13#auth-Ludovica-Rocca
https://link.springer.com/chapter/10.1007/978-3-030-86979-3_13#auth-Ludovica-Rocca
https://link.springer.com/chapter/10.1007/978-3-030-86979-3_13#auth-Ludovica-Rocca
https://link.springer.com/chapter/10.1007/978-3-030-86979-3_13#auth-Ludovica-Rocca
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 ارتباط با پژوهش / نتایج مولفه و معیارها روش عنوان پژوهش نویسند)گان(

های فرسوده و  بافت

 ن افزایش آگاهی آنا

Coscia and 

Rubino(2021) 

 یهارهیزنج تیتقو

و  دیارزش جد

 یهایاستراتژ

 رمحوریتأث

در  یاجتماع

 یندهایفرآ

 :یشهر ینیبازآفر

 کیفی

معیارها: زنجیره ارزش جدید، رفع 

نابرابری های اجتماعی، توجه به 

 پارادایم های سرمایه گذاری جدید

پژوهشگران در این پژوهش ابتدا 

ن یدهند که بارائه میروابطی را 

باازآفرینی شاهری، ناوآوری 

های اجتمااعی، تاأثیرات و ارزش

دهد؛ سپس اجتماعی رخ می

رویکردهای تأثیرات  یسازخلاصه

اجتماعی بازآفرینی را مدنظر قرار 

دهناد؛ در گام بعدی نیز برای می

های اجتماعی که در سنجش مؤلفه

بازآفرینی شهری ارزش بیشتری 

 کنناد.قدام میدارند، ا

در الویت بندی محلات 

ها و نیز شناسایی پیشران

به عوامل اجتماعی به 

عنوان پاشنه آشیل 

بازآفرینی پایدار بهره 

 گرفته شد.

Korkmaz & 

Balaban(2020) 

عملکرد پروژة 

بازآفرینی شهری 

 اشامال آنکاار

 –توصیفی 

تحلیلی)مبتنی 

 بر ارزیابی(

دنبال پژوهشگران در این پژوهش به 

ارزیابی عملکرد پایداری در پروژة 

بازآفرینی شاهری آنکاارای شامالی 

دهد در ترکیاه هستند. نتایج نشان می

سهم پروژه باازآفرینی در پایداری 

 هایلاششهری حداقل بوده و ت

بیشتری برای بهبود عملکرد پایداری 

 .است لازمدر ترکیه 

توجه به اجرایی بودن 

و اقدامات و پیشنهادات 

بهره گیری در بخش 

شناسایی پیشران 

ها)توجه به پایداری 

 معیارها(

امیری و 

(0010همکاران)  

معرفی الگوی 

کاربردی 
 کمی

کاربران  جامعه آماری پژوهش شامل

اصلی شامل ساکنان، 

استفاده در بخش 

پیشنهادات و یافته های 
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 ارتباط با پژوهش / نتایج مولفه و معیارها روش عنوان پژوهش نویسند)گان(

مقتدرسازی 

اجتماع منسجم 

محلی در فضای 

 منظورهبسایبرنتیک 

ارتقاء سطح 

 مشارکت ساکنان

در بازآفرینی 

نواحی دچار افت 

 شهری اصفهان

(، رندگانیگمیتصممسئولان)

کارشناس تسهیلگر، کارشناس 

پشتیبان، مربی و کارشناس فنی 

هستند و در یک چرخه پیوسته 

 -0به ترتیب فرایندهای  گانهپنج

ی محلی و هاگروهعضویت در 

ی اجتماعی در فضای هاشبکهتشکیل 

عضویت در برنامه و  -2سایبرنتیک، 

 -1فرایند مقتدرسازی الکترونیکی، 

انجام مراحل مقتدرسازی 

در مورد  نظرتبادل -0الکترونیکی، 

 -1و اصلاح فرایند و  هایکاست

ی با همکاری و مشارکت ریگمیتصم

ساکنان و مسئولان در راستای ارتقای 

واحی مشارکت در بازآفرینی شهری ن

دچار افت شهری اصفهان را انجام 

و زمینه را برای ارتقای  دهندیم

-سطح مشارکت ساکنان فراهم می

 سازند.

 تحقیق:

تشکیل گروه های  -

توجه به  –محلی 

مشارکت حداکثری 

 اهالی محل

آگاه سازی و حساس  -

 سازی جامعه محلی

 توانمندسازی ساکنین -

جهت حضور در چرخه 

 بازآفرینی

پاکرو و 

(0010همکاران)  

 یهامؤلفهبررسی 

های در چالش مؤثر

نهادی مشارکت 

شهروندی در 

ار بازآفرینی پاید

 شهر

 –توسعه ای 

/  یکاربرد

به لحاظ 

روش 

شناسی 

 ترکیبی

 معیارهای پژوهش شامل چالشهای

 دولت، چالشهای به مربوط نهادی

 چالشهایمردم،  به مربوط نهادی

 نهادها و مؤلفه های به مربوط نهادی

شهری  بازآفرینی در تاثیرگذار نهادی

 یهابا استفاده از مؤلفهمی باشد. 

نهادی مشارکت شهروندی مؤثر در 

 لانبازآفرینی شهری، تغییر نگاه مسئو

با توجه به شناخت وضع 

موجود منطقه شش و 

چالش مشارکت مردم در 

این فرایند از معیارها، 

نتایج و پیشنهادات 

 پژوهش استفاده گردید.
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 ارتباط با پژوهش / نتایج مولفه و معیارها روش عنوان پژوهش نویسند)گان(

 یهایو توانمند هاتیبه ظرف

نهاد، ایجاد وتشکیل مردم یهاسازمان

در ارتباط با نهاد مردم یهاسازمان

نوسازی و بازآفرینی شهری و رفع 

 یهاموانع حقوقی مرتبط با سازمان

نهاد، مشارکت شهروندان در مردم

بازآفرینی شهری را افزایش  یهاطرح

داد و گامی در جهت رفع این 

 .ها برداشتچالش

ابراهیم نژاد و 

(0011همکاران)  

الگوی ارزیابی 

ی محرک هاپروژه

توسعه در 

 بازآفرینی بافت

 فرسوده شهری

 کیفی

عنوان محرک توسعه به یهاپروژه

ارکردهای اجتماعی و بستر ک

اقتصادی -اقتصادی، منزلت اجتماعی

داده و  ءها را ارتقا در این بافت

انگیزه مشارکت در فرآیند بهسازی و 

نوسازی را در جامعه محلی افزایش 

داده و همچنین سبب ایجاد تمایل در 

در  یگذارهیبخش خصوصی به سرما

 .شودیبافت م

بهره گیری در دسته 

ران بندی مقولات و پیش

های کلیدی / انطباق با 

نیازهای ساکنین بافت 

 فرسوده

امیری و 

(0011همکاران)  

تدوین الگوی 

ی ریپذمشارکت

الکترونیکی 

شهروندان در 

بازآفرینی 

ه ی فرسودهابافت

 شهر اصفهان

کاربردی و 

توصیفی 

 تحلیلی

 دهدیپژوهش نشان م یهاافتهی

شامل مراحل  یریپذفرایند مشارکت

آموزش الکترونیکی، یادگیری 

الکترونیکی، آگاهی، مشاوره 

الکترونیکی و درگیری الکترونیکی 

است و در قلمرو و اختیار بازآفرینی 

 یریپذشهری زمینه را برای مشارکت

فرسوده فراهم  یهاساکنان بافت

بهره گیری از کدگذاری 

گزینشی پژوهش در 

تدوین معیارها و پیشران 

های پژوهش حاضر / 

سعی گردید در پژوهش 

-حاضر به بحث آموزش

های الکترونیکی توجه 

 شود.
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 ارتباط با پژوهش / نتایج مولفه و معیارها روش عنوان پژوهش نویسند)گان(

 .کندیم

(0011معروف نژاد)  

ی ندبرتبهتحلیل و 

ه ی فرسودهابافت

و ناکارآمد شهری 

از منظر 

ی هاشاخص

 اجتماعی

کاربردی / 

روش تحقیق 

یشی با پیما

تأکید بر 

 پرسشنامه

معیارهای مورد ارزیابی شامل حس 

تعلق اجتماعی، انسجام اجتماعی، 

همیاری اجتماعی، امنیت اجتماع و 

 اعتماد اجتماعی می باشد.

 

بهره گیری از روش 

شناسی و ترکیب آن 

جهت شناسایی پیشران 

 های کلیدی

 

 شناسی تحقیقروش .2

 . روش تحقیق211

 یآورجمعروش  ازنظرهدف از نوع کاربردی و  بر اساسروش تحقیق  ازنظروهش حاضر ژپ

 نظران،صاحبی پژوهش جامعه آمار .گرددیمتحلیلی محسوب  –ها و ماهیت از نوع توصیفی داده

گیری غیراحتمالی به نمونه صورتبهو  یکه با استفاده از روش دلف باشندمی متخصصان و خبرگان

همچنین متخصصان دانشگاهی فعال در حوزه بازآفرینی  کارشناس خبره ونفر از میان  21د تعدا

ها با استفاده از و شناسایی پیشران آمدهدستبهاطلاعات  لیوتحلهیتجز منظوربه برگزیده شدند.

از تکنیک و همچنین  شدهاستفادهبه بررسی سیستماتیک منابع مستخرج  MAXQDA افزارنرم

روش ماباک از  است. شدهاستفادهمحلات هدف  یبندتیاولوگیری ماباک جهت ارزیابی و تصمیم

های ها در مدلبندی گزینهگیری چندمعیاره است که جهت رتبههای تصمیمجدیدترین تکنیک

و گوران 0بار توسط دراگان پاموکارشود. این روش اولینگیری چندمعیاره استفاده میتصمیم

ارائه شده است. این روش، برای ارزیابی ارزش هر دو  میلادی مطرح و 2101در سال  2سیروویچ
                                                           
1. Dragan Pamucar 

1. Goran Cirovic 
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 صورتبهرود و تأثیر معیارهای کمینه و بیشینه روی ارزیابی نتایج، معیار کمینه و پیشینه به کار می

 شود. جداگانه در نظر گرفته می
 

 شوندگان پژوهش. مشخصات مصاحبه2جدول 

 شوندگان تعداد مصاحبه تخصص سمت

 0 شهرسازی معاون شهرسازی سازمان بازآفرینی

 1 طراحی شهری –شهرسازی  حوزه راهبری دفاتر تسهیلگری

حوزه توانمندسازی اقتصادی و مشارکت های 

 مردمی سازمان بازآفرینی 

 –برنامه ریزی شهری  –شهرسازی 

 علوم اقتصادی
0 

حوزه توانمندسازی اجتماعی سازمان 

 بازآفرینی

 –علوم اجتماعی  –مدیریت شهری 

 جامعه شناسی
0 

 1 مرمت شهری -مدیریت شهری  کارشناسان حوزه شهرسازی شهرداری

 2 مدیریت شهری معاونت اجرایی شهرداری

 عضو هیئت علمی دانشگاه آزادمشهد
 -برنامه ریزی شهری –شهرسازی 

 مدیریت شهری
1 
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 مدل مفهومی پژوهش. 1 شکل

 

 موردمطالعه. معرفی محدوده 212

 ازنظرباشد و نفر در هکتار می 02001ی تیجمعمنطقه شش واقع در شهر مشهد دارای تراکم 

محله  01ناحیه و  1منطقه دارای  اینباشد. می 101خانوار با بعد  01110تعداد خانوار نیز دارای 

مورد مطالعاتی  عنوانبهمحله آن جز محلات هدف بازآفرینی قراردارد و  01باشد که تنها می

که  اندشدهواقعپژوهش حاضر در نظرگرفته شده است. این محلات در ناحیه دو و ناحیه سه 

از: آقامصطفی خمینی ، شهرک شیرین ، شهید معقول، کشاورز، امیرآباد واقع در ناحیه دو  اندعبارت

برش منطقه شش لات پورسینا ، اروند ، انصار ، موعود)کنه بیست( و شهرک شهید باهنر. )و مح

 (.0171،مشهد یشهردار



                        ...    ی ناکارآمدشهریهای بافتبندتحلیل و اولویت                                   چهارموسال بیست 

017

  
 (1911)شهرداری مشهد، موقعیت منطقه شش و محلات آن در ساختار کلانشهر مشهد .1شکل

 

 مبانی نظری تحقیق .1

 . زوال و فرسودگی911

تأثیر فرآیندهای تغییر قرار دارد. برخی از شهرها و یا ای از شهر، تحت هر شهر و یا محدوده

ها، بدون مشکل و مسئله در فرآیندهای معمول توسعه قرار دارند و ها و نواحی از آنمحدوده

افت و ». واژه ردیگیصورت خود به خودی صورت مها بهفرآیند تغییر و توسعه در آن جهیدرنت

م اشتغال جدایی گزینی اجتماعی، فرسودگی کالبدی و در بستر توسعه شهری به معنای عد« زوال

تنزل شرایط کیفیت زندگی در این نواحی است. در بسیاری از تعاریف رکود و زوال با  جهیدرنت

. در این رویکرد، افت، زوال و شوندیاقتصادی فرسودگی در نظر گرفته م یهاتأکید بر جنبه

ت به بیرون(، و کاهش اشتغال  همراه با رکود فرسودگی همراه با کاهش جمعیت )به دلیل مهاجر

مرتبط با دو عامل اصلی دیگر کالبدی و این نوع نگاه به  حالنیو تجارت، و درع هاتیدر فعال

فرسودگی و ناکارآمدی عملکردی  شودیفرسودگی تأکید بیشتری بر اجتماعی تعریف م مسئله

 .(11، ص.1394 ،دارد)هودسنی
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 ناکارآمد. چیستی بافت 919

ویرانی، دسترسی نامناسب،  ی است که به دلیل فرسودگی کالبدی،امحدودهبافت ناکارآمد 

، وجود رسانبیآسی هایکاربری ناقص و معیوب، تسهیلات ناکافی یا نامناسب، وجود زیربرنامه

 آورانیزساختارهای غیر ایمن یا ترکیبی از این عوامل، برای ایمنی، سلامت یا رفاه جامعه 

 . (01، ص.2101، 2تان ؛012، ص.211، 0وانگ و همکاران)است

 رویکرد بازآفرینی شهری. .91

ناپایداری در شهرهاست که  لاترویکردی کلیدی برای مقابله با مشکبازآفرینی شهری، 

بازآفرینی شهری  .شودیمغیر از تحول پایداری هدایت  ییهازهیانگکمک  ، بیشتر بهحالنیباا

اصلی فضایی)کالبدی و  یهایژگیواست که به خلق فضاهای شهری جدید با حفظ  یفرایند

 یهاشباهتکه ضمن  شوندیم. در این اقدام، فضای شهری جدید حادث گرددیمفعالیتی( منجر 

. گذارندیمماهوی و معنایی را با فضای قدیم به نمایش  یهاتفاوتاساسی با فضای شهری قدیم، 

بومی و تاریخی، انتقاد از  یهاثروتفرهنگی و حفظ  یهاارزشبه حفظ در این رویکرد توجه 

متعدد، توجه به اقدامات کیفی  یهایکاربر یجابهدارای یک نوع کاربری  یوسازهاساخت

اجتماعی در فرایند بازآفرینی و غیره مشهود  یهاگروهاقدامات کمی، مشارکت  موازاتبه

، 0011معروف نژاد، ؛  0.ص0011حاتمی و همکاران، ؛111ص.، 0177ایزدفر و همکاران، )باشدیم

 (.10، ص.0117؛ پوراحمد و همکاران، 020، ص.0111؛ شماعی و همکاران، 121ص.

 بازآفرینی  ابعادمفاهیم و . 915

                                                           
1. Wang et al 

2. Tan 
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اختصار به شرح زیر بازآفرینی مؤثر در قرن بیست و یکم را شاید بتوان به یاصول یک برنامه

 عنوان کرد:

 بر بخش اجتماعی دیبا تأک یمدیریت چندبخش/و عمل یگذاراستیاز س یترجامع( شکل 1

 یهااستی( تمرکز بیشتر بر اقدامات یکپارچه: اقدام ورای اهداف، انتظارات و دستاوردهای س2

ماندگار بر اقتصاد، تنظیم شرایط محیطی و اجتماعی برای دستیابی  رینوسازی، تحول کالبدی با تأث

 دکفایی اقتصادی و تساوی حقوق مدنی به دو هدف: خو

انداز استراتژیک بلندمدت: درک بهتر فرآیند ناکارآمدی بافت، توافق  چشمکی( تعریف مجدد 1

در مقیاس شهری،  فقطنهبر سر چگونگی دستیابی به اهداف، ذیل یک رویکرد استراتژیک، البته 

 و ملی یابلکه در مقیاس منطقه

و اجرا با توجه به شرایط روز اقتصادی و  یزیراحتمالی در برنامه( در نظرگیری تغییرات 0

مکان: چارچوب فضایی و مدیریتی. بازآفرینی شهری به فراخور  یفرد( پذیرش منحصربه1سیاسی. 

 .شودیزمان و مکان دچار تغییر م

، 0)گزیداوطلبانه یهایگذارهیدولتی و خصوصی و سرما یها( هماهنگی بیشتر میان بخش7

 (.27، ص.2117

 تحقیق یهاافتهی .0

 در سنجش وضعیت محلات هدف مؤثرکلیدی  یهاشرانیپ. شناسایی 11.

 . بررسی اسنادبالادست فراشهری و شهری11111

و تبیین نقش اد بالادستی مصوب ترین استمهم اهداف و راهبردهای بررسیپس از در این بخش 

در جدول ذیل  هاآندر اسناد فرادست، کدهای اولیه مستخرج از  موردمطالعهو جایگاه محدوده 

 است. شدهارائه

                                                           
1. Güzey 
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 اولیه مستخرج شده در اسناد بالادست مرتبط . کدهای9جدول 
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    - - - -    فضای کالبدی شهرتوجه به 

 -    - -   -  شهری رقابتی هایمزیت

 -    -  - - - توانمندسازی اقتصادی

    - -     -  عدالت فضایی

 - - -    - -  عدالت اجتماعی

 - - - - - -   توسعه متوازن و همگون شهر

 - - - - - -   های بالقوه شهریظرفیتتوجه به 

 و قومیتیی گراتقویت روحیه مثبت

 مداری در مردم
  - - - - - - 

توانمندسازی اجتماعی و کاهش 

 ی اجتماعیهابیآس
  - - - - - - 

    - - - -    ارتقا آموزش و دانش

    - -       محیطارتقای ایمنی 

 -    - -   -  ونقل عمومیتوسعه حمل

 -    -  - - - تیهو لایاعت

 - - -   - - - شهری مدیریت توسعه یکپارچهتوجه به 
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 -    - -      ستیزطیمححفاظت از 

   - - - - - - افزایش مشارکت
 

 بررسی قوانین و مقررات مرتبط. 1112.

 یارتقای هاحوزههای کلان کشوری و قوانین و الزامات بازآفرینی شهری به تفکیک در این بخش برنامه

 ای، بهسازیو محله یشهر اسیدر مق ییتوسعه امکانات و خدمات روبناای،  و محله یشهر هایرساختیز

 مقیاس در بازآفرینی یهابرنامه و هاطرح عمومی، تهیه قلمرو توسعه و ایمحله و شهری فضاهای ارتقای و

 سازیمقاوم نهادی و بهسازی، و اجتماعی سازیظرفیت و اقتصادی هایتوانمندی ای، ارتقایمحله و شهری

پس از بررسی اسناد و قوانین و مقررات مرتبط با بازآفرینی، قرار گرفت.  یموردبررسمسکن  نوسازی و

 ذیل ارائه گردید.  جدولکدهای باز اولیه در  صورتبهی مرتبط با این حوزه هادواژهیکل بهباتوجه

 

 . کدهای باز اولیه مستخرج شده در قوانین و مقررات0جدول
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شرکت در فرایند  

 بازآفرینی
-   - - - -   -   

    - -   - - -  - افزایش مشارکت

 - - - -      - -  ی اقتصادیتوانمندساز

          - -   -  ی بناسازمقاوم

 - -    -     -  -ی هابیآسکاهش 
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 . کدهای باز اولیه مستخرج شده در قوانین و مقررات0جدول
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 اجتماعی 

گیری از هویت بهره

 طبیعی و مصنوع
- - - - - -   - - 

 - -      -     -  زیباسازی بصری

 - -    -   - -  - بهداشت محیطی

 - -    - - - -  - هارساختیزارتقا 
 

 های مرتبطمقالات و رساله . مطالعه1119.

بر فرایند بازآفرینی شهری  مؤثرها و عوامل کلیدی به جهت شناسایی پیشران بخشدر این 

در این گام با  نی؛ بنابراهای مرتبط با حوزه بازآفرینی استبررسی و مطالعه مقالات و رساله

ه مرتبط مستخرج از مقاله و رسال 11تعداد ( Meta-Analysisگیری از روش متاآنالیز)بهره

مقاله به دلیل مقالات  1های داده مورد بررسی قرار گرفت. از این میزان تعداد پایگاه

مقاله دیگر پس از مطالعه چکیده خارج شدند  01نیز پس از مطالعه عنوان و  مقاله 02،مشابه

منابع نهایی شده با  ازآنپسمقاله نهایی جهت مطالعه انتخاب شدند.  11تعداد  تیدرنهاو 

قرار گرفت و به جهت کدگذاری و استخراج عوامل کلیدی  یموردبررسروش تحلیل تم 

بازآفرینی شهری فوق،  گامسه یبندجمعبنابراین با  .(2شکل)گردید MAXQDAافزارنرموارد 
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بازآفرینی کالبدی، اجتماعی، نهادی، اقتصادی و  مؤلفة تم اصلی پژوهش معرفی و پنج عنوانبه

و تمامی موارد مستخرج از اسناد پایه در قالب  اندشدهیبررسهای فرعی تم عنوانبهمحیط زیستی 

است. تصویر ذیل  شدهلیتحل MAXQDA افزارنرمدر  هامؤلفهی شدند. این بنددستهها این زیر تم

 (.1دهد)شکل افزار را نمایش میورودی در این نرم عنوانبه واردشدههای داده

  
با روش  شدهییشناسااسناد منتخب و پایه  .2شکل

Meta- Analysis 

خروجی کدهای نخست کلیدی در محیط  .9شکل

 Maxqda افزارنرم
 

مفهوم  1دهد که در قالب جدول ذیل نشان می MAXQDA افزارنرمنتایج نهایی ماحصل از 

میزان فراوانی  بهباتوجهمقوله فرعی حاصل از کدگذاری محوری  21حاصل از کدگذاری متمرکز و 

 است. گرفتهشکل
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 بر فرایند بازآفرینی مؤثری کلیدی هاشرانیپ. لیست .شکل

 

 های کلیدیشهر مشهد از منظر پیشران 6بندی محلات منطقه سنجش وضعیت و اولویت. 12.

مشهد  یمحلات واقع در منطقه شش شهرداربندی و رتبه بندیتیاولو منظوربهدر این بخش 

ی از روش ماباک استفاده شهر ینیبازآفر هایتیوظرف هانهزمی و( ها)مولفههاشرانیپ تیوضع ازنظر

 های کلیدیشده است. در این روش به دو آیتم معیار و گزینه نیاز است. بدین منظور پیشران

گزینه تعریف شدند. بنابراین  عنوانبه شهر مشهد 0معیار و محلات فرسوده واقع در منطقه  عنوانبه

ابتدا پاسخ اعضای پنل گردآوری  موردنظرهای کلیدی در محلات بررسی و ارزیابی پیشران منظوربه

که هر یک از  صورتنیبدماتریس خام وارد گردید.  عنوانبه Excelشد و میانگین نظرات آنان در 

 معرفی شدند.  Nها با متغیر و تعداد شاخص Mمحلات با متغیر 

 



                        ...    ی ناکارآمدشهریهای بافتبندتحلیل و اولویت                                   چهارموسال بیست 

001

در تکنیک ماباک هانهیگزکدگذاری معیار و  .5جدول  

 معیار

شیوه 

برنامه-

ریزی و 

مدیریت 

 شهری

مهاجرت 

 اتباع

خودسازماندهی 

 اقتصادی

مشارکت 

کنشگران در 

تصمیمات 

 شهری

راندمان 

دستگاه-

های 

 نظارتی

امنیت 

 اجتماعی

توسعه 

بافت 

ناکارآمد 

 منطقه 0

موازی 

کاری 

نهادهای 

 حاکمیتی

رفع موانع 

حقوقی 

ا مرتبط ب

 یهاسازمان

 مردمنهاد

علامت 

 اختصاری
N1 N2 N3 N4 N5 N6 N7 N8 N9 

ادامیرآب گزینه لشهیدمعقو   کنه ییست 
کشاورز و 

 شهیدرجایی
 اروند انصار

شهرک 

 باهنر

شهرک 

 شیرین
اپورسین  

علامت 

 اختصاری
M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7 M1 M7 

 

 بندی محلات تشریح شده است. در ادامه مراحل تکنیک ماباک به جهت اولویت

گزینه  –معیار  صورتبهماتریس تصمیم در این روش   (Xگام اول: ایجاد ماتریس تصمیم)

دهند تشکیل می هاهای آن را معیارهای مسئله و سطرها را گزینهاست؛ یعنی یک ماتریس که ستون

امتیاز هر گزینه نسبت به هر معیار است. ماتریس تصمیم در این پژوهش،  درواقعو هر سلول نیز 

گیرد. در این ماتریس از محله در آن مورد ارزیابی قرار می 1معیار برای  7است که  7*1ماتریس 

 است.  شدهگرفتهمیانگین نظرات اعضای پنل دلفی بهره 
 

 یریگمیتصمتشکیل ماتریس . 6جدول 

 نام محله

(M) 

 (Nها)شاخص

1N 2N 3N 4N 5N 6N 7N 8N 9N 

1M 3 2.8 2.7 3.1 2.3 2.8 2.5 2.7 2.3 

2M 2.9 2.7 3 3 2.5 2.8 3.2 2.9 3.1 

3M 3.2 3.2 3.1 3.5 3.3 3.3 3.1 3.2 2.7 
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 نام محله

(M) 

 (Nها)شاخص

1N 2N 3N 4N 5N 6N 7N 8N 9N 

4M 2.9 2.9 2.7 2.9 2.9 2.9 3.1 3.1 3.2 

5M 2.8 2.7 2.5 3.2 2.3 3.1 2.5 2.8 2.5 

6M 3.1 3 2.7 2.9 2.5 3.1 3 3 3.1 

7M 2.9 2.8 2.8 3.1 2.7 3.2 2.9 3.1 3.1 
M1 3.1 2.8 2.9 2.9 2.7 3.3 2.6 3 3.2 

M7 2.9 2.9 3.1 2.7 3.1 2.9 2.9 2.9 2.8 

0X+ 3.2 3.2 3.1 3.5 3.3 3.3 3.2 3.2 3.2 
2-X 2.8 2.7 2.5 2.9 2.3 2.8 2.5 2.7 2.3 

W 2.97 2.87 2.79 3.10 2.64 3.03 2.90 2.97 2.86 
 (0012های پژوهش، )مأخذ: یافته

 

آنکه ممکن است  لیبه دل  (N) اولیه تصمیم ماتریس هایدرایه کردن نرمال: دوم گام

جنس هر یک از معیارها متفاوت باشند، در گام دوم ماتریس تصمیم نرمال شده تا اثر مقیاس 

( برای 0انجام این کار و با توجه به جنس هر معیار، از رابطه ) منظوربهمتفاوت معیارها خنثی شود. 

. شودیمنفی استفاده معیارهای م یسازنرمال( برای 2معیارهای مثبت و از رابطه ) یسازنرمال

 شود. نشان داده می Nماتریس تصمیم نرمال با 

 
                                                           

  است. شده مشاهده ها گزینه میان در مشخص، معیار یک در که است مقداری بیشترین دهنده نشان. 0

 .است شده مشاهده ها گزینه میان در مشخص، معیار یک در که است مقداری کمترین دهنده نشان .2
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معیارها دارای وزن متفاوتی  ازآنجاکه ( V) موزون نرمال تصمیم ماتریس تشکیل: سوم گام

ماتریس نرمال موزون بر اساس رابطه  یهاهیدرا ستیبایمدر فرایند ارزیابی هستند؛ در این گام 

 ( محاسبه شوند. 1)

 
 

مرز تخمین ناحیه برای هر  ( G) ناحیه تخمین مرز ماتریس کردن مشخص: چهارم گام

 شود. ( محاسبه می0به شکل رابطه ) )میانگین هندسی هر ستون از ماتریس موزون(معیار

 
 تشکیل ماتریس مرز تخمین ناحیه. 7جدول 

 
 (Nها)شاخص

1N 2N 3N 4N 5N 6N 7N 8N 9N 

gi 40.82 32.57 42.83 46.81 29.95 33.10 39.93 36.48 34.40 

 (0012های پژوهش، )مأخذ: یافته
 

از مرز تخمین  هانهیگزفاصله  ( Q) ناحیه تخمین مرز از هانهیگز فاصله محاسبه: پنجم گام

( و مقدار مرز تخمین ناحیه V) داروزنماتریس  یهاهیدرا( برابر اختلاف میان 1ناحیه مطابق رابطه )

(G تعیین )شود. می 

 
 

 اساس بر معیارها توابع مقدار ماباک، روش از گام نیآخر در  هانهیگز یبندرتبه: ششم گام

 محاسبه( 1) رابطه مطابق ، هرکدام برای( qi) مساحت تخمین بردار از هانهیگز فواصل مجموع
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 برای معیار توابع نهایی مقدار سطری، صورتبه Q ماتریس یهاهیدرا مجموع محاسبه با. شودیم

 . گیردمی قرار هانهیگز یبندرتبه مبنای و شدهمشخص گزینه هر

 
 

تکنیک ماباک که در جدول ذیل نشان داده است، رتبه  آمدهدستبهنتیجه نهایی  بهباتوجه

های کلیدی( به این صورت است که به شاخص انتخابی)پیشران 7محلات هدف بازآفرینی از منظر 

رتبه اول، محله اروند  1010ها( ی معیار و شاخصرگذاریتأث)مقدار  Siترتیب محله امیرآباد با مقدار 

در  =20711Siدر رتبه سوم ، شهرک شهیدباهنر  =2071Siشهیدمعقول با در رتبه دوم،  =1011Siبا 

در  =2070Siدر رتبه پنجم، محله اروند با  =20710Siو شهیدرجایی  کشاورزرتبه چهارم، محلات 

در رتبه هفتم و محلات شهرک شیرین و کنه بیست با  =20110Siرتبه ششم، محله پورسینا با 

20111Si=  2010وSi=  هشتم و نهم قرار دارد.  یهارتبهدر 
 

 ی کلیدیهاشرانیپی محلات هدف بازآفرینی از منظر بندرتبه. 8جدول
 محله

 

 رتبه

 کنه بیست شهیدمعقول امیرآباد
کشاورز و 

 شهیدرجایی
 اروند انصار

شهرک 

شهید 

 باهنر

شهرک 

 شیرین
 پورسینا

Si -

306.184 
-

298.491 
-

286.544 -297.166 -

305.75 
-

296.289 
-

297.532 
-

288.312 -288.683 

 1 1 0 0 2 1 7 1 0 رتبه

(0012های پژوهش، )مأخذ: یافته  
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 ی کلیدیهاشرانیپی محلات هدف بازآفرینی از منظر بندرتبه ..لشک

 گیری و پیشنهادهانتیجه .5

آن از جریان  یهاپهنهاز شهر هستند که درمقایسه با سایر  ییهاپهنهناکارآمد شهری  یهابافت

 هایینارساو  لاتبه شکل کانون مشک، از چرخه تکاملی حیات جدا گشته و افتادهعقبتوسعه 

و  دادهیجااز جمعیت شهری را در خود  لاییاین بافت ها درصد با وجودنیباا. انددرآمده

برخوردار  یشهردرونآتی  یهاتوسعهبسیاری برای  نهفته یهاتیقابلو  هاتیظرفاز  حالنیدرع

ناکارآمد پدیده نوظهوری نیست، اما تحت شرایط کنونی و در پی  یهابافتپیدایش  ،اصولاًهستند. 

ها باهم در ، رقابت شدید شهرشدنیجهانروند  اقتصادی و یهابحرانسوی  فشارهای وارده از

، این پدیده دگرگشت متفاوت طلاعاتی ارتباطات و امختلف و پیچیدگی روابط در دنیا یهاعرصه

های اجتماعی، جانبه در عرصهای همهفرایند توسعه بازآفرینی انگاره داشته است. یترکنندهنگرانو 

های هدف در ها و محلهارتقاء کیفیت زندگی در محدوده منظوربهاقتصادی، محیطی و کالبدی 

های بزرگ یکی از محدودهدر این رابطه منطقه شش شهر مشهد  پیوند با کل شهر است.

نفر)سرشماری  000هزار و  212هکتار و جمعیتی در حدود  0107مشهد با مساحت  نینشهیحاش
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در  زمانهم طوربهمعلول عوامل متعددی است که ( 0171س مسکن مرکز آمار ایران، عمومی و نفو

دهد شرایط حاکم نتایج بررسی و مطالعات نشان میبوده است.   مؤثرپیدایش و گسترش این پدیده 

ی، اجتماعی و محیط این محلات در وضعیت نامطلوبی قرار دارد. توسعه این بر وضعیت اقتصاد

و امتداد آن از ابتدای بلوار حر که به قلعه ساختمان)شهرک شهیدرجایی( مشهور است به محدوده 

منجر به ، باشدیمکه خود ناشی از پایین بودن قیمت زمین سمت قلعه خیابان)شهرک شهید باهنر( 

به تنوع  توانیمها در بروز این معضل مؤثراجتماعی شده است که از عوامل  یهایناهنجاررشد و 

فرهنگی و قومی) فارس، بلوچ، کرد و ...(، حضور چلوها)فاقدین هویت(، نیروی کار جوان و نبود 

، کمبود امکانات تفریحی، ورزشی، فروش یافهیطا یهایریدرگ، بیکاری، نزاع و درخورشغل 

 فغانی و ... اشاره نمود. املاک به مهاجرین ا

مشارکت کنشگران  یهاشاخصدر پژوهش حاضر بیانگر این است که  هایابیارزمقایسه نتایج 

و  در تصمیمات شهری)حوزه فرهنگی و اجتماعی(، خودسازماندهی اقتصادی)حوزه اقتصادی(

، gi= 46.81مدیریتی( به ترتیب با میانگین  -ریزی و مدیریت شهری)حوزه نهادی شیوه برنامه

gi=42.83  وgi=40.82  در حقیقت اندشدهواقع مؤثرفرسوده  یهابافتدر روند و فرایند بازآفرینی .

پژوهش با  یهاشاخصاین پژوهش نشانگر این موضوع است که قابلیت تأثیرگذاری هر یک از 

ر در . از سویی دیگباشندیمو حتی حذف شدنی  ریمتغ، موردمطالعهتوجه به ظرفیت و مکان 

 هابدان، این پژوهش شدهواقع موردتوجهپیشین که کمتر  یهاپژوهشبه نسبت  هاشاخصارزیابی 

پیشگیری و جلوگیری از توسعه محدوده قانونی  منظوربهبنابراین نگاه کرده است.  یترقیعمبه دید 

و نیز براساس نتایج پژوهش حاضر، جهت واکاوی محلات هدف بازآفرینی واقع در منطقه  0منطقه 

ی از تکنیک نیبازآفر هایتیوظرف هانهزمی وها( )مؤلفههاشرانیپ تینظر وضعاز م شش شهر مشهد

که طی فرایند سه مرحله شناسایی  های کلیدیاندر این تکنیک پیشراست.  شدهگرفتهماباک بهره 

گزینه تعریف گردید.  عنوانبه  شهر مشهد 0معیار و محلات فرسوده واقع در منطقه  عنوانبهشدند 

ابتدا پاسخ اعضای پنل گردآوری  موردنظرهای کلیدی در محلات بررسی و ارزیابی پیشران منظوربه
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محلات امیرآباد، اروند و شهید معقول به لحاظ شد. با توجه به نتایج حاصله مشخص گردید که 

این فرایند  کنندهلیتسهبر فرایند بازآفرینی که  مؤثرکلیدی  یهاشرانیپاولویت از منظر وجود 

در جایگاه اول تا  =2071Siو  =1011Siو  =1010Si هاشاخصهستند با مقدار تأثیرگذاری معیار و 

 سوم قرار دارد. 

نمود بدین شرح  ئهبا توجه به نتایج در خصوص بهبود موضوع ارا توانیمپیشنهادهایی که 

 :باشدیم

  نهاد بازآفرینی و توسعه محلات هدف بازآفرینی در منطقه شش شهر مشهدتشکیل 

 درراه  ریناپذعنوان ضرورتی اجتنابرا به گری و ایجاد دفاتر تسهیلگریتسهیلگری، میانجی

 ؛شودیتوسعه مدیریت شهری پیشنهاد م

 تهیه سند بازآفرینی با مشارکت و منطبق بر خواست و نیاز ساکنین 

  محلی متشکل از ساکنین فعال و مطلع محلی جهت نیازسنجی  یهاکارگروهتشکیل 

  محلی در غالب مدیریت یکپارچه شهری اقدامات بازآفرینی را  یهاتیظرفاستفاده از

 .کنداثربخش نموده و تحقق توسعه پایدار شهری را تسریع می

  به این منطقه، توجه به نقش  یرانیا ریغایرانی و اتباع  یهامهاجرتبا توجه به سکونت و

کید بر بازیابی هویت ناشی از خاطرات أبافت ناکارآمد منطقه، با ت لاتاز مح هرکدامفرهنگ 

ای توسعه اقتصادی و منابعی بر عنوانبهتاریخی و فرهنگی  یهاارزشمشترک جمعی، استفاده از 

 یهاپروژهناکارآمد صورت گیرد. که ضمن توجه به منافع مالی و اقتصادی در  لاتاجتماعی مح

یین در راستای ایجاد مراکز فرهنگی، هنری و گذران اوقات فراغت تع یگذارهیسرماشهری، مسیر 

خاص برای  یهاتیجذاببر بازگشت سرمایه، به دلیل ایجاد  لاوه. که از این طریق، عشودیم

اجتماعی تقویت  یهاشبکهمانند هویت، انسجام و  یزیربرنامهحضور مردم، ابعاد اجتماعی 

 .گرددیم
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 از ایان قبیال جهات     ییهاتیفعالهت جلوگیری از گسترش محدوده قانونی در منطقه ، ج

. باشاد یما اساتفاده از رویکارد توساعه میاان افازا       قارار گیارد   مورداساتفاده شاهری  مناساب  رشد 

قابال بازیافات    یهاا نیزما و  متروک که در مالکیت عماومی هساتند،   یهااز مکانکه  صورتنیبد

سااماندهی شاود،    دوامکام و مصاالح   لاواحدهای مسکونی با قدمت با ناستفاده شود همچنی شهری

 تسهیلات اعطا گردد.  به اقشار با دهک پایین درآمدکنترل و  قیمت زمین

  ،جلب مشارکت مردمی در لازم جهت  یهانهیزمدر راستای حکمروایی خوب شهری

قبیل: ورزشی، فرهنگی،  از)هاانجمن سیتأسمنطقه، با نهادسازی و توسعه شبکه محلی از طریق 

 هاآنو تقویت هر چه بیشتر ارتباط  اجتماعی محلاتفعال کردن شورای  ( فراهم شود. بعلاوههنری

، ایجاد فرهنگ مشورت پذیری و مشارکت محوری در اجرایی یهادستگاهو  هاسازمانسایر با 

 گیرد.صورت  بافت ناکارآمد یهامعضلتحقق رفع  منظوربهمقیاس محلی و برای ساکنین، 

 

 

 

 منابع

(. تحلیل سناریوهای اسکان غیررسمی در شهرهای 0011ی، ع.، سرور، ر.)نیالدشمس، م.ر.، پورمانیا .0

. 1: شهر بجنورد(. نشریه مطالعات جغرافیایی مناطق کوهستانی. شماره موردمطالعهشمال شرق ایران)

72-11 . 

بر اسکان  مؤثری کلیدی هاشرانیپ(. شناسایی و تحلیل 0010ی، ع.، سرور، ر.)نیالدشمس، م.ر.، پورمانیا .2

 . 001-012. 21غیررسمی در شهر بجنورد. نشریه شهر پایدار، شماره 

تدوین الگوی (، 0011مرادی چادگانی، د.؛ صافی اصفهانی، ف.؛ صادقی، ن.)؛ خ.، مسعود، م.امیری،  .1

فرسوده شهر اصفهان، نشریه جغرافیا و  یهابافتالکترونیکی شهروندان در بازآفرینی  یریپذمشارکت

 .17مطالعات محیطی، شماره 
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معرفی الگوی (، 0010امیری، خ.، مسعود، م.؛ مرادی چادگانی، د.؛ صافی اصفهانی، ف.؛ صادقی، ن. ) .0

ارتقاء سطح مشارکت ساکنان  منظوربهاجتماع منسجم محلی در فضای سایبرنتیک  یمقتدر سازکاربردی 

 .02در بازآفرینی نواحی دچار افت شهری اصفهان، نشریه مطالعات شهری، شماره 

-های فرسوده شهری با بهرهمنظور ارتقای بافت(. بازآفرینی شهری به0010اردستانی، ز.، ابراهیمی، ا.) .1

طالعه موردی: منطقه ()مFuzzy AHPگیری از روش تلفیقی و یکپارچه ساختار سلسله مراتبی فازی)

 .000-011. 07، شماره 01ریزی شهری، سال شهر تهران(. فصلنامه علمی پژوهش و برنامه 02

بازآفرینی پایدارشهری بر پایه (، 0177مانی، م.)؛ سلیایزدفر، ا.؛ ساسانپور، ف.؛ تولائی، س. .0

، یامنطقه –ایش شهری شهرداری اصفهان(، فصلنامه جغرافیا و آم 00سناریونگاری)مورد شناسی: منطقه 

 .10سال دهم، شماره 

شناسایی سناریوهای بافت ناکارآمد شهری براساس (، 0177.؛ رضایی، م.ر.؛ سرانی، م.ح.)ایزدفر، ن .1

 ، سال نهم.10، مطالعاتی محیطی هفت حصار، شماره 0000رد بازآفرینی پایدار در افق رویک

ای محرک هالگوی ارزیابی پروژه(، 0011ابراهیم نژاد؛ م.ر.؛ شیخ الاسلامی، ع.ر. ؛ ملک حسینی، ع.) .1

 .000توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده شهری، نشریه تحقیقات جغرافیایی، شماره 

های نوسازی شهری؛ از رویکردها و سیاست .(0171). ؛ مفیدی، م.س.؛ ایزدی، م.ح.بحرینی، س .7

 .01-11پژوهشی مطالعات شهری، صص. -بازسازی تا بازآفرینی شهری پایدار، فصل نامة علمی

 0171،مشهد یبرش منطقه شش شهردار .01

های عنوان رویکردی نو در بافتشناسی بازآفرینی شهری به(. سیر تحول مفهوم0117).  پوراحمد، ا .00

 . 0 ات شهر ایرانی اسلامی، جهاد دانشگاهی، دورة اول، شمارةفرسودة شهری، مطالع

نهادی مشارکت شهروندی در  یهاچالشدر  مؤثر یهامؤلفهبررسی »(، 0010).؛ ستارزاده، د.پاکرو، ن .02

 .01، نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی، شماره «بازآفرینی پایدار شهری
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 ینیبازآفر(، تبیین آثار 0010).؛ مختاری، ر.نیا، ح، حکمت .؛ موسی کاظمی، م.جعفری جبلی، ح .01

 یزیربرنامهفضاهای شهری بر عملکرد اقتصادی و اجتماعی بافت تاریخی اصفهان، نشریه جغرافیا و 

 .11محیطی، شماره 

(. ارائه الگوی بازآفرینی 0011).؛ شکری فیروزجاه، پ.؛ برزگر، ص.، ریآبادملک یمختار؛ .حاتمی، ع .00

 .01شهر گرگان با رویکرد توسعه گردشگری، نشریه آمایش جغرافیایی فضا، شماره بافت تاریخی 

 0171و  0171، 0111سرشماری عمومی و نفوس مسکن مرکز آمار ایران،  .01

، تهران: دانشگاه ایبهسازی و نوسازی شهری از دیدگاه علم جغراف (،0111).پوراحمد، ا.؛ شماعی، ع .00

 تهران

 0171ایران، شرکت عمران و بهسازی شهری  .01

( تحلیل مناسبات میان نهادی در مدیریت بازآفرینی 0171) .، فیروزی، ع.پور، س؛ امان.زارعی، ج .01

-07مطالعات شهری، صص.  ةیشهر اهواز، نشرفرسوده؛ نمونة موردی: کلان یهاشهری پایدار بافت

10. 

های فرسوده فرصتی برای بافت(، 0011).؛ ابراهیمی بوزانی، م.؛ مختاری ملک ابادی، ر.فدایی جزی، ف .07

زای شهری در راستای تأمین مسکن محله سرچشمه منطقه سه شهر اصفهان، نشریه توسعه درون

 .1ای، دوره دوم، شماره مطالعات توسعه پایدار شهری و منطقه

های های فرسوده و ناکارآمدشهری از منظر شاخصبندی بافتحلیل و رتبه(، ت0011.)معروف نژاد، ع .21

 .11اجتماعی با استفاده از تکنیک ماباک، نشریه جغرافیا و برنامه ریزی، شماره 

(، تحلیل اثرات بازآفرینی پایدار بافت فرسوده بر کاهش جرم و افزایش 0010مباشری، م.) .20

 . 2، شماره 1: شهرزابل(، فصلنامه مطالعات علوم اجتماعی، دوره موردمطالعهامنیت)

حکمروایی محلی نمونه موردی:  یندهایبازآفرینی شهری با تأکید بر فرا(، مدیریت 0170) .هودسنی، ه .22

 .مدرستیدانشگاه ترب شهرتهران، رساله دکتری رشته: شهرسازی،
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