
Journal of Geography and Regional Development Vol 22, No. 2 (2024) – Serial Number 47 

 
Creative Commons Attribution 4.0 International License (CC BY 4.0) 

 

https://doi.org/10.22067/jgrd.2024.51189.0 
 

The Infill Development Capacity in the Deteriorated Urban Fabrics 

(Case study: Some'e Bijār Neighborhood in Rasht)1 
 

Farzaneh Razeghi 

MSc in Geography and Urban Planning, University of Guilan, Rasht, Iran 
 

Esmaeil Aghaeizadeh2 

Associate Professor, Department of Geography, Faculty of Literature and Humanities, 

University of Guilan, Rasht, Iran 
 

Asghar Shokrgozar 

Assistant Professor, Department of Geography, Faculty of Literature and Humanities, University 

of Guilan, Rasht, Iran 
 

Received: 10 July 2023      Revised: 15 October 2023      Accepted: 21 October 2023 
 

Abstract 
The urban sprawl and its consequences have given rise to a range of approaches 

for inner-city development. One of these approaches is the urban infill development. 

Due to their nature, deteriorated urban fabrics are a suitable ground for this type of 

development, which not only alleviates inner-city areas, but also hinders urban 

sprawl, and promotes internal development in cities. However, it is necessary to look 

at the potential of the cities for such development. Accordingly, this paper aims to 

study the capacity of Some’e Bijār neighborhood in Rasht as one of the deteriorated 

urban fabrics in terms of its infill development.  It is a descriptive-analytical study. 

The data were analyzed using document analysis and field study (land uses). A 

sample size of 347 households was determined by the Cochran formula. In the end, 

analysis was conducted using a nonparametric sign test, the AHP model, and the 

gray analysis. The results revealed that the study area, except for the economic 

dimension, has the potential for implementation of inner-city development in all 

social, environmental and physical dimensions from the infill development 

approach. However, this is worth noting that this potential varies in different blocks 

of the neighborhood under study Moreover, contrary to the expectation, Some’e 

Bijār neighborhood is relatively well prepared for the infill development. However, 

it seems that one of the most important issues, which calls for serious attention, is 

building trust among the residents of Some’e Bijār neighborhood about the optimal 

implementation of projects such as urban development.  
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 چکیده 

  شهرها  درونی  ۀ توسع  برای  متنوعی  رویکردهای  تا  شده  سبب  آن،  از  ناشی   مشکلات  و  شهرها  ۀ ضابط بی  ۀ توسع 

  بنابر   شهری   ۀ فرسود   های بافت .  کرد   اشاره   شهری   افزای میان   ۀ توسع   به   توان می   رویکردها   این   ۀ ازجمل   ؛ شود   پیشنهاد 

  از   شهری،   دار مسئله   فضاهای   کاهش   کنار   در   تا   باشند   توسعه   نوع   این   برای   مناسب   بستری   توانند می   خود   ماهیت 

  ظرفیت   باید   اقدامی   گونه   هر   از   پیش   اما   شود؛   محقق   شهرها   در   درونی   ۀ توسع   و   شده   جلوگیری   شهری   ۀ روی بی   گسترش 

  بیجار صومعه   ۀ محل   ظرفیت  بررسی   پژوهش   این   هدف   ، اساس براین .  شود   سنجیده   توسعه   نوع   این   برای   ها بافت   این 

.  ست ا   افزا میان   ۀ توسع   راستای   در   ، رود می   شمار   به   رشت   شهر   ۀ فرسود   های واقع در بافت محله   ه ازجمل   که   ، رشت   شهر 

  مطالعات   از   استفاده   با   نیاز   مورد   هاى داده .  است   شده   استفاده   تحلیلی - توصیفی   روش   از   ، پژوهش   اهداف   به   دستیابی   برای 

  347 با  برابر  کوکران  فرمول  از  استفاده  با   نمونه  حجم  و  شده  گردآورى ( ها کاربری  برداشت )  میدانى  بازدید  و  اسنادی 

استفاده    آمده دست به   های داده   ، درنهایت .  شد   تعیین   خانوار    تحلیل   و   AHP  مدل   علامت،   ناپارامتریک   آزمون   از با 

  سایر   در   اقتصادی،   بخش   در   جز به   ، مطالعه   مورد   ۀ محدود   که   دهد می   نشان   پژوهش   نتایج . اند شده   تحلیل   خاکستری 

  رویکرد   با   شهری   درونی   ۀ توسع   اجرای   برای را    لازم   آمادگی   کالبدی   و   محیطی زیست   اجتماعی،   : جمله از   ، ها بخش 

 
 است که با حمایت ادارۀ کل راه و شهرسازی استان گیلان انجام شده است. اول نامۀ نویسندۀ این مقاله برگرفته از پایان .1
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  هایی تفاوت   و   نبوده   یکسان   مطالعه   مورد   ۀ محل   های بلوک   ۀ هم   در   میزان   این   که   است   ذکر   قابل   البته   ؛ دارد   افزا میان   ۀ توسع 

  برای   خوبی   نسبتاً  آمادگی   شود، می   تصور   آنچه   برخلاف   بیجار صومعه   ۀ محل   ، همچنین .  است   مشاهده   قابل   آنها   بین   در 

  توجه   نیازمند   زمینه   این   در   که   هایی موضوع   ترین مهم   از   یکی   رسد می   نظر   به   که   چند   هر .  دارد   افزا میان   نوع   از   توسعه 

 . است   شهری   ۀ توسع   های طرح   مانند   هایی طرح   ۀ بهین   اجرای برای    محله   ساکنین   برای   ن مسئولا   اعتمادسازی   است،   جدی 

 بیجار، رشت. صومعه   ۀ افزای شهری، بافت فرسوده، محل میان   ۀ توسع   : واژگان کلیدی 
 

 مقدمه  .1

( و  400، ص.  2021)وانگ،    بوده   ی شهر   ت ی ر ی و مد   ی ز ی ر ثابت در برنامه   ی شهرها موضوع   ت ی جذاب 

د. اشتیاقی که به رشد  کن اشتیاق به سکونت در شهرها همواره موضوع گسترش آن را مطرح می   ، رو ازاین 

شائو، ساماری،  )   شهرها   ۀ ضابط بی گسترش    ۀ سابق ی ب   نرخ   مهم عنوان عامل  به   ، در سراسر جهان   جمعیت شهری 

به موازات این    . ( آن هم در قالب رشد افقی انجامیده است 242، ص.  2021،  پورتنو، اوجوه، ماساکوا و ماندلا 

زیست طبیعی اطراف شهر، برخی فضاها  رفتن اراضی و محیط نوع رشد به سمت حومه و پیرامون و ازبین 

(.  1320، ص. 1399،  پناهیرور و شریعت موزرمی، س)   اند در درون شهر رها شده و از روند توسعه بازمانده 

ای از شهرنشینی در جهان از یک طرف و تداوم آن در آینده و احتمال  پدیدارشدن موج گسترده   ، درواقع 

(، در کنار گسترش فضایی  13، ص.  1385  )دهقان منشادی،   شهر شهر یا سیاره زمین به جهان   ۀ شدن سیار تبدیل 

  شهرها را با   (، 80ص.   ، 1392  )حسینی،   حاصل از تقدم شهرنشینی بر شهرسازی   ۀ رویه و بدون برنام بی 

روب چالش  متعددی  چالش ه های  این  ازجمله  است.  کرده  می رو  و  ها  شهرنشینی  سریع  جریان  به  توان 

  )شاطریان و اشنوایی،   ویژه کشورهای جهان سوم در بیشتر کشورهای جهان به شدید  های روستایی  مهاجرت 

سایر فضاهای    ۀ ه گسترش شهر و افزایش سطوح مسکونی و کاهش سران (، که با نیاز ب 202، ص.  1392

( برتری جمعیت شهری بر جمعیت روستایی و تمایل شهرها به گسترش  267، ص.  1392  )معینی،   خدماتی 

   های اطراف همراه بوده است، اشاره کرد. فیزیکی در زمین 

شهر    ۀ حاشیه شهرها، رشد بدون برنام   ۀ های شهری در منطق در حقیقت، افزایش سریع جمعیت و فعالیت 

شکل  هم و  که  پراکنده  الگوهای  صنعتی أ ت   ۀ نتیج   گی گیری  گسترش  تشویق  و  ابتکارات  کید  و  شدن 

شده و نظارت برکاربری زمین  ریزی های جدید اقتصادی بوده، توجه به تجدید ساختار فضایی برنامه سیاست 
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پدیدآمدن این شرایط در دو بعد گسترش شهرها    (. 52، ص.  2015،  1)داس   را در شهرها الزامی کرده است 

شدن بخش مرکزی  شهری از یک طرف و رها   ۀ نفوذ، کشش و پسکران   ۀ اعم از حوز   ، به نواحی اطراف خود 

بعضاً که  ارزش   شهرها  هستند دارای  نیز  فرهنگی  و  اقتصادی  اجتماعی،  مختلف،  دیگر    ، های  طرف  از 

ثری از میزان اثرات منفی آن  ؤ هایی را در بین پژوهشگران شهری به وجود آورده است تا به نحو م حساسیت 

ریزان را به خود  ذهن برنامه   ، مهم   ئلۀ عنوان یک مس شهری به   ۀ های فرسود چند که ظهور بافت   بکاهند. هر 

درونی، فضایی مناسب    ۀ ردن فرصت توسع ک های فرسوده با توجه به فراهم بافت   ۀ مشغول داشته، اما محدود 

 . ( 11، ص. 1392،  خوشاب و    رهنما )   رود شهری به شمار می   ۀ ضابط بی   ۀ برای مقابله با توسع 

 رویکردی  مواجهند،  افقی ۀ توسع  محدودیت  که با  شهرهایی  برای  ویژه به  ، شهری  درون  ۀ توسع  امروزه 

راهبردهای متعددی مورد توجه قرار   ، (. در این راستا 300، ص. 1392، )صارمی  است  شده  مناسب شناخته 

برای ممانعت از    ، این نوع توسعه   افزای شهری اشاره کرد. میان   ۀ توان به توسع آنها می   ۀ گرفته است که ازجمل 

شهری را تشویق    ۀ های موجود درون ناحی قسمت استفاده از  های خالی یا  زمین   ۀ توسع   ، افقی شهری   ۀ توسع 

  ۀ نشد نیافته یا استفاده های خالی توسعه زمین   ۀ توسع   عموماً  ، رو ( و ازاین 850، ص.  2013،  2)اویی و لی   کند می 

های  دادن ساختمان ( و در ارتباط با توسعه 944، ص. 1394، غنی  )طبیبیان و  شود درون شهری را شامل می 

  های زمین   از   اقتصادی   ۀ ها، استفاد های خالی بین ساختمان ناپایدار در مناطق توسعه پیداکرده، پرکردن زمین 

و   ( 113، ص.  2012)پریزادی، وارثی و ضریبی،    شهری کاربرد زیادی دارد ۀ  یافت توسعه   مناطق   در   خالی 

باشد)آژانس حفاظت از محیط زیست  ها و ادراکات می ها، مشارکت ها، سیاست راهبردهای پایه آن اولویت 

شود که هر روز در ادبیات مربوط به  اهمیت این موضوع از آنجا بیشتر می   . ( 13  . ، ص 2015،  3ایالات متحده 

گسترش شهرها و هجوم آن به نواحی اطراف    بر   شده وارد   های شهری جهان بر انتقاد   ۀ های حوز پژوهش 

رسانی در  های خدمات کاهش هزینه   ، شود و از طرف دیگر طور اعم و روستاها به طور اخص افزوده می به 

استفاده در فضای  دون عمودی و استفاده از فضاهای ب  ۀ آوردن به توسع افقی و روی  ۀ کاستن از توسع  ۀ سای 

 افزای شهری فراهم آورده است. میان   ۀ برای توجه به موضوع توسع را  ای فراگیر  شهرها، عرصه 

یـن و مسکن در بافت در شهرهای ایران، ضرورت برنامه  ر روی زم های قدیمی، با توجه  ریزی مجـدد بـ

( و این در حالی است  1، ص. 1389)عزیزی و آراسته،    اهمیت زیادی یافته است رویی  پراکنده   ۀ به وقوع پدید 
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عنوان  توان به آن به رود که می های فرسوده در آنها از دیگر معضلات شهری به شمار می که وجود بافت 

شهری، بسته به فرایندهای مختلف    ۀ های فرسود افزا نگریست. بدیهی است که بافت میان   ۀ فرصتی برای توسع 

این فضاها در قالب رویکرد    ۀ های متفاوتی برخودارند و بازتوسع اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و... از ویژگی 

 دارای اهمیت است. موضوع  ها در این  ن سنجی آ پذیر نیست و ظرفیت یکسان امکان افزا با نگاه  میان 

شهرهای بزرگ ایران و پس از افزایش جمعیت و رشد    ۀ مرکز استان گیلان، مانند هم   ، شهر رشت 

توسع  با  این درحالی است که در بخش ه فیزیکی روب   ۀ شهرنشینی،  و  های مختلف شهر،  رو شده است 

 شهر  ۀ بافت فرسود  ۀ محدود  افزای شهری وجود دارد. در میان   ۀ فراوانی برای تحقق توسع   ۀ های فرسود بافت 

مسکونی بوده و مساحتی   کاربری  دارای  پلاک  24549 تعداد  این  از  وجود دارد که  پلاک  31424،  رشت 

 فرسوده  بافت  دارای  محله  27 های این شهر، تعداد در بین محله   ، را دربردارد. همچنین  هکتار  473/ 3 حدود 

(. یکی از این  10- 11، صص.  1395  ، شرکت نوسازان شهر تهران )   هستند  رسمی   غیر  های  گا سکونت  و 

است   بازآفرینی قرار گرفته   ۀ و در محدود   است   رشت  مناطق شهر  ترین یکی از قدیمی ،  بیجار صومعه   ها محله 

شرکت  )   قرار دارد  شهر  مرکز  در  ، هکتار وسعت  61/ 5 شده و با  واقع  شهرداری  3 ۀ منطق  1 ۀ ناحی  در  که 

 (. 37، ص.  1395،  نوسازان شهر تهران 

  ۀ این پژوهش قصد دارد ظرفیت فضاهای رهاشده و بسترهای موجود قابل توسعه درون بافت محل 

ابعاد )کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و زیست صومعه  با شناسایی  محیطی(  بیجار شهر رشت را سنجیده و 

ابتدا  کار،  برای این    بندی آنها را مشخص کند. افزا و اولویت میان   ۀ های موجود در توسع ثیرگذاری ظرفیت أ ت 

قالب طیف  در  ای  نامه آن با طراحی پرسش   افزای شهری شناسایی شدند و پس از میان   ۀ های توسع شاخص 

  ، های موجود در این زمینه در ابعاد مورد اشاره بررسی و درنهایت مورد مطالعه از نظر ظرفیت   ۀ لیکرت، محدود 

 . ارزیابی شد تحلیل و نتایج     SPSSافزار نرم   ها از طریق داده 
 

 تحقیق  پیشینۀ .2

های متعددی در مقیاس  پژوهش   ، افزا میان   ۀ توسع   ۀ دهد که در حوز شده نشان می انجام   های ه مطالع 

افزا بر قیمت  میان   ۀ ثیر توسع أ ت   ۀ (، در مقال 8201)   و همکاران   1اونیمی   داخلی و خارجی انجام شده است. 

ثیری در افزایش قیمت  أ افزا ت میان   ۀ های شهری فنلاند، دریافتند که توسع های موجود در محله آپارتمان 

 
1. Ahvenniemi 
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  ۀ مسائل توسع   ۀ در مقال   ( 2018)   و همکاران   1است. ایزوین   مورد مطالعه نداشته   ۀ مسکن در محدود 

  2لی .  اند مورد مطالعه غیرضروری دانسته   ۀ این نوع توسعه را در منطق تیومن،    ۀ افزا در شهرهای منطق میان 

مقال 2016)   و همکاران  در  در  ی  ا قهوه   های زمین   مجدد   ۀ توسع در    ی و خصوص   ی دولت ت  مشارک   ۀ ( 

طرح تسبورگ ی پ  در  موفقیت  برای  که  دریافتند  توسع ،  بخش   هماهنگی   ، افزا میان   ۀ های  مطابقت    و 

  3. ژانگ و لیو دارد اهمیت   علمی   های ه سس ؤ کاری م کاری صاحبان املاک و هم و عمومی، هم   خصوصی 

)گزارش دو    مجدد محله   درونی   ۀ و توسع  سنتی های  شهر   در   سکونتی   رضایتمندی   ۀ (، در مقال 2015) 

  ۀ یافت های کمتر توسعه نسبت به محله   ، اند مجدد یافته   ۀ هایی که توسع محیط   ، گرفتند   نتیجه محله در پکن(  

رضایت سکونتی    ، درنتیجه   هستند. ای بیشتری  اجتماعی و شرکت در فعالیت محله   ۀ قدیمی دارای شبک 

محلی    مسکن   قیمت   افزا در میان   ۀ اثرات جانبی توسع   ۀ (، در مقال 2013)   4کنند. اویی و لی خود را حفظ می 

عنوان  دهندگان به ثیر مثبت و مداوم در قیمت مسکن محلی دارد و توسعه أ افزا ت میان   ۀ که توسع   دریافتند 

(،  2012)   5. هولت کنند می رهبران قیمت، کمک قابل توجهی به کشف قیمت در بازار مسکن محلی  

  سلایق   ساخته که مطابق افزا مساکن پیش میان   ۀ گیری توسع شکل ارشد خود برای    کارشناسی   ۀ نام پایان 

  اندازها چشم :  افزا میان   ۀ توسع   ۀ (، درمقال 2010)   6و وایلی  کانل مک .  داد   باشد را ارائه   افراد خانواده   تمامی 

اقتصاد   و  از  افزایش ارزش املاک  میان   ۀ توسع   که   گرفتند   نتیجه ریزی  برنامه   و   شواهدی  افزا موجب 

موانع   افزای شهری برای دستیابی به رشد هوشمند میان   ۀ موانع توسع   ۀ در مقال   ، ( 2001) 7فریس .  شود می 

های عمومی و  دهندگان، مشارکت بخش یافتن توسعه های زیرساختی، دشواری مانند هزینه عملی زیادی  

 را شناسایی کرد. در برابر این نوع توسعه    غیره، خصوصی و  

 با  زمین  موجود  های قابلیت  و  ها پتانسیل  بررسی  و  شناسایی   ۀ ( در مقال 1395زیاری و همکاران ) 

 8 و  3 محلات  نتیجه گرفتند که   ، ( سردشت  شهر  محلات  موردی ۀ  مطالع )   افزا میان  ۀ توسع  بر  تأکید 

مستعد  های  پهنه شناسایی    ۀ ( در مقال 1394)   . نسترن و قدسی ند را دار افزا  میان   ۀ بیشترین پتانسیل توسع 

  ن( نتیجه گرفتند که یک اصفها   ۀ موردی: منطق   ۀ نمون شهرها )   افزا در نواحی ناکارآمد مراکز میان   ۀ توسع 
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3. Zhang & Lu 

4. Ooi & Le 
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 ی هـا اصفهان بیشـترین پهنـه  یـک   ۀ شرقی، جنوبی و قسـمتی از بخـش مرکـزی منطق ـهای  بخش 

توسع م  دارند افزا  میان   ۀ ستعد  در  1392)   قادریان   .را  خود  کارشناسی    ۀ نام پایان (  که    دریافت ارشد 

 از  تفسیری  و  تعبیر هم  و  پیرامونی  بافت  پیوند با هم  تاریخی باید  در بافت  افزا میان  ۀ توسع  ارچوب ه چ 

 مرتبط باشد.  های محیط  نیز  شهری و  فرم  مختلف های  لایه  در  پیوندی هم  این 

  شهری   ۀ افزا در فضاهای موقوف میان ت توسعۀ  ظرفی   بررسی ( در  1393)   قانع و    تقوایی ،  پور داداش 

وقفــی   توسعۀ اراضی ین ظرفیت  در تعی  نتیجه گرفتند که (  شهر یزد   2  ۀ منطق   3  ۀ موردی: ناحی   ۀ مطالع ) 

سعیدی  ثیر را دارند.  أ کمترین ت فضایی  - بیشترین و عوامل کالبدی   هادی ن - ناحیۀ مطالعاتی، عوامل مدیریتی 

همکاران   رضوانی  مقال   ( 1392)   و  توسع   ۀ در  اصول  فضایی میان   ۀ کاربرد  بهبود  در  عملکردی  - افزا 

، امکان کاربرد اصول  ( دریافتند که اگر شهرداری تهران   17  ۀ موردی: منطق   ۀ مطالع )   های شهری بافت 

  برای روشی    ۀ ارائ   ، شود تعریف    های بومی های شهری ما با توجه به شاخص در بافت افزا  میان   ۀ توسع 

پذیر  امکان ذاری  گ ارزش بندی و  هایی با بالاترین پتانسیل برای این توسعه و رتبه بندی دستیابی به سایت 

 مورد )   شهری  ۀ فرسود  های بافت  در  افزا میان  ۀ توسع   ۀ در مقال ،  ( 1392هاشمی و همکاران )  . بن شود می 

مراتبی  تحلیل  فرایند  از  استفاده  با (  تهران  آباد خانی ۀ  محل  مطالعه:   و  بندی رتبه  به  ( AHP)   سلسله 

 . پرداختند  مورد مطالعه   ۀ محدود  شهری  های بلوک  بندی اولویت 

موضوع این  به  آید،  افزای شهری برمی میان   ۀ توسع   رۀ شده دربا های انجام پژوهش   بررسی طورکه از  آن 

بافت  در  توسعه  فرسود نوع  به   ۀ های  ت شهری  با  و  مستقل  موضوعی  ظرفیت أ صورت  بر  سنجی  کید 

ها در ابعاد  بندی خاصی از ظرفیت به تبع آن رتبه   ، و همچنین   نشده هایی از این دست، چندان توجه  بافت 

 . است   شده موارد اشاره   ، کید اصلی در این پژوهش أ که ت   انجام نشده مختلف نیز  
 

 تحقیق   شناسی روش   . 3

 تحقیق روش  .  1.  3

 هاى مورد نیاز با مطالعات است. داده  کاربردی   ، تحلیلى و از نظر هدف - پژوهش حاضر از نوع توصیفى 

های  نامه، مقاله، طرح گردآورى شده است. روش اسنادی شامل استفاده از کتاب، پایان   میدانى  بازدید  اسنادی و 

طیف لیکرت برای بخش اجتماعی، اقتصادی و    ۀ نام موجود و سرشماری بوده و در روش میدانی از پرسش 

 محیطی و از برداشت میدانی برای بررسی بخش کالبدی استفاده شده است.  زیست 
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. برای تعیین حجم نمونه  است بیجار  صومعه   ۀ خانوار ساکن در محل   3613آماری پژوهش شامل    ۀ جامع 

  ۀ در نظر گرفته شد که نتیج   0/ 5برابر با     qو p درصد استفاده و میزان    95از فرمول کوکران با سطح اطمینان  

گویان، از روش تصادفی ساده استفاده  نمونه بوده است. برای انتخاب پاسخ  ۀ عنوان جامع خانوار به  347آن 

آوردن میزان  دست نامه برای به پرسش   30و   شد ن بررسی  ا تن از متخصص   10  ۀ وسیل به  نامه پرسش  شد. روایی 

 به دست آمد.   0/ 87پایایی برابر با   کرونباخ  آلفای  آزمون  از  و با استفاده   تکمیل شد پایایی  

با توجه به    اسمیرنف و شاپیروویلک انجام شد. - های کولموگراف آزمون   با ها  بودن داده بررسی نرمال 

آزمون ناپارامتریک   از   ، افزا میان   ۀ برای تحلیل وضعیت ظرفیت توسع ،  ( sig < 0/05)   ها داده نبودن توزیع  نرمال 

بندی شاخص کالبدی از طریق مدل تحلیل  و اولویت   AHPبندی ابعاد با روش  . رتبه شد استفاده  علامت  

 گیری چندمعیاره انجام شده است.  عنوان تکنیک تصمیم به   1خاکستری 

 محدودۀ مورد مطالعه   . 2.   3

  ۀ در گذشته خود شامل چند محل   است،   رشت قدیمی شهر  های  یکی از محله که  بیجار  صومعه   ۀ محل 

  سازان ، سومابیجار )صومعه بیجار(، قسمتی از ساغری قسمتی از بادی الل   از ترکیب   جداگانه بوده که امروزه 

  اند ه ساکن بود   ه محل این  شهر در    بزرگان و    ثروتمندان بسیاری از    و   تشکیل شده است خمیران زاهدان    و 

کل راه و شهرسازی    ۀ شده از سوی ادار انجام   های ه دو شهر رشت(. این محله براساس مطالع   ۀ )شهرداری منطق 

 رود. شهر به شمار می   ۀ های واقع در بافت فرسود محله   ۀ در زمر   ، استان گیلان 

،  های آقا سیدعباس و آقا سیدابراهیم یارتگاه های تاریخی ارزشمندی مانند ز مکان   بیجار صومعه   ۀ در محل 

وجود دارد. محله از نظر تنوع کاربری وضعیت   حاجی  حمام   و   سازان یا مسجد گلدسته ساغری   مسجد 

  آن های واقع در مرز محله که با کاربری تجاری محصور شده، اکثر بناهای  جز بخش مناسبی ندارد و به 

درصد    4/ 7درصد درحال ساخت و    3/ 2درصد بناها از نوع قابل نگهداری،    67/ 1. حدود  است مسکونی  

. بناهای  اند درصد بناهای محله یک یا دو طبقه  67/ 3 ، . همچنین هستند درصد بناها نوساز 16/ 16تخریبی و 

درصد بناها را به خود اختصاص    0/ 4  و حدود هستند  شوند که بسیار کم  بالای شش طبقه نیز در محله دیده می 

درصد و میانگین    70/ 5متر مربع، میانگین سطح اشغال    240میانگین مساحت قطعات   ، دهند. همچنین می 

  (. 1396)مهندس مشاور نقش جهان پارس،  است  درصد    147و میانگین تراکم ساختمانی   2تعداد طبقه  

  های درصد از کاربری   11جای محله وجود دارد و حدود  های میدانی، اراضی بایر در همه براساس بررسی 

 
1. Grey Rational Analysis 
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  مورد مطالعه در شش بلوک شهری مطالعه شده است.   ۀ دهد. قابل ذکر است که محدود می محله را تشکیل 

 دهد. نشان می مورد مطالعه    های شهری تفکیک بلوک همراه  به    بیجار را صومعه   ۀ موقعیت محل   1شکل  

 

 
 تحقیق . مبانی نظری4

های بعد از جنگ جهانی دوم با محوریت توجه به  صورت محدود و در سال مطالعات در حوزۀ توسعه به 

مشکلات اقتصادی کلان و نابرابری بین کشورهای فقیر و غنی، مترادف با رشد و در معنای صرف اقتصادی  

جانبه بر توسعه و اصرار بر استفادۀ  (. تأکید یک 2، ص.  1391،  موسوی، قنبری و اسماعیل زاده پدیدار شد ) 

ریزان دامن زد و برآیند آن، ظهور  های موجود در میان اندشمندان و برنامه نگرانی   بر حداکثری از محیط،  

 طبیعی،  و  انسانی  های نظام  آن  در  که  جهانی  توصیف  منظور به  ای گسترده  طور به  امروزه  مفهوم پایداری شد که 

( و اصل سرمایه  28، ص.  1390،  پورجعفر، خدائی و پورخیری دهند )  ادامۀ حیات  دور  ای آینده  تا  بتوانند  تواماً

 برداری شده است. (، بهره 128، ص. 1391طور پایدار باقی بماند )رازدشت و همکاران،  )منابع اکولوژیک( به 

 درسال  بوده که  زیست محیط  و  توسعه  جهانی  مربوط به کمیسیون  پایدار،  ۀ توسع  مفهوم   ۀ اید  ترین ی محور 

  ۀ و در آن توسع است  معروف  1( که به گزارش برانتلند 44، ص 1391 )محمودی و ماجد،  شد  بیان  1987

های آینده  ها بدون کاهش توانایی نسل پایدار نوعی از توسعه است که درجهت رفع نیازهای کنونی انسان 

های بشر همراه با  ای برای رسیدن به آرمان تازه   های راه   ( و 28، ص.  1391)رفیعیان و شالی،    تلاش کرده 

 
1. Brundtland 

 مورد مطالعه ۀ. موقعیت محدود1کلش

)منبع: تقسیمات سیاسی کشور و ترسیم 

 (1397نگارندگان، 
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پایدار مفهومی چند    ۀ (. توسع 254، ص.  1394)عبداللهی،    جوید را می آیندگان   حفظ منابع و امکانات برای 

  ۀ گیرد و برای رسیدن به توسع محیطی را در برمی های اقتصادی، اجتماعی، زیست بعدی است که شاخص 

، ص.  2010،  1توان رسید )بوجی و کورتینا تری می پایدار با استفاده از رویکرد پایین به بالا، به نتایج مطلوب 

2301 ). 

متنوعی مطرح شده که ازجمله فراگیرترین آنها، مفهوم توسعۀ پایدار شهری    های توسعۀ پایدار در موضوع 

ها برای  های بزرگ و ایجاد زیرساخت گذاری است. توسعۀ پایدار شهری، طراحی محتاطانه را با سرمایه 

ای  های مداخله و مکانیزم   ( 2، ص.  2017و همکاران،    2)پاندیت گیرد  مدت آنها درنظر می   استفادۀ طولانی 

یو،  ش های شهری را بهبود بخشیده و منجر به توسعۀ پایدار شهری شوند )سواینکا،  توانند چالش آن می 

 مسئولین  مدیران،  مباحث  تمامی  کانون  به  شهری  پایدار  توسعۀ  (. امروزه   2، ص.  2016لاونسون و اَدِنیجی،  

شده است   تبدیل  زندگی  بالای  کیفیت  با  شهرهایی  ارتقای  و  ایجاد  جهت  شهری  های اندیشمندان حوزه  و 

ون   ۀ مربوط به توسـع   ۀ در حوز (.  47، ص. 1392،  حسینی، قدرتی، میره و زنگنه )  اـ کنـ دار شـهری ت   پایـ

... ظهور کرده    و   سالم   رشد هوشمند شهر، شهر فشرده، شـهر   : های مختلفی چون مفاهیم، اشکال و دیدگاه 

تـرکی های بسیار و پایه دارای شباهت که   ،  1392،  منصوری و    ذاکر حقیقی ،  ی شیخ )  د هستن   های فکری مش

 (. 41ص.  

 سطح  در  امکانات  عادلانۀ  توزیع  تنوع آنها،  و  ها ترکیب کاربری  شهری،  زمین  وری بهره  مفهوم  هرچند پنج 

،  1395است )نوریان و نتاج،   شده  مجدد تعریف  توسعه  سنجی ظرفیت  کمّی برای  استانداردهای  ایمنی و  شهر، 

باشند.  سانی در درون خود نیستند و دارای ساخت و بافت متنوعی می (، اما شهرها دارای ساختار هم 38ص.  

 اقلیم  و  توپوگرافی  ویژه به  شرایط طبیعی،  تبع  به  شهری  عناصر  و  فضاها  تنیدگی درهم  از  شهر  درواقع، بافت 

نیان،  کوشکی ثابت   شهر)  های محله  و  ها بلوک  محدودۀ شهر؛ یعنی  در  خاص  نظم  با  و  گسسته  یا  فشرده  طور به 

بندی فضاهای کالبدی،  آید. بافت هر شهر، دانه ( به وجود می 56، ص.  1392،  نژاد حاتمی و    نژاد حاتمی 

فضاهای پر و خالی و مقدار آن را نسبت به یکدیگر و چگونگی رابطه و حد نزدیکی بین آنها را مشخص و  

که گویا  نحوی کند، به ها را آشکار می ها و کوچه ها و خصوصیات کلی راه شبکۀ ارتباطات، نحوۀ دسترسی 

 
1. Boggia & Cortina 

2. Pandit 
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گیری و مراحل رشد و توسعۀ شهر در طی تاریخ  ها و نحوۀ شکل دهندۀ چگونگی و نحوۀ توزیع فعالیت نشان 

 (. 109، ص.  1391پور و حقیقت نائینی،  است )شعبان 

گیرند که ازجملۀ  های خاص شکل می های متفاوتی با ویژگی رو، بسته به خصوصیات شهر، بافت ازاین 

 شدن بخشی از شهر درنتیجۀ فرآیندهای مختلف اجتماعی و اقتصادی اشاره کرد. مراد توان به فرسوده آنها می 

وارثی، تقوایی  شهری است )  های بافت  سایر  به  نسبت  بافت  کارآیی یک  کاهش  و  ناکارآمدی  فرسودگی،  از 

این، معیارهای مربوط به ساختار اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی نظیر  بر علاوه  (؛ 134، ص.  1391،  و رضایی 

رفتن حس تعلق در این  شرایط نامطلوب زندگی، فقر، بیکاری، اشتغال نامناسب و ...، باعث شده تا با ازبین 

های اقتصادی و کالبدی فراهم گردد )حسینی و  نار آسیب های اجتماعی در ک ها، زمینۀ لازم برای آسیب بافت 

که به   ا هستند قانونی شهره  ۀ از محدود  یی ها عرصه های فرسوده (. درواقع، بافت 80، ص. 1392همکاران، 

اند و ارزش مکانی، محیطی و  شده   پذیر دلیل فرسودگی کالبدی و برخوردارنبودن از خدمات شهری آسیب 

 (. 104، ص.  1390،  سرور   )   دارند   پایینی اقتصادی  

فرسودۀ شهرها )احدنژاد،   توان در بافت توسعۀ درونی شهر را می  محدودۀ عملکردی بنابرآنچه آمد،  

های مهم در شهرها برای کاربرد این نوع توسعه  رو، یکی از عرصه وجو کرد و ازاین ( جست 100، ص.  1392

هایی ناکارآمد در زمینۀ عناصر اصلی ساختار فضایی  عنوان بافت های فرسودۀ شهری به توان در بافت را می 

مدرن، ادغام    ی شهر   ۀ توسع ضروری در    مسائل از    ی ک دانست. درواقع، ی   ( 179،ص.  1392شهرها )عندلیب،  

که    یی ها چالش   ل ی به دل ( و  1، ص.  2018)ایزوین،    موجود است   درونی   ی ز ی ر برنامه   ستم ی ها در س ساختمان 

  ۀ توسع   رویکرد   موجود با   ی ها محله   ۀ توسع   بر   ی شتر ی امروزه تمرکز ب   ، کنند ی م   جاد ی در حال رشد ا   ی شهرها 

رو است. این نوع  هایی نیز روبه (؛ البته این نوع توسعه خود با چالش 157، ص.  2018)اوِنیمی،    است افز میان 

گیرد،  های مختلط زمین را در بر می تری از کاربری تر است و ترکیب گسترده توسعه از آنجا که اغلب کوچک 

های معمول  تر از توسعه رو بسیار پرچالش تر بوده و ازاین مقیاس پیچیده های پراکندۀ بزرگ در مقایسه با توسعه 

هایی از این دست به معنی ناکارآمدی این نوع  (؛ اما چالش 1328، ص. 1398است )موزرمی و همکاران، 

و از مزایای  رو  های پیش رو روبه طلبد تا براساس آن بتوان با چالش هایی را می حل توسعه نیست، بلکه راه 

های مسکونی داشته و با پیشنهاد  افزا نگاهی ویژه به محله مند شد. قابل ذکر است که توسعۀ میان آن بهره 

،ص.  1398،  فرشچین، رفیعیان و رمضانی دارد ) های مختلف، در راه رویارویی با مشکلات آن گام برمی حل راه 

شده )رهنما و   شهرها  افقی  گسترش  از  مانع  ای شهری قهوه  اراضی  بازتوسعۀ  های فعالیت  (. درواقع، 14



59                        ...          یافزا در بافتها انیتوسعه م یسنج تیظرف                                   دوم سال بیست و  

های مربوط به آنها در راستای حفظ زمین و متمرکزشدن شهرها  ( و راهبردها و برنامه 8، ص.  1395،  خوشاب 

افزای  شدۀ توسعۀ میان های مستندسازی شاخص   1جدول شمارۀ  (.  41، ص.  2016است)ایزدی و امیری،  

 دهد. مدل مفهومی پژوهش را نشان می   2شهری و شکل  
 

 افزا های توسعۀ میان . ابعاد و شاخص 1جدول 

 1397منبع: نگارندگان،  
 ابعاد  شاخص  ماخذ 

(،  1394(، )نسترن و قدسی،  1395)میر مقتدایی،پورمعصومی:  ، ( 2015،  1ژانگ و لو ) 

(، )پورمحمدی و  1393(، )داداش پور و همکاران،  1394)پوراحمد و همکاران، 

(، )احد نژاد  1392(، )سنگی و رفیعیان، 1393(، )میرکتولی و حسینی: 1393همکاران،  

(، )بنی هاشمی و  1392(، )سعیدی رضوانی و همکاران، 1392و همکاران،  

(،  1390(، )سعیدی رضوانی و کاظمی، 1391(، ) تلخابی و همکاران  1392مکاران، ه 

 ( 1389) فرشچین و همکاران، 

پایداری بنا، دسترسی، کاربری،  

بندی  تراکم ساختمانی، دانه 

 قطعات، تعداد قطعات 

کالبدی 
 

 (، )پور 1394)پوراحمد و همکاران،  (،  2013)اویی و لی،  ،  ( 2015ژانگ و لو،  ) 

(، )داداش پور و همکاران،  1393(، )میرکتولی و حسینی، 1393موسوی و همکاران،  

(، )فرشچین و  1390(، )سعیدی رضوانی و کاظمی، 1392(، )سنگی و رفیعیان، 1393

 ( 1389همکاران، 

استطاعت ساکنین، حمایت  

 مالی، شرایط بازار 

صادی 
اقت

 

(،)داداش  1394،)پوراحمدوهمکاران، ( 2015ژانگ و لو، ) 

(،  1393(، )میرکتولی و حسینی: 1393و همکاران،  (،)پورموسوی 1393پوروهمکاران، 

(، )عنابستانی و  1391(، )تلخابی و همکاران،  1392)سنگی و رفیعیان، 

(، ) فرشچین و  1390(، )سعیدی رضوانی و کاظمی، 1391پورجمالی: 

 ( 1389همکاران، 

خانوار، حس تعلق،    ویژگی 

امنیت ذهنی و عینی، مشارکت،  

اعتماد، شبکۀ اجتماعی، انسجام  

 وری زمین اجتماعی، اگاهی،بهره 

اجتماعی 
 

سعیدی رضوانی  ((،  1393(،)پورموسوی و همکاران،  1393)پورمحمدی وهمکاران، 

 ( 1390و کاظمی، 
 انداز، آلودگی، فضای سبز چشم 

ت  
زیس

محیطی 
 

 

 
1. Zhang & Lu 
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 های تحقیق . یافته 5

درصد را زنان تشکیل    50/ 9هدف را مردان و    ۀ درصد از جامع   49/ 1حدود    شده، انجام بنابر بررسی  

  4درصد نیز    31/ 7  حدود   و   3درصد از خانوارهای مورد مطالعه    32/ 9حدود  بعد خانوار    ، اند. همچنین داده 

دهندگان را به خود  درصد بیشترین پاسخ   29/ 7درصد و لیسانس با    30و دارندگان مدرک دیپلم با    بوده 

  ۀ درصد از جامع   45/ 1 حدود   ، براین علاوه   ؛ اند سواد بوده درصد از جامعه نیز بی   5دهند. حدود  اختصاص می 

 اند. از خارج از محله و حتی شهر بوده   بقیه هدف در همین محله متولد شده و  

 مورد مطالعه  ۀافزا در محلمیان ۀهای توسع. بررسی ابعاد و شاخص1. 5

جدول  در  مطالعه  مورد  مختلف  شده   2  ابعاد  داده  محدود   اند. نشان  در  اجتماعی  با    ۀ بعد  پژوهش 

  ۀ گاهی، انسجام اجتماعی و شبک آ های، حس تعلق، امنیت ذهنی، امنیت عینی، مشارکت، اعتماد،  شاخص 

اعتماد با  ) است  ، برابر متوسط  3جز امنیت که با میانگین  ها، به میانگین تمامی شاخص .  اجتماعی سنجیده شد 

 شرایط مناسبی دارند.  ( تر از متوسط پایین   و   2.2و اگاهی با میانگین    2.73میانگین  

 . مدل مفهومی پژوهش 2شکل

 (1397، : یافته های پژوهشمنبع)
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تر از مقدار متوسط قرار گرفته است و با دو شاخص استطاعت مالکین  پایین   2.46بعد اقتصادی با میانگین  

و تسهیلات مالی و اعتباری    2.25و تسهیلات مالی و اعتباری سنجیده شده است. استطاعت مالکین با میانگین  

.  است شرایط اقتصادی در این محله نامطلوب    ، تر از مقدار متوسط قرار دارند. درنتیجه پایین   2.68با میانگین  

انداز  و شاخص چشم   3.07. آلودگی با میانگین است بالاتراز مقدار متوسط    3.4محیطی با میانگین  بعد زیست 

بیجار نیز با  صومعه   ۀ . بعد اجتماعی محل هستند تر  محیطی پایین های بعد زیست شاخص دیگر  از    3با میانگین  

بعدی و    ۀ در رتب   3.04محیطی با  نسبت به ابعاد دیگر دارد و بعد زیست   تری وضعیت مطلوب   3.10میانگین  

از دیگر ابعاد بسیار    (. 2)جدول    دارد   ی و شرایط نامطلوب بوده  متوسط    تر از پایین   2.46  بعد اقتصادی با میانگین 

های با ابعاد پیشین دارای تفاوت  های کالبدی است. از آنجایی که این ویژگی افزا، ویژگی میان   ۀ مهم در توسع 

های موجود بررسی  نقشه   ، جداگانه و با استفاده از مطالعات میدانی و همچنین   طور ماهوی است، این بعد به 

طورکه پیشتر نیز اشاره  همان   ، مورد مطالعه   ۀ های کالبدی محدود ویژگی   ۀ برای مطالع   ، شده است. درمجموع 

ا، تعداد طبقه، تراکم و میزان نفوذپذیری به  بندی قطعات، نوع کاربری، پایداری بن شد، از شش شاخص دانه 

 های شهری استفاده شد. تفکیک بلوک 

 . وضعیت محله از نظر ابعاد و شاخص های سه گانه توسعه میان افزای شهری  2جدول 

 1397منبع: نگارندگان،  
 بعد  میانگین بعد  شاخصها  شاخصها میانگین  بعد  میانگین بعد  شاخص ها  میانگین شاخصها 

 استطاعت مالکین  2.25

2.46 

صادی 
اقت

 حس تعلق  3.38 

3.1 

اجتماعی 
 

2.68 
تسهیلات مالی و  

 اعتباری 
3.16 

امنیت  

 ذهنی 

 الودگی  3.07
3.04 

ت  
زیس

محیطی 
 

 امنیت عینی  3

 مشارکت  3.08 چشم انداز  3

 --- 

 اعتماد  2.73

 اگاهی  2.20

 انسجام   3.66

 شبکه   3.57

 

 هرچه   . اسـت  کوچک   قطعات  وجود  فرسـوده  های بافت  مشـکلات  ازجمله بندی قطعات،  دانه   رۀ دربا 

د  تر پایین  قطعات   ۀ انداز  ع  برای  پایینی  ظرفیت  قطعات  آن  ، باشـ ت که  خواهند  میان افزا  ۀ توسـ  از  یکی  داشـ

رف به  آن  دلایل  رمایه  نبودن ه صـ کن  تأمین  برای  آنها  در  گذاری سـ ت  مسـ   ۀ محل بندی قطعات  ه دان   3. جدول اسـ
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  . اسـت متر    200بیجار بالای  صـومعه   ۀ های محل متوسـط قطعات تمامی بلوک و  دهد  نشـان می   را   بیجار صـومعه 

یـک از موارد مورد    برای هر   . دارد بنـدی قطعـات، این محلـه ظرفیـت منـاســـبی  از نظر شـــاخص دانـه   ، رو ازاین 

جداول نبوده    ۀ هم   ۀ مقاله امکان ارائ   ۀ برای ارائ   ها ه با توجه به محدودیت صـفح  اما   ؛ بررسـی جدولی تهیه شـده 

 بندی قطعات ارائه شده است. به توضیحات بسنده شده و فقط جدول دانه   ، رو و ازاین 

 بندی قطعات به تفکیک بلوک . دانه 3جدول  

 1397: نگارندگان،  منبع 
شماره  

 بلوک 

مساحت  

 کلی 

تعداد  

 قطعات 

متوسط  

 قطعه 

  ن ی بزرگتر 

 قطعه 

  ن ی کوچکتر 

 قطعات 

شماره  

 بلوک 

مساحت  

 کلی 

تعداد  

 قطعات 

متوسط  

 قطعه 

  ن ی بزرگتر 

 قطعه 

  ن ی کوچکتر 

 قطعات 

1 3258 15 217 353 151 5 45749 206 222 560 110 

2 71830 331 217 382 44 6 48972 212 231 318 54 

3 74587 339 220 546 60 7 63128 272 232 886 106 

4 59049 294 201 450 98  - 

 

افزا  میان  ۀ بندی قطعات، توجه به نوع کاربری موجود در شهرها در ارتباط با توسع در کنار توجه به دانه 

 صنایع  و  انبار  و  ونقل حمل  بایر،  اراضی  مطالعه   مورد ۀ  محدود  از اهمیت زیادی برخوردار است. در  نیز 

 ازجمله  مذهبی  اماکن ،  عوض در  و  برخوردارند  افزا میان  ۀ توسع  برای  بالایی  ی خیلی ها ت ی قابل  از  کارگاهی 

این کاربری،    ۀ با توجه به جایگاه اعتقادی ویژ  و  باشند  مؤثر  مسکن  تأمین  در  توانند که نمی  هستند  هایی کاربری 

 اینکه  به  توجه  با  تاریخی نیز  بناهای  ، این بر علاوه   ؛ است  افزا بسیار کم میان  ۀ توسع  کارگیری آنها در قابلیت به 

 اهمیت  دارای  غیره  و  اقتصادی  فرهنگی،  هنری، تاریخی،  لحاظ  از  د ن کن می  بیان  را  شهر  یک  ۀ شناسنام  و  هویت 

  ۀ و استفاده از آنها برای توسع  است  ثر ؤ شهروندان م  و  شهر  برای  درآمدزایی  و  گردشگر  جذب  در  و  بوده 

های هر بلوک محله برحسب تعداد قطعه و  کاربری   ، شده افزا محدود است. با توجه به مطالعات انجام میان 

های بسیار مهم  افزا از شاخص میان  ۀ شهری در توسع  بناهای پایداری . آورده شده است آنها درصد فراوانی 

 بناهای  و  متوسط  ظرفیت  دارای  قبول  قابل  و  مرمتی  بناهای  ، ظرفیت  بیشترین  دارای  تخریبی  . بناهای است 

   . هستند  افزا میان  ۀ توسع  پایین  ظرفیت  دارای  نوساز 

چه تعداد    افزای شهری است. هر میان   ۀ ای مهم در توسع ه شاخص تعداد طبقات نیز ازجمله ویژگی 

افزا کاهش  میان   ۀ ظرفیت آن بلوک ازنظر توسع   ، ها با  طبقات بالاتر در بلوک وجود داشته باشد ساختمان 

از لحاظ    ، های یک و دو طبقه است ها بیشترین فراوانی متعلق به ساختمان یابد. ازآنجاکه در تمامی بلوک می 
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به    ؛ نزدیکی با میزان تراکم ساختمانی دارد   ۀ طبقات رابط   . شود تعداد طبقات ظرفیت مناسبی در محله دیده می 

با    . د شو درونی بافت بیشتر می   ۀ ظرفیت توسع   ، تر باشد چه تراکم ساختمانی در بافت پایین   این معنی که هر 

مسکونی دو طبقه است و    و   مسکونی عام، تراکم کم   ۀ که پهن    R112بندی محدوده در زون توجه به پهنه 

   . د نظر تراکم ظرفیت مناسبی را دار   درصد است، از   120حداکثر تراکم قابل واگذاری  

قرار   متر  6 از  کمتر  عرض  با  های راه  کنار  در  که  نفوذپذیری آخرین شاخص مورد مطالعه است. قطعاتی 

 بیشتر  های راه  کنار  در  که  قطعاتی  و  مسکن دارند  تأمین  در راستای  افزا میان  ۀ توسع  برای  کمتری  ظرفیت  دارند 

متر باشد،    6بافت زیر    های راه درصد    50اگر    .هستند  افزا میان  ۀ توسع   برای  ظرفیت  دارای  ، قرار دارند  متر  6 از 

بافت نفوذناپذیر   بلوک   ، است درصد آن نفوذناپذیر    28جز بلوک یک که  به   ، نظر ازاین .  است آن  ها  سایر 

 . دارند نفوذپذیری اندکی  

 افزامیان ۀ مورد مطالعه از نظر ابعاد توسعۀ . بررسی ظرفیت محل2. 5

برداری از  بودن، با بهره ها برای تعیین نوع آزمون از نظر پارامتریک یا ناپارامتریک بودن داده ابتدا نرمال 

دهد که  ( نشان می 4)جدول    نتایج آزمون اسمیرنف و شاپیروویلک بررسی شد.  - های کولموگراف آزمون 

 .ک بهره گرفت ی های ناپارامتر باید از آزمون   ، و به همین دلیل   ( sig < 0.05)   ها دارای توزیع نرمال نیستند داده 

 

 هابودن توزیع داده . آزمون نرمال 4جدول   

 1397منبع: نگارندگان،  

 
 شاپیروویلک  اسمیرنف   - کولموگراف 

Statistic df Sig. Statistic df Sig. 

0/ 056 اجتماعی   350 010 /0  974 /0  350 000 /0  

0/ 090 اقتصادی   350 000 /0  949 /0  350 000 /0  

0/ 082 زیست محیطی   350 000 /0  907 /0  350 000 /0  

 

اجتماعی،    ۀ ان گ افزا در محله در ابعاد سه میان   ۀ ظرفیت توسع ،  ( 4)جدول    ها نبودن داده با توجه به نرمال 

ارائه    5و نتایج آن در جدول  بررسی شده    علامت ناپارمتریک  محیطی با استفاده از آزمون  اقتصادی و زیست 

است و    0/ 05کمتر از    ، در هر سه بعد مورد بررسی   sigمیزان    ، شود طورکه مشاهده می همان شده است.  

 . است و نتایج آن قابل استفاده    ه آزمون در هر سه بعد معنادار بود   نتیجه گرفت که توان  می   ، رو این از 
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 بیجار صومعه  ۀمحیطی محلابعاد اجتماعی، اقتصادی و زیست  ت برایمعلا. آزمون 5جدول

 1397: نگارندگان،  منبع 
 زیست محیطی  اقتصادی  اجتماعی  

z 968 /4 -  964 /9 - 196 /3 - 

Asymp. Sig. (2-tailed) 000 /0 000 /0 001 /0 

 

قابل ذکر است  بیجار از تحلیل خاکستری استفاده شده است.  صومعه   ۀ برای بررسی وضعیت کالبدی محل 

 بندی ه رتب است.  شده  مراحل کار خودداری شده و نتایج ارائه    ۀ که با توجه به محدودیت صفحات از ارائ 

 اهمیت  میزان  ابتدا  ، بنابراین  است.  شده  انجام  درونی   ۀ ظرفیت کالبدی توسع  براساس  مطالعه  مورد  های بلوک 

  از  های کالبدی شاخص  از  یک  هر  وزن  تعیین  برای  شده است.  مشخص  های کالبدی شاخص  از  یک   هر 

 کارشناس استفاده شده است.   20ها ازنظر  شاخص  وزن  برای   و  مراتبی سله سل  تحلیل  فرایند  تکنیک 

های  شاخص  به  مربوط  های داده  نخست  ، مطالعه  مورد  های شاخص  براساس  ها بلوک  اولویت  تعیین  برای 

این    . است  شده  ارائه  گیری تصمیم  اصلی  ماتریس  عنوان به  ها داده  این  است.  شده  گردآوری  شده تعیین  کالبدی 

اولویت هر بلوک    3در شکل    .دهی شد تایی ساعتی امتیاز   9ماتریس با توجه به نظر خبرگان از طریق طیف  

افزا به تفکیک بلوک با  میان   ۀ بندی نهایی ظرفیت توسع با توجه به نزدیکی به عدد یک ترسیم شده است. رتبه 

آورده شده است که با استفاده از مدل تحلیل خاکستری، بلوک    4گانه در شکل  های شش توجه به شاخص 

 . اند ه قرار گرفت   دوم تا هفتم   ۀ فت و سه در رتب دو، پنج، ه   چهار،   ، شش   های بلوک   و   یک بیشترین ظرفیت 

اولویت  توسع بندی شاخص برای  از  میان   ۀ های  مقایس    AHPتکنیک افزا  است.  زوجی    ۀ استفاده شده 

ثر  ؤ وزن ابعاد مختلف م   Expert Choiceو با استفاده از نرم افزار    شده   انجام کارشناس    20ها توسط  شاخص 

  ها وزن بندی،  بعد برای رتبه   ۀ . در مرحل شد محاسبه    0.09ها با میزان سازگاری  افزا و شاخص میان   ۀ در توسع 

های  مردمی، برداشت و اطلاعات موجود در طرح   ۀ نام در میانگین ضرب شده است. میانگین از طریق پرسش 

ثیرگذاری  أ ت   ، اولویت شاخص و درنتیجه   ، چه بیشتر باشد   آمده هر دست مربوطه استخراج شده است. امتیاز به 

 . است افزا بیشتر  میان   ۀ آن در توسع 
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ها در  بررسی شاخص   ۀ رسد. نتیج ها و ابعاد می بندی شاخص ها نوبت به رتبه بندی ظرفیت پس از رتبه .

بعد اجتماعی، مشارکت    ۀ گان های ده آمده در بین شاخص دست طبق امتیاز به   نشان داده شده است.   6جدول  

  ترتیب، انسجام اجتماعی با امتیاز های دیگر به ( در سطر نخست جای گرفته است و شاخص 0.539با امتیاز ) 

( چهارم، اعتماد با  0.3608)   ( سوم، میزان آگاهی با امتیاز 0.41055اجتماعی با امتیاز )   ۀ ( دوم، شبک 0.46116) 

هفتم،    ۀ ( رتب 0.23322)   ششم، حس تعلق با امتیاز   ۀ ( رتب 0.252)   ( پنجم ،امنیت عینی با امتیاز 0.34125)   امتیاز 

وری زمین با  نهم و بهره   ۀ ( در رتب 0.114رتبه هشتم، ویژگی خانوار با امتیاز ) (  0.20856امنیت ذهنی با امتیاز ) 

 آخر قرار گرفته است.   ۀ ( در رتب 0.095امتیاز ) 

، شاخص حمایت مالی  نخست   ۀ ( در رتب 2.064شرایط بازار با امتیاز )   ، های بعد اقتصادی در بین شاخص 

قرار گرفته است.    وم س   ۀ ( در رتب 0.198دوم و شاخص استطاعت مالکین با امتیاز )   ۀ ( در رتب 0.60032با امتیاز ) 

بودن  کنند و درصورت مناسب مجدد نقش مهمی ایفا می   ۀ ساخت در توسع   ۀ هزین   و   ارزش زمین، میزان تقاضا 

  ۀ شرایط بازار در رتب   ، یابد درنتیجه های خالی سرعت می ساخت مجدد بناهای قدیمی و زمین   ، شرایط بازار 

های  های تشویقی و وام ویژه حمایت به   ، های مالی حمایت   ، گیرد. با توجه به وضعیت اقتصادی قرار می   نخست 

گیرد. استطاعت مالکین نیز  دوم قرار می   ۀ حمایت مالی در رتب   ، ه درنتیج   . باشد تواند مفید  می   ، مناسب بازسازی 

های بعد  در بین شاخص   خر قرار گرفته است. آ   ۀ بیجار در رتب صومعه   ۀ با توجه به وضعیت ضعیف مردم محل 

دوم و    ۀ ( در رتب 1.18809اول، عدم آلودگی با امتیاز )   ۀ ( در رتب 1.329محیطی، چشم انداز با امتیاز ) زیست 

ها بر حسب ظرفیت  بندی بلوک . رتبه 3شکل

 کالبدی 

 ( 1397، )ماخذ: یافته های پژوهش

 

بندی ظرفیت کالبدی  . رتبه 4شکل

 بیجار صومعه 

 ( 1397، )ماخذ: یافته های پژوهش
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پایداری بنا    ، های بعد کالبدی در بین شاخص سوم جای گرفته است.    ۀ ( در رتب 0.00085فضای سبز با امتیاز ) 

( در  0.588دوم، تعداد طبقه با امتیاز )   ۀ ( در رتب 0.63)   بندی قطعات با امتیاز یکم، دانه   ۀ ( در رتب 1.422)   با امتیاز 

پنجم و میزان    ۀ ( در رتب 0.188چهارم، نوع کاربری با امتیاز )   ۀ ( در رتب 0.3256سوم، تراکم با امتیاز )   ۀ رتب 

 آخر قرار دارند. ۀ  ( در رتب 0.088)   دسترسی با امتیاز 

 محیطیهای مورد مطالعه در ابعاد اجتماعی، اقتصادی و زیست بندی شاخص . رتبه6جدول 

 1397: نگارندگان،  منبع 

 رتبه  امتیاز  میانگین  وزن  شاخص  بعد  رتبه  امتیاز  میانگین  وزن  شاخص  بعد 

اجتماعی 
 

 1 0.54 3.08 0.18 مشارکت 
صادی 

اقت
 

 1 2.06 3 0.688 شرایط بازار 

انسجام  

 اجتماعی 
 2 0.60 2.68 0.224 حمایت مالی  2 0.46 3.66 0.13

شبکۀ  

 اجتماعی 
0.12 3.57 0.41 3 

استطاعت  

 مالکین 
0.088 2.25 0.20 3 

ت محطی  4 0.36 2.2 0.164 میزان اگاهی 
زیس

 

 1 1.33 3 0.44 چشم انداز 

 2 1.19 3.07 0.39 عدم آلودگی  5 0.34 2.73 0.125 اعتماد 

 3 0.00 0.005 0.17 فضای سبز  6 0.25 3 0.084 امنیت عینی 

 7 0.23 3.38 0.069 حس تعلق 

کالبدی 
 

 1 1.422 3 0.474 پایداری بنا 

 8 0.21 3.16 0.066 امنیت ذهنی 
بندی  دانه 

 قطعات 
0.18 3.5 0.63 2 

 3 0.588 3.5 0.168 تعداد طبقه  9 0.11 3 0.038 ویژگی خانوار 

وری  بهره 

 زمین 
 4 0.3256 3.7 0.088 تراکم  10 0.10 2.5 0.038

 

 5 0.188 4 0.047 نوع کاربری 

میزان  

 دسترسی 
0.044 2 0.088 6 

 

نشان داده شده    7های مورد مطالعه است، در جدول  بررسی ابعاد نیز که خود برآیندی از شاخص   ۀ نتیج 

  ، بعد اقتصادی با امتیاز نخست   ۀ ( در رتب 1/ 49)   بعد کالبدی با امتیاز   افزا، میان   ۀ ثر در توسع ؤ است. در بین ابعاد م 

  ۀ ( در رتب 0/ 22)   سوم و بعد اجتماعی با امتیاز   ۀ ( در رتب 0/ 27)   محیطی با امتیاز دوم، بعد زیست   ۀ ( در رتب 0/ 61) 

 آخر قرار گرفته است. 
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 بیجارصومعه ۀافزای محلمیان  ۀثر در توسعؤ بندی ابعاد م. رتبه7جدول 

 1397: نگارندگان،  منبع 
 رتبه  امتیاز  میانگین  وزن  شاخص  رتبه  امتیاز  میانگین  وزن  شاخص 

 3 0.27 3.04 0.088 زیست محیطی  1 1.49 3.28 0.453 کالبدی 

 4 0.22 3.1 0.072 اجتماعی  2 0.61 2.46 0.247 اقتصادی 

 

 گیرینتیجه .6

بودن شرایطی در ابعاد  افزای شهری، نیازمند فراهم میان   ۀ شهری در قالب توسع   ۀ جلوگیری از رشد بدقوار 

ای از این  مختلف اجتماعی، اقتصادی و کالبدی است. بدون وجود آمادگی لازم برای دستیابی به توسعه 

مورد    ۀ شناسایی وضعیت کلی محدود   نابراین، فایده خواهد بود. ب ریزی و هزینه بی گونه برنامه   دست، هر 

اولویت برنامه  و  توسعه ریزی  چنین  پذیرای  که  مناطقی  می   ای بندی  در  هستند،  مهمی  نقش  تواند 

 .  داشته باشد ها  آمیزبودن برنامه موفقیت 

های خود، بسترهای متفاوتی برای  شهرها بنابر ماهیت خود براساس مقیاس یا سایر ویژگی   ، در این میان 

کنند. قابل ذکر است  طور اخص فراهم می افزای شهری به میان   ۀ طور اعم و توسع درونی به   ۀ گیری توسع شکل 

- های اجتماعی هایی با محوریت تعاملات انسانی برمبنای ویژگی برنامه  ، های حاکم بر شهرها که پیچیدگی 

  ، بر مقیاس طورکه اشاره شد، شهرها علاوه . همان کند های کالبدی را دشوار می اقتصادی در ارتباط با ویژگی 

  ۀ های خود نیز در توسع ویژگی   از نظر ،  دارد شهری    ۀ سازی توسع که خود نقشی بسیار اثرگذار در زمینه 

هایی گاه بسیار شدید در مناطق مختلف  ار نیستند و تفاوت گذاری یکسانی برخورد افزای شهری از ارزش میان 

  شهری است که معمولًا   ۀ های فرسود مهم در شهرها وجود بافت   های شود. ازجمله موضوع می   دیده یک شهر  

 اند.  سازی شده مفهوم   غیره اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و  با مشکلات خرد و کلان  عنوان مناطقی  به 

برای   ، بیجار صومعه  ۀ به نام محل  ، شهر رشت  ۀ های واقع در بافت فرسود یکی از محله  ، در این پژوهش 

این محله    ، دهد مطالعات نشان می   ۀ های این نوع توسعه در ابعاد مختلف مطالعه شد. نتیج بررسی ظرفیت 

چند که به نظر    افزا دارد. هر خوبی برای توسعه از نوع میان   شود، آمادگی نسبتاًبرخلاف آنچه که تصور می 

ن برای ساکنین محله  ترین موضوعاتی که نیازمند توجه جدی است، اعتمادسازی مسئولا رسد یکی از مهم می 

چراکه ساکنین این محله از سطح اعتماد   ؛ شهری است  ۀ های توسع هایی مانند طرح طرح  ۀ اجرای بهین برای 

های  تواند درمجموع موفقیت طرح ند و این عامل می هایی برخوردار نیست چندان بالایی نسبت به چنین طرح 
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متغیر    ۀ پراهمیت اعتماد، آنچه در زمین   ۀ جز مقول . به کند رو  ه هایی روب افزا را با چالش ای از نوع میان توسعه 

ترین  تواند یکی از مهم ن است که این امر خود می ا اجتماعی دارای اهمیت است، سطح پایین آگاهی ساکن 

شده  های مشاهده اعتمادی بسیاری از بی  ، عوامل اثرگذار بر کاهش اعتماد اجتماعی ساکنین باشد و درنتیجه 

طورکه  اما همان  ؛ شهری باشد  ۀ مورد بررسی از اصول و اهداف توسع  ۀ تواند ناشی از عدم آشنایی جامع می 

مطلوبی دارد و    های اجتماعی وضعیت نسبتاًیجار از نظر سایر شاخص ب صومعه   ۀ پیشتر آمد، درمجموع محل 

سو و جلب اعتماد  از یک   ن ا ساکن گاهی  آ   بتوان با افزایش   دوچندان تلاشی    توان امیداوار بود با به همین دلیل می 

 افزای شهری ایجاد کرد.  میان   ۀ توسع   رۀ دربا   آنها آنان از سوی دیگر وضعیت بهتری در وضعیت اجتماعی  

بافت    ۀ دوبار   ۀ که توسع   است آن    این موضوع اهمیت    . بعد اجتماعی به مشارکت تعلق دارد   نخست   ۀ رتب 

اجتماعی که    ۀ . انسجام اجتماعی و شبک است ممکن    های مسئول غیر شهری بدون مشارکت مردم با سازمان 

های  و آگاهی که با افزایش آن شرکت در طرح  دوم و سوم  ۀ رتب  ، شوند های اجتماعی محسوب می سرمایه 

  ۀ رتب   در   اسا، مشارکت    ۀ چهارم و اعتماد که لازم   ۀ رتب   شود، می مجدد    ۀ شدن توسع توسعه موجب عملیاتی 

ن  ا توان انتظار چندانی از ساکن شد، نمی بینی می طورکه پیش در بعد اقتصادی همان   پنجم قرار گرفته است. 

چند که سکونت افرادی با    هر   یرا ز   ؛ ای داشت های توسعه شهری برای مشارکت در طرح   ۀ های فرسود بافت 

روح فقر    گونه مناطق بر مطلوبیت اجتماعی آن اثرات مثبتی دارد، اما عموماًمطلوب اجتماعی در این   ۀ وجه 

ثری داشته باشند. حتی  ؤ بدیهی است که افراد نتوانند حضور م   ، رو اقتصادی بر این جامعه مسلط است و ازاین 

پرداخت    ۀ توانند ازعهد نمی   نیز   شدن شرایط استفاده از تسهیلات مالی و اعتباری ساکنین در صورت فراهم 

  ۀ های حمایتی ویژ های دیگری مانند بسته ریز ناگزیر است تا از ظرفیت برنامه   ، رو این اقساط آن نیز برآیند. از 

 گذاران بخش خصوصی استفاده کند. دولتی و یا سرمایه 

محیطی نیز دارای  یست بیجار، بخش کالبدی و ز صومعه   ۀ افزا در محل میان   ۀ انسانی توسع   ۀ جنب از  جدا  

محله به دلیل ایجاد حس تعلقی که آثار تاریخی، طبیعی و مذهبی در افراد محله    این انداز  چشم اهمیت است.  

  ۀ شود در رتب می   در آنها   مجدد بافت   ۀ مندی به توسع به وجود می آورند و موجب دلبستگی افراد و علاقه 

در صورتی که آلودگی بافت    شود تواند موجب جذب جمعیت  نخست، عدم آلودگی به دلیل آنکه می 

دوم    ۀ در رتب شود،  شدن بافت توسط اهالی اصلی محل می نشین و رها نشین و زاغه ی برای افراد حاشیه ا جاذبه 

بخش کالبدی  در  آخر قرار گرفته است.    ۀ ر رتب قرار گرفته است. فضای سبز به علت کمبود شدید در محله د 

مانند  ؛  ای موارد  دهد که این محله از از دو بعد در وضعیت مطلوبی قرار دارد و جز پاره نیز نتایج نشان می 
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کمی از این نظر    ۀ رسد قابل رفع باشد، دغدغ وجود اماکن مذهبی و برخی بناهای تاریخی که البته به نظر می 

 ریزان و مدیران شهری وجود دارد.  برای برنامه 

  منابع   ، های تخریبی و بناهای ناپایدار که قابلیت استفاده ندارند های بایر و ساختمان در بعد کالبدی زمین 

  اول قرار گرفته است و هر   ۀ پایداری بنا در رتب   ، به همین دلیل   و   آیند افزا به حساب می میان   ۀ اصلی برای توسع 

دوم    ۀ تعداد قطعات در رتب   ، درنتیجه   . است مجدد کاراتر    ۀ برای توسع   ، بندی این قطعات بزرگتر باشد چه دانه 

نشینی که امروزه در اکثر شهرها  جای دارد و بناهایی که تعداد طبقات کمتری دارند، با توجه به سبک آپارتمان 

زیرا    ؛ ترند افزا مناسب میان   ۀ برای توسع در حال افزایش هستند،  غیره    به علت افزایش جمعیت، کمبود زمین و 

. تراکم با تعداد طبقه و سطح  است پذیرتر  دن و مشارکت صاحبان ملک با واحد کمتر امکان بو احتمال قدیمی 

یابد. اهمیت تعداد  ظرفیت توسعه در بافت کاهش می  ، چه تراکم بیشتر باشد  هر  . مستقیم دارد  ۀ اشغال رابط 

پذیری خود به  افزا برای تحقق میان   ۀ . از آنجا که توسع است به این علت    نیز   سه و چهار   ۀ طبقه و تراکم در رتب 

 قرار  یافته توسعه  نواحی  در  اًغالب  که  استفاده  قابل   غیر  های ساختمان  و  خالی  های زمین  بناهای تخریبی، قطعه 

  ، افزا میان   ۀ استفاده از بعد کالبدی در توسع   ۀ دارند نیاز دارد، بعد کالبدی در اولویت قرار گرفته است. لازم 

دوم قرار  رتبۀ  بعد اقتصادی در    ، درنتیجه   . که نیاز به سرمایه دارد ست  ا موجود    های ای ظرفیت کردن بر هزینه 

 گرفته است. 

در بعد خارجی بیشتر مطالعات  دهد که  شده نشان می های انجام پژوهش حاضر با سایر پژوهش   ۀ مقایس 

این توسعه در دستور کار قرار گرفته و سپس پژوهشگرانی    یعنی   ؛ افزا است میان   ۀ بررسی اثرات توسع ای  گونه به 

سنجی را داشته، تفاوت ماهوی دارند.  با پژوهش حاضر که قصد ظرفیت   ، رو این اند و از اثرات آن را سنجیده 

شده  های انجام افزا وجود ندارد، پژوهش میان   ۀ روشنی برای انجام توسع   ۀ از آنجایی که نمون   نیز   در بعد داخلی 

بندی شهر برای  ها به دنبال پهنه پژوهش انجام شده که البته بخش مهمی از این    با رویکرد پژوهش حاضر 

  در هاشمی و همکاران، نسترن و قدسی و زیاری و همکاران  های بنی هش پژو .  اند اجرای این نوع توسعه بوده 

های  ی پهنه ی آنها شناسا   ۀ اما به دلیل اینکه نتیج   ؛ اند و از این نظر با پژوهش حاضر هم راستا بوده بوده  این دسته  

 ، نتایج آنها قابل مقایسه با یکدیگر و با این پژوهش نیست.  است مناسب  

  ذکرشده، . در پژوهش  قابل مقایسه است پور و همکاران  پژوهش داداش   ۀ این پژوهش با نتیج یافته های  

ثیرگذارترین عامل  أ مل ت ا این ع   پژوهش   اما در این   ؛ افزا داشتند میان   ۀ را در توسع   ثیر أ ت   ن عوامل کالبدی کمتری 
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در هر حال وضعیت کالبدی  که  البته از آنجا  ؛  است   بیجار شناسایی شده صومعه   ۀ افزای محل میان   ۀ در توسع 

 ای واحد و یا نزدیک به هم در این دو پژوهش داشت.  نتیجه   کسب توان انتظار  ها یکسان نیست، نمی محله 

 

 . پیشنهادها 7

 : کرد بیجار ارائه  صومعه   ۀ افزای محل میان   ۀ توسع برای  زیر را    های توان پیشنهاد در پایان می 

بهینه از   ۀو افزودن به سطوح برای استفادآنها    امکان حذف  متر و  6زیر   هایراهوجود  بررسی  .  1

 . فضا

 .(R112 ۀ)با توجه به قرارگیری در پهن بیجار صومعه ۀاستفاده از ظرفیت تراکم پایین محل . 2

 .غربی- های بخش میانی محله با جهت شرقیویژه در بلوکاستفاده از بناهای تخریبی به. 3
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