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 چکیده

 یریگباعث شکل زاهدان شهرو ورود افراد مهاجر به بدون برنامه  ،هیرویب ییسترش فضاگ

از مشکلات این شهر همانند شهرهای بزرگ کشور  است. دهیگرددر این شهر  ایحاشیه یهابافت

شناسایی . یکی از موارد مهم در کاهش مشکلات ناشی از آن، بردیم های فرسوده رنجاز بافت یناش

 پژوهشذا است. لدر این شهر های فرسوده ساماندهی بافتبافت فرسوده و  ساماندهیعوامل موثر بر 

-رکای و فرسوده شهر به بررسی عوامل و محهیشناسایی محلات حاشضمن  بر آن دارد، یحاضر سع

حاضر از  پژوهش بپردازد.زاهدان  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندههای موثر بر 

 جامعه آماری پژوهش مردم محلی وتحلیلی است.  -توصیفی روش، کاربردی و از نظر هدف نظر

-به روش نمونه نمونه 146کوکران با استفاده از فرمولهای فرسوده شهر زاهدان بوده که ساکنان بافت

 نامه و سوالات کمیها و اطلاعات از پرسشردید. برای گردآوری دادهساده انتخاب گگیری تصادفی

های فرسوده شهر زاهدان از روش )طیف لیکرت( و مصاحبه استفاده شد. جهت بررسی وضعیت بافت
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های موثر بر ساماندهی بافت استفاده شد. برای شناسایی عوامل و محرک GISتحلیلی و -توصیفی

-استفاده شد. نتایج بررسی وضعیت بافت (SEM)ی معادلات ساختار یسازمدل فرسوده زاهدان از

آباد، کارخانه نمک و پشت گاراژ، محلات شیرآباد، کریم های فرسوده و ناکارآمد زاهدان نشان داد که

ترین محلات دارای بافت فرسوده و ناکارآمد در شهر زاهدان هستند. آباد مهمبابایان، مرداقلی و چلی

های موثر بر ساماندهی بافت فرسوده نیز نشان داد که دلات ساختاری عوامل و محرکنتایج مدل معا

بیشترین تاثیر را بر ساماندهی بافت فرسوده زاهدان داشته است.  10/6عامل اقتصادی با ضریب تاثیر 

با  یو فرهنگ یعامل اجتماع ،01/6ی با ضریب تاثیر شهر ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأسعامل 

 بافت فرسوده ینوساز هایاستیس و عامل 95/6ی با ضریب طیو مح یعامل کالبد ،00/6ریب تاثیر ض

 اند.های بعدی قرار گرفته، در مرتبه01/6با ضریب تاثیر 

 ، شهر زاهدانمدل معادلات ساختاریها، عوامل و محرک ساماندهی، بافت فرسوده، :کلیدیگانواژ
 

 مقدمه

 نیرتریفراگ از یکیدستاوردهای فرهنگ و تمدن و  نیتراز مهم یکیعنوان  شهر به هامروز

(. در عین حال، 000: 0050ی، آملیمیعظ) استمعرفی شده  عصر حاضر یاجتماع هایدهیپد

از  تیبشر یهستند که برا انسانی جوامع یهاستمیس نیتردهیچیاز پ شهر و مناطق شهری

. به طوری که بر اساس گزارش (Dumont et al, 2022: 3) برخوردارند ییبالا تیاهم

و  ها و، شهرکجهان در شهرها تیاز جمع یمیاز ن شی، ب1606سازمان ملل متحد، از سال 

سازمان ملل فرض  یهاینیبشیپ. (United Nations, 2010) کنندیم یزندگ یشهرنواحی 

هر سه نفر، دو نفر از  1609رود تا سال یانتظار م وادامه دارد  ینیرشد شهرنش نیکند که ایم

. (United Nations, 2020) نفر است اردیلیم 9.5کنند که معادل  یزندگ یدر مناطق شهر

متحده اتفاق  الاتیعمدتاً در اروپا و ا ینیشهرنشرشد  گذشته یهادر دههاز نظر مکانی نیز، 

به  یاقتصاد جمعیت و رشدرشد  لیبه دل ینیکه امروزه مرکز شهرنش یافتاده است، در حال

، البته (Moonen et al, 2012: 199) منتقل شده است -از جمله در شهرهای ایران-ایآس

را  یادیز یشهر یهاییو نارسا ها؛  مسائل، چالشتلاو شتابان شهرها، مشک هیرویرشد باین 

را  ینیشهرنشی هاجنبه یتمام کهی ، به نحو(Teklemariam, 2023: 216) داشته یدر پ

ی و همکاران، بیحب) را مختل کرده است یشهر یزندگ یخود قرار داده و گاه ریتحت تأث
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افزایش گسترش محدوده شهرها و  به نوبه موجب ینیشهرنشرویه بی (. این رشد00: 0040

گسترش  گری. از طرف د(Moonen et al, 2012: 198)شده است  یتراکم بافت شهر

با گذشت زمان و عدم توجه و  واغلب شهری تراکم افزایش  نیمحدوده شهرها و همچن

 یو اضمحلال کالبد یدچار فرسودگ تر شهرهاهای قدیمیباعث شده تا بافت مناسب ینگهدار

در  تیجمع دیتراکم شدهمچنین  (.15: 0050مهر و همکاران، )معتمدی گردند یو عملکرد

آسیب  هم به بافت قدیمی شهر یهاقسمت نیبزرگ و نوع سکونت در ا یشهرها هیحاش

ناخواسته و ناهنجار  یهاتباف جادیباعث او هم  (Sun & Chen, 2023: 730) رسانده

 یمیقد یهابافت جیبه تدر ،امر این جهیدر نت(. 09: 0056است )نجاتی،  گردیدهشهر جدید 

ها با از دست بافت نیاند و اخود را از دست داده یاقتصاد -یاعاجتم اتیشهرها کارکرد و ح

، و همکاران یوارث) اندکرده دایپ شیگرا یخود، به سمت رکود و فرسودگ یشهر اتیدادن ح

 یجد بیفرسوده و ناکارآمد در معرض آس یهابافتاین در حالی است که اگر  .(015: 0050

 دیتهد توانندیم زیاطراف ن یهابافت یبلکه برا نشان،یخود و ساکن یتنها برانهقرار گیرند، 

بسیاری از محققان و بر این اساس  .(19: 0066ی و همکاران، کوه پوریعلشوند ) محسوب

از  یک، یهای قدیمی و ناکارآمدهای فرسودگی بافتمعتقدند که برای رفع چالش شهرسازان

فرسوده  یهابافت یو بهساز ساماندهی ندیارتباط، استفاده از فرآ نیکارا و مؤثر در ا هایروش

از  یکی به بافت فرسوده ساماندهی به طوری که (.9: 0050ی و همکاران، فتح) است یشهر

 ,Roberts and Sykes)است شهری تبدیل شده  یعموم یگذاراستیموضوعات مهم در س

 یمهم بخش شهری اثرگذار بوده وریزان و برنامه رانیمد هایرییگمیبر تصمو  ،(75 :2000

 یزندگ طیشرا راهکارهای مناسب برای بالا بردنتدوین و  طیآنان به بهبود شرا هایتیاز فعال

کاهش یکی از راههای  .(Wang et al, 2007: 737) است افتهیمناطق اختصاص  نیدر ا

عوامل موثر بر ساماندهی ها و محرک شناساییی، شهر یهاتباف ی درناهنجار مشکلات و

باشد این عوامل میهای ساماندهی با استفاده از ی فرسوده و به کارگیری روشهاتباف

(Dobler et al, 2015: 117). یموثر در سامانده هایعوامل و محرک یواکاو چرا که 

تواند به عنوان نقشه راهی برای مسئولین شهری می شهر هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت

راهی برای ساماندهی بافت فرسوده شهری باشد. در خصوص شناسایی مناطق حاشیه نشین و 
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شهری بر اساس عوامل شناسایی شده در شهرها  ناکارآمد و ساماندهی بافت فرسوده لذا

 رسد.ضروری به نظر می

شرق جنوب شهر زاهدان به عنوان منطقه مورد مطالعه پژوهش یکی از شهرهای بزرگ 

باشد )امیری یروبرو م یاریبس هایتیبا محدداین منطقه  هایشهر ریسامانند  کشور است که

های فرسوده از بافت یاز مشکلات ناشهمانند شهرهای بزرگ  ( و011: 0060نژاد، و طولابی

معادل  یتیبا جمع کشور شهر نیازدهمیهکتار،  10940شهر زاهدان با وسعت  .بردیرنج منیز 

با  مرز مشترک یدارا نفر است. این شهر( 0059نفوس و مسکن،  عمومی سرشماری) 941106

شهر بزرگ  01شهر زاهدان جز  .(000: 0066و همکاران،  یگلشاه) کشور پاکستان است

و بلوچستان را به خود اختصاص داده  ستانیس تیدرصد جمع 19که  شودیکشور محسوب م

 کنندیم یفرسوده و ناکارآمد زندگ یهاکلانشهر در بافت نیا تیدرصد جمع 00است که 

 و بلوچستان و مرکز شهرستان زاهدان ستانیمرکز استان س این شهر .(0060)شهرداری زاهدان، 

زاهدان با  . شهرشودشناخته می رانیشرق ا جنوب در ترین شهربه عنوان بزرگ است. این شهر

مهاجرت و های استان به این شهر( )مهاجرت از شهرستانتوجه به مهاجرت زیاد داخلی 

یافته و این شهر  رشگستهر ساله ( هاو در برخی موارد پاکستانی هاافغانمهاجرت خارجی )

همین  شده است. رایدر بطن خود پذ وهای فرسوده محلهاین مهاجران را در در گذر زمان 

های ناکارآمد و فرسوده در این شهر موضوع زمینه ساز گسترش حاشیه نشینی و افزایش بافت

هکتار حدود  0111بالغ بر  یهای فرسوده شهر زاهدان با وسعتبافتشده است. به طوری که 

 .(060: 0050زاده و همکاران، )ابراهیم را در خود جای داده است شهر تیدرصد از جمع 0/09

ساکنان با کمبود  هایازمندییخدمات و ن نینظر تأم ازهای فرسوده شهر زاهدان این بافت

اقتصادی،  ،یتیعملکردی، جمع ،یکارکرد سکونت نظر و امکانات مواجه بوده و از لاتیتسه

محدوده از  نیا بالقوه و بالفعل در هایلیپتانس یبرخ رغم وجودبه یو فرهنگ یاجتماع

 یهامواجه هستند. بافت یادهیمسائل و مشکلات عد با ساکنان خود ازهاییبه ن ییپاسخگو

مشکلات عدیده توسعه خود موجب  و یریگمدت زمان شکل یط شهر زاهدان و مذکور

در برخی مناطق حاشیه نشین چون محله روند  نیو ا دهیگرد یشهرخطرساز شهری و 

-در صورتی که جهت دارد. همچنان ادامهآباد، مرادقلی، کریم آباد و غیره شیرآباد، بابایان، چلی
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های فرسوده شهر زاهدان به همین منوال ادامه یابد و مداخلاتی در گیری و توسعه بافت

روز بر مشکلاتشان افزوده گشته و به  به ها روزبافت نیابهسازی و ساماندهی انجام نگیرد 

و  هاتباف نیا یو حل معضلات اساس یدگیرس رو،نهمی از .شوندیم لیتبد آشفتهیی هامکان

 رسد.به نظر می ضروری شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یسامانده اقدامات جمله از

و  واملشهر زاهدان، شناسایی ع ناکارآمد فرسوده و یهابافت یساماندهیکی از الزامات مهم 

زاهدان است. به  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یموثر در سامانده هایمحرک

شهر زاهدان لازم و ضروری است  ناکارآمد فرسوده و یهابافت یساماندههمین خاطر برای 

زاهدان مورد بررسی و  شهر هیحاش ناکارآمد فرسوده و یهابافت یساماندهکه عوامل موثر بر 

 واکاوی قرار گیرد.

 یهابافت یموثر در سامانده هایو محرک وامللذا هدف پژوهش حاضر شناسایی ع

تحقیق،  اصلی زاهدان است. بر این اساس و با توجه به هدف شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و

 سوالات زیر برای این پژوهش مطرح شده است:

زاهدان در کدام مناطق و محلات این شهر قرار دارند و  ناکارآمد شهر فرسوده و یهابافت( 0

 وضعیت هر کدام از آنها چگونه است؟

زاهدان  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهدر موثر  هایو محرک وامل( ع1

 کدامند؟

 پیشینه پژوهش

-نشان میها شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهمرور مطالعات در زمینه 

انجام گرفته است. با این حال فرسوده  یهابافت یساماندهدهد که مطالعات زیادی در مورد 

 فرسوده و یهابافت یموثر در سامانده هایو محرک واملکمی در زمینه واکاوی ع مطالعه

حداقل در شهر زاهدان انجام گرفته است. در ادامه برخی از مطالعات داخلی و  ناکارآمد

اکبرپور  آورده شده است.فرسوده  یهابافت یساماندهخارجی صورت گرفته در خصوص 

استفاده تحلیلی و  -توصیفی وش( در پژوهشی با استفاده از ر0045) د و همکارانسراسکانرو

محله شهری در بافت فرسوده  یو نوساز یمناسب در بهساز یراهبردها SWOT کیتکناز 

شده  دیتول یراهبردهارا مورد بررسی قرار دادند. نتایج مطالعه آنان نشان داد که  تهران روسیس
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 ت،یهدا ستمیاز اجزاء س یکی مات،یتصم یبه عنوان راهنما روسیمحله س یونوساز یبهساز

راهبردها، ابزار عمل  نیا نیب نیاست. بنابرا یشهر یو نوساز یبهساز یزریکنترل و برنامه

-و هم یهماهنگ ،یرگیمیتصم ستمیو س غیره(مقررات و  ،یدولت یگذارهی)سرما یزیبرنامه ر

( 0050ی و همکاران )فتح بر بافت فرسوده محله لازم است. یرگذاریلازم به منظور تاث سویی

 یساماندهی و مدل سوات و همبستگ یاسناد ،یفیتوص یهاروشدر پژوهشی با استفاده از 

را  شهر آمل نیساکن یزندگ تیفیدر ک یداریپا شیافزا کردیبا رو یفرسوده شهر یهابافت

های مختلف مداخله در مورد بررسی قرار دادند و به این نتیجه رسیدند که با توجه به شیوه

های فرسوده لازم فتهای داوطلبانه و تنظیم دوباره زمین در محلات بابافت  فرسوده، روش

است بکار گرفته شود. مردمی بودن، کم هزینه بودن، مالکان اولیه نقش مهمی در این زمینه 

ی در زمینه لتحلی-یفیتوص ای که به صورت( در مطالعه0055ی و همکاران )رزابکیم دارند.

کلانشهر ی زادرون ۀفرسوده بر توسع یهابافت رگذارِیتأث اجتماعی-یفرهنگ یهاتیظرف لیتحل

توسعه  ق،یتحق یفرهنگ-یاجتماع هفت مؤلفهانجان دادند به این نتیجه رسیدند که از بین  زیتبر

در بافت، کمک   تیبه ادامه سکونت در بافت، احساس امن علاقمندیبافت فرسوده  زایدرون

مشارکت  زانیمختلف در بافت بودن و م عیوقا یرگیمشکلات، شاهد شکل لدر ح گانیهمسا

پور یعل اند.داشتهفرسوده  یهابافترا بر  ریتأث نیشتریب بیشهر به ترت یانتخابات شوراهادر 

های آمار توصیفی مانند ای که با استفاده از روش( در مطالعه0066ی و همکاران )کوه

 یو بهساز یعوامل مؤثر بر مشارکت ساکنان در نوساز یبررسهمبستگی و آمار توصیفی به 

پرداختند. نتایج مطالعه آنها نشان داد  : محله عودلاجان تهرانیمورد پژوه یبافت فرسوده شهر

 است. رگذاریتأث نیبه مشارکت ساکن لیبر تما یو فرهنگ یاقتصاد ،یاجتماع هایشاخصکه 

 لیو تحلبه بررسی  SWOTمدل ( در پژوهشی با استفاده از 0060الهی و همکاران )نعمت

 پرداختند و به این نتیجه رسیدند که فرسوده شهر سراوان یبافتها یعوامل موثر بر سامانده

 ادیز یصرفه اقتصادو  محله یو نوساز یبهساز نهیدر زم یمشارکت و همکار هیداشتن روح

( در پژوهشی به 0060و همکاران ) قاسم زادهدر این زمینه هستند.  عوامل موثراز  یبازساز

پرداختند. نتایج مطالعه آنها نشان  نیبافت فرسوده شهرقا یایاح یهاویسناربررسی و تدوین 

دوم  ویاست. سنار نیکارآمد و اقتصاد مطلوب ساکن نی، قوانییطلا اتیاول ح ویسنارداد که 
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 یویسوم سنار ویکارآمد اما اقتصاد نامطلوب است. سنار نی( که در آن قوانیانقره اتی)ح

 اتیح وی)سنار ویسنار نیناکارآمد است. آخر نیانکه در آن اقتصاد مطلوب اما قو یبرنز اتیح

حبیبی و همکاران  ناکارآمد و اقتصاد نامطلوب است. نیفاجعه( قوان یویسنار ای یخاکستر

مناسب  یراهبردها ییشناسااقدام به  SWOT –AHP کیاستفاده از تکن( در پژوهشی با 0061)

نمودند. نتایج مطالعه آنان گویای آن  نیشهر قزو یبافت فرسوده بخش مرکز یجهت سامانده

 شیافزا، وام یاعطا ،بازار و مرکزبه  یدسترس ،یاصل یهاابانیآسان به خ یدسترسبود که 

 هستند. نیشهر قزو یبافت بخش مرکز یفرصت در سامانده نیبرتر یو نوساز یگذارهیسرما

 شبکه لیو تحل کیاستراتژ یهامدل قیبا تلف( در پژوهشی 0061محمدی و سالاری )

(SWOT- ANP)  محله دردشت بافت فرسوده  ینوساز یراهبردها نیو تدو ییشناساه ب

بافت فرسوده  ینوساز یبرا یه راهبرد اصلپرداختند و به این نتیجه رسیدند که س اصفهان

ی و شبکه ارتباط، توسعه تیفیک شیو افزا کیمعابر تنگ و بار افتنیمحله دردشت بهبود 

 باشند.ی میکالبد یهاها و طرحبرنامه عیسر شبردیپ

و  یبافت فرسوده را از منظر اجتماع ینوساز( 1609)0رریپدر خارج کشور محققانی چون 

 ینوساز یهاطرح یبررس مورد بررسی قرار دادند. در به این نتیجه رسیدند که یفرهنگ

بافت  ینوساز یهااستیارزشمند حاصل از س دیفرسوده، به فوا یهاصورت گرفته در بافت

است که در این زمینه عوامل اجتماعی و فرهنگی ساکنان نقش مهمی در بازسازی  فرسوده

( در پژوهشی با استفاده از مدل سازی و 1601و همکاران ) 1های فرسوده دارند. ژنگبافت

مدل پیشنهادی که ارائه دادند برای نوسازی و بهسازی بافت فرسوده شهری نتیجه گرفتند که 

تامین گردد و  گذاران نه بازسازی شهری لازم است منابع مالی به سهولت برای سرمایهزمی

-های جبرانی را به ساکنان تخصیص دهند تا روند نوسازی بافتهای مسئول باید هزینهارگان

و همکاران  0ییهوهای فرسوده شهری را شکل مناسبی و با سهولت بیشتری دنبال شود. 

-هنگدر شهر بافت فرسوده و قدیمی  یو بهساز ینوسازای که در زمینه ( در مطالعه1604)

به امکانات شهری همانند  ساکنان یدسترس هرچههنگ انجام داند به این نتیجه رسیدند که 

                                                           
1. Perrer 

2. Zheng 

3. Hui 
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کار ساکنان تا محل  یمحل زندگ ی بیشتر باشد، فاصلهو خدماتتی بهداش ،یآموزش تمکاناا

لذا  ابند؛ییم شیافزا یشهری و نوساز یبهساز یطرحهاآنها به مشارکت در  لیتما کمتر باشد،

 ازیمورد ن ت زیرساختیامکانا ،یشهر یهابافت یدر بهساز مشارکتدر  بیر ترغوبه منظ دیبا

ی بافت شهری و بازساز( در پژوهش به بررسی 1616) 0دوبه گردد. نیتأم یشهروندان به درست

در شهرهای  ایکاهش خطر بلابهسازی برای  یاستراتژ کو ی داریتوسعه پا آن درمثبت  اثرات

از اهداف توسعه ی بافت شهری بازسازپرداختند. نتایج مطالعه آنها گویای آن بود که  مبابوهیز

و  ریپذجوامع انعطاف تر،منیو ا تریقو هایرساختیبهتر ز . بهبودکندیم یبانیپشت داریپا

( در 1611و همکاران )1تسو .دکنیم تیحما شهری داریو توسعه پا یبازساز از داریپا

را مورد بررسی قرار دادند. نتایج  زیون یخیشهر تار هایبافت ینوساز یهایاستراتژپژوهشی 

کمبود فضا و تعداد ، کم درآمد یهااسکان کارگران و خانوادهپژوهش آنها گویای آن بود که 

های قدیمی شهر در بافت مسکن ینوساز هایی در شهر ونیز از استراتژیخیتار یبناها ادیز

تحت  ساماندهی شهر یهاتیفعال یسازیاستراتژ( در پژوهشی 1610) 0اقلوزیهنیونیز هستند. 

فعال  هیعنوان سرماقرارد دادند و به این نتیجه رسیدند که ی را مورد بررسی اسیس تیمحدود

ساماندهی بافت شهری از راهبردهای مهم  فعال یهاروه، گکنشگران هیحفظ سرماساکنین و 

های کمی و کیفی به بررسی ( در پژوهشی با استفادهاز داده1610و همکاران ) 0دالی هستند.

پرداختند و به این  در نپالفرهنگی  راثیو حفاظت از م یخیتار یشهر یهامحله یبازساز

در  یمعمار راثیم یایحفظ و اح یهاچالش های تاریخیبررسی بافتنتیجه رسیدند که 

مدرن  یهاساختمان یآورفن یاجراکند. را آشکار می دهیدبیآس یخیتار یشهر یهامحله

-تیو اولو یها و تدارکات بازسازنهیهز ی و جدید، برآوردسنت یعناصر معمار بیترک ،مقاوم

( در 1610و همکاران ) 9ویس از راهبردهای مناسب در این زمینه هستند. یساکنان محل یها

های شهری بافت یسازماندهبه  شدهیآورجمع یهامصاحبهپژوهشی با مدل خودهمبستگی و 

، حفظ روابط وکارکسبی پرداختند و به این نتیجه رسیدند که توسعه فقر شهر یهانهیزمدر 

                                                           
1. Dube 

2. Teso 

3. Zihnioğlu 

4. Daly 

5. Weiss 
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از عوامل از فقر  یریجلوگ یبرا یجمع مشارکت جادیو اشهری مجدد منابع  عیتوز ی،تجارنیب

 ساماندهی بافت فرسوده در شهرهای فقیر هستند.

 

 مبانی نظری پژوهش

و ادغام  یعبارت است از ازدحام، فشردگ یبافت شهرریزی شهری، ادبیات برنامه در

 طیو شرا ییآب و هوا طیشرا ،یعیطب طیمح طیشهر که وابسته به شرا کیفضاها و عناصر 

. در مباحث (Salvati et al, 2019: 167) باشدیمنطقه م یتوپوگراف یهایژگیو و نیزم

 اسیدر مق هاییساختار فیتوص معماری و مهندسی خرد و کلان، بافت شهری به عنوان

 ها معرفی شده استها و بلوکمحلات، شبکه یهاتیموقع ی،روابط مکاناجزا و  کوچک از

(Sobstyl et al, 2018: 108). توان به بافت شهری دارای انواع مختلفی است. از جمله می

های جدید و بافت های تاریخی، بافتهای قدیمی، بافت میانی، بافت پیرامونی، بافتبافت

 فرسوده و غیره اشاره کرد.

آن به  سابقه است و یجهانضوعی ، موهای فرسوده )موضوع پژوهش حاضر(در این بین بافت

. بر (Zheng et al, 2017: 362) گرددیبرم اروپا دوم در یجهاننگ بعد از ج یهایبازساز

شکل  یطولان یزمان ندیباشد که در فرآ یم یو فرسوده، بافت یمیبافت قداساس تعاریف، 

اکبرپور ) است دهیعصر حاضر گرفتار گرد یو امروز در محاصره تکنولوژ افتهی نیگرفته و تکو

(. این بافت به دلیل فرسودگی کالبدی و برخورداری 09: 0045د و همکاران، سراسکانرو

 -پذیر دارای ناپایداری مکانیهای آسیبنامناسب از خدمات شهری، و وجود زیرساخت

. این بافت فرسوده به سبب فقدان برنامه توسعه و (Dickens, 2003: 42)فضایی هستند 

-گونه به (.14: 0066هی و همکاران، پور کوآید )علیگیری آن بوجود مینظارت فنی بر شکل

: 0051)رستمی و نظری،  است صیساختمان قابل تشخ ظاهر از هابودن آن راستانداردیکه غ ای

 ,Tang) دبا شدت متوسط را ندارن ایزلزله مقابل در مقاومت تاب عمدتاً هابافت نیا هی. ابن(10

 و به دلیل آسیب پذیری نیازمند ساماندهی و بهسازی هستند. (450 :2021

و قدیمی  شهری یهابخشبه معنای دخالت در  بافت فرسوده یساماندهمحقیقان،  طبق نظر

ی شهری تعریف شده است نیبازآفرتجدید حیات یا  و همه جانبه در زمینه فنی یکردیرو ذاتخا
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(Hui et al, 2018: 146). های فرسوده شهری به عنوان روشی برای بافت، ساماندهی در واقع

های تواند به عنوان عاملی در جهت رفع چالشاند که مینام بردهخود بافت شهرسازی از درون 

و راهبرد  یهدف اصل. (Samiei and Sayafzadeh, 2016: 267) باشدرویه شهری رشد بی

مجموعه به چرخه  نیا بازگرداندنقدیمی بافت  یمداخله برای بهسازی و سامانده یاساس

ر لازم ط(. به همین خا455: 0056یی، دلخوش کسماو  کشوردوست) شهری است یزندگ

 و بهسازی شوند.دهی های فرسوده سامانها و مشکلات شهری، بافتاست که برای رفع چالش

که ارائه شده  فرسوده یهابافتمختلفی در مورد  یسامانده یو الگوها هاهیمکاتب، نظر

کاهش میزان بافت فرسوده و رفع  یبرا یبه عنوان منبع خوب تواندیم استفاده از این نظریات

به  .(Chan and Lee, 2008: 245) شهر عمل کند ندهیآروی آنها و بهتر شدن های پیشچالش

شهرها،  یمیقد یهامداخله در بافت ینگرش برا نیا روانیپ و کالیراد یهینظرعنوان مثال 

و  بیو تخر کنندیم زیارزشمند تجو یکهن را با حفظ آثار فرهنگ یهادگرگون کردن بافت

از  .(000: 0050ی و همکاران، محمد) شودیمطرح م یشنهادیبه عنوان تنها راه حل پ ،ینوساز

و  یتوسعه اقتصاد یدر راستا دیبا یو نوساز یبهسازیی کارکرد گرا طرفداران نظریه نظر

یی فرهنگ گرا. محققان طرفدار نظریه (Manupati et al, 2018: 473) شهر باشد یکارکرد

 یهازنده کردن ارزش قیاز طر یو نوساز ی: بهسازیماد یازهایبر ن یمعنو یازهاین تیارجح

با این  (.015 -160: 0040و پوراحمد،  یشماعدهند )را مورد تاکید قرار می گذشته یفرهنگ

سند  کی بافت فرسوده معتقد است که 0نیجان راسکمانند  محافظه کارانه پردازان هینظرحال 

 کامتازه و استح یهااضافه کردن بخش ایناهماهنگ  یهاحذف بخش یاست و برا یخیتار

 :Bromley et al, 2005) انجام شود یاقدام دیو خطرناک، نبا داریناپا یهابه قسمت دنیبخش

 یمرمت، باز زنده ساز (1661)1لئوناردو بنه ولویی چون عقلا یهینظرطرفداران  برخی .2408(

 .(Benevolo, 2002: 145) اندرا مورد تاکید قرار داده یمیقد یهامشروط در بافت یو نوساز

 یهادر جهت یشهر یرشد و توسعه آت ،یشهر داریتوسعه پا ها درهینظراین  یریکارگبه

های فرسوده گرفته است و در زمین ساماندهی بافتانجام  داریمناسب و به صورت فشرده و پا

                                                           
1. John Ruskin 
2. Leonardo Benevolo 
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 ها و رفع آنها کاربردهای فراوانی دارند.ها، چالشو ناکارمد شهری و شناسایی عوامل و محرک

مل موثر بر ساماندهی بافت فرسوده شهری را به ا( عو1609به عنوان مثال دوبلر و همکاران )

عوامل  دهیچیپ باتیتوسط ترککنند که معرفی میشهرها  یایو پو یچندوجه یهایژگیوعنوان 

( 1609پرر) .(Dobler et al, 2015: 117) دنشومی نییتع یاقتصاد-یو اجتماع یانسان ،یعیطب

نیز معتقد است که شناسایی عوامل موثر بر ساماندهی بافت فرسوده شهری سبب توسعه بهتر و 

و این عوامل متنوع  .(Perrer, 2015: 86)شوند ساماندهی ماسب بافت ناکارآمد شهرها می

 یاقتصاد - یاجتماع تیوضعیی، ربنایز ساتیو تأس یامکانات، خدمات شهرمختلف هستند، 

شهری تاثیر مستقیی  فرسوده یهابافت یساماندهاز عوامل مهمی هستند که بر  ساکنان بافت

به  ساکنان یدسترس( 1604یی و همکاران )هواز نظر  (.090: 0050ی و همکاران، وارثدارند )

 یکمتر محل زندگ ی بیشتر، فاصلهو خدمات یبهداشنت ،یآموزش تمکاناامکانات شهری همانند ا

 شیافزا ی راشهری و نوساز یبهساز یآنها به مشارکت در طرحها لیتما تا محل کنار سناکنان،

 هایبافت یمشارکت شهروندان در امر بهسازعوامل چون  .(Hui et al, 2018: 148) ددهیم

 یاجتماع یداریو پا ایمحله تیو هو یساکنان، حفظ خاطره جمع تیرضا شیفرسوده، افزا

نیز از دیگر عواملی است که به صورت مستقیم و غیر مستقیم بر ساماندهی بافت فرسوده محله 

بودن  فراهم( 1616دوبه ) (.44: 0066ی و همکاران، پور کوهیعلشهری تاثیرگذار هستند )

 برخورد، به مشارکت یشهر تیریمد توجهی، مردم تیریمد ینهادها لیتشک یبستر لازم برا

مشارکت  یهانهیوجود زم، بهبود مسکن یخانوارها برا یعلاقه بالاها، خانمانو بی با معتادان

را به عنوان عوامل موثر بر ساماندهی  املاک یخصوص تیمالکساکنان محله و بافت و در 

 یمسئولان برا عزم .(Dube, 2020: 107)اند بافت ناکارآمد و قدیمی شهرها معرفی کرده

معابر و  ضیمقررات مربوط به تعر وجودمرکز شهری و بافت فرسوده،  یدخالت در بازساز

مردم در اداره  مشارکتو  بناها یمقررات مربوط به نوساز وجود، تداخل در شبکه راهها

ی نیز به عنوان عوامل موثر بر ساماندهی بافت ناکارآمد و قدیمی شهرها و طرح نوساز یولسوال

ی، وضعیت محل یوجود شورابر عوامل ذکر شده (. علاوه10: 0050اند )فتاحیان، معرفی شده

 مالی و اقتصادی ساکنان، سرمایه گذاری شخصی اهالی، قوانین و مقررات دولتی، شرایط

 یداریپابافت شهری، در بالا درآمد  بااسکان افراد اقلیمی و محیطی، محیط زیست محلی، 
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مختلف  یسازمانها نیبهتر ب یهماهنگی ساکنان، مسائل سلامت روانی، طیمح ستیز

انسجام های محلی شهری، سیاست مسکن و شهرسازی، ی)شهری(، تدوین برنامهدولت

بر موثر  هایو محرک واملو غیر نیز از دیگر ع اشتغال شیمشاغل و افزا یداریپای، اجتماع

ریزی توسعه شهری و ساماندهی بافت شهری هستند که در برنامه فرسوده یهابافت یسامانده

  ناکارآمد شهری باید مورد توجه جدی قرار گیرند.

با توجه به عوامل موثر و نظرات مطرح شده اقدام  نظری و مبانیاساس  ( نیز بر0در شکل )

. ترسیم این مدل بر اساس مطالعات نظری ارائه شده پژوهش گردید به تدوین مدل مفهومی

ها و متغیرها ترسیم و ارائه شده و روابط بین نظریات، مفاهیم، فصل مبانی نظری، شاخص

بررسی قرار  مورد فت فرسودههای موثر بر ساماندهی بامحرکها و ابعاد، عوامل، شاخص

با استفاده از نظریات و دیدگاههای مرتبط با ساماندهی بافت فرسوده در این مدل  گرفته است.

عوامل موثر، اهداف، متغیرها و ابعاد شناسایی و ارائه شد. در ادامه با استفاده از پیشینه و ادبیات 

اسایی و در مدل مفهومی آورده های ساماندهی بافت فرسوده شهری شنتحقیق عوامل و محرک

ساماندهی بافت فرسوده شهری موثر بر  یوامل و محرک هاشد. در ادامه و به همین ترتیب  ع

ها، توسعه کالبدی، توسعه و ارتباطات آن با ساماندهی بافت ناکارآمد که به رفع چالش

 شود، آورده شد.ها که در نهایت به پایداری شهری منجر میزیرساخت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



00                       ...      یموثر در سامانده های¬عوامل و محرک یواکاو                         دومسال بیست و 

 

 

 

 
 1041مدل مفهومی پژوهش، نگارندگان،  -1شکل 

 قه مورد مطالعهطمن

 یشهرهااز کلان یکیزاهِدانْ قه مورد مطالعه پزوهش حاضر، شهر زاهدان است. شهر طمن

 از هامون، شهرستان به شمال سمت ازکه  و بلوچستان است ستانیو مرکز استان س رانیا

افغانستان و پاکستان و از غرب به شهرستان  کشورهای به شرق از تفتان، شهرستان به جنوب
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زاهدان در شهر  .(0060، و بلوچستان ستانیاستان ساستانداری پرتال ) شودیم یفهرج منته

جنوب شرق تهران واقع شده و  یلومترکی 0050و در فاصله  کشورمحدوده جنوب شرق 

نفوس و مسکن  یعموم یسرشمار هیزاهدان برپا تیجمع ارتفاع دارد. ایمتر از سطح در 0049

 نیادر حال حاضر . است بوده نفر 941٬106بالغ بر  رانیمرکز آمار ا یدیخورش 0059سال 

هدان در گانه شهر زا 9های مناطق . ویژگیاست تشکیل شدهمحله  99منطقه و  9 ازشهر 

 ( آورده شده است.0جدول )
 گانه شهر زاهدان 5های مناطق ویژگی -1 جدول

 1041پژوهش،  هایمنبع: یافته
 تراکم نسبی جمعیت وسعت)هکتار( تعداد محله زاهدان یمناطق شهر

 2/66 10151 6/1111 11 1منطقه 

 1/11 116512 1/1116 11 2منطقه 

 156 161610 2/1000 11 3منطقه 

 6/116 125666 2/1532 11 6منطقه 

 2/60 151125 3/2261 11 0منطقه 

 1/11 010661 1255 00 کل شهر

 

( نقشه مناطق شهری زاهدان به تفکیک آورده شده است. بر این 1همچنین در شکل )

 باشد.به همراه محلات آنها به عنوان منطقه مود مطالعه این پژوهش می مذکورمنطقه  9اساس 
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 1041نقشه موقعیت شهر زاهدان و تفکیک مناطق شهری آن، نگارندگان،  -1شکل 

 روش پژوهش

باشد چون به بردی میرباشد. از این نظر کااز نظر هدف کاربردی می حاضرپژوهش 

( و ارائه شهر هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یساماندهبررسی واقعیت مناطق شهری )

حل برای رفع مشکل و مسئله پرداخته است. از نظر نوع و روش نیز جز تحقیقات راه

تحلیلی بوده و در آن راهبرد  -هیت، توصیفیباشد. از نظر روش و ماتحلیلی می -توصیفی

های گردآوری اطلاعات در این روش پیمایشی، اسنادی، و موردی به کار گرفته شده است.

شوند. در تحقیق حاضر برای ای و میدانی تقسیم میطورکلی به دو دسته کتابخانهتحقیق به

مختلف تحقیق، تعاریف و گردآوری اطلاعات در مورد رویکردها، مبانی نظری و متغیرهای 

ها در ای و اسنادی استفاده شد. برای گردآوری داده، از روش کتابخانهنظری تحقیقمفاهیم 

موثر  هایو محرک واملزاهدان، و شناسایی ع ناکارآمد شهر فرسوده و یهابافتمورد وضعیت 

زاهدان از روش میدانی و  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهء و در ارتقا

نامه محقق ساخت و مصاحبه ها و اطلاعات، علاوه بر پرسشاستفاده شد. این داده پیمایشی
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ای شهر جامعه آماری پژوهش حاضر، شامل خانوارها و ساکنان محلات حاشیه گردآوری شد.

شهر  0066بر اساس آمار و اطلاعات سال باشد. زاهدان که دارای بافت فرسوده است می

هزار خانوار  90بوده است. در حدود  (خانوار000٬101نفر جمعیت و ) 116466زاهدان دارای 

برای تعیین تعداد نمونه این جامعه آماری از اند. های فرسوده این شهر سکونت داشتهدر بافت

با توجه به جمعیت ساکنان  و به روش تصادفی ساده استفاده شد. یاحتمالگیری روش نمونه

ها تعداد نمونه و با استفاده از فرمول کوکران خانوار( 90666) ای شهر زاهدانمحلات حاشیه

نمونه به دست آمده است. با این حال  1/100تعداد  0/6با خطای  . بر این اساسمشخص شد

 انتخاب شد.نهایی ونه نم 146 و با پیشنهاد استاد راهنما و مشاور برای دستیابی به نتایج بهتر

ها سعی شد که وضعیت آگهی پاسخگویان و سطح سواد آنها در نظر برای تکمیل پرسشنامه

ها و وتحلیل دادهبرای تجزیهالمکان از افراد با سواد کمک گرفته شود. گرفته شود و حتی

 یهابافتآمده و برای پاسخگویی به سوال اول و در زمینه بررسی وضعیت دستاطلاعات به

زاهدان و شناسایی وضعیت مناطق و محلات این شهر از نظر بافت  ناکارآمد شهر فرسوده و

استفاده شده است. برای  GISهای ثانویه و فرسوده از مشاهده، تحلیل کیفی و از آمار داده

موثر در  هایو محرک واملپاسخگویی به سوال دوم پژوهش در زمینه شناسایی و ارزیابی ع

زاهدان و بعد از تدوین و تکمیل  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یاماندهسء و ارتقا

 و ضریب تاثیر سهم نییبه تع (SEM)ی معادلات ساختار یسازبه کمک مدل ای،نامهپرسش

 هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهبا افزایش عوامل و ارتباط آن  نیاز ا کیهر 

 .پرداخته شد شهر

با استفاده از روایی محتوا و با استفاده از  پرسشنامه ابزارروایی  وضعیتدر مطالعه حاضر 

و  استفاده شد ایی شهری و آمایش منطقهجغرافیا رشته ها درکارشناسان و اساتید دانشگاهنظر 

روایی مورد تایید قرار گرفت. آن، در ابزار سنجش و رفع  آنها بعد از اصلاح موارد مد نظر

 گرفته شد و میزان آزمونپیش نامهپرسش 09 شامل اولیه نمونه پایایی، از یک سنجش منظوربه

بعد  9شده کل که برای میزان آلفای محاسبه .شد کرونباخ محاسبه آلفای روش با اعتماد ضریب

باشد که بالاتر از حد معمول می 40/6در نظر گرفته شده بود نشان داد که الفای کل برابر با 

 (.1است. بنابراین می توان گفت که پایایی ابزار سنجش مورد تایید است )جدول  16/6
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 شدهمیزان آلفای محاسبه -1جدول 

 1041های تحقیق، منبع: یافته

 میزان آلفای کرونباخ تعداد گویه )نماگر( ابعاد

 40/6 9 یشهر ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأس

 45/6 0 بافت فرسوده ینوساز یهااستیس

 41/6 0 های اجتماعی و فرهنگی ساکنانشاخص

 50/6 1 یاقتصاد هایشاخص

 40/6 1 متغیرهای کالبدی و محیطی

 63/4 61 کل
 

 های پژوهشیافته

ای پاسخگویان شرح داده شد. های فردی و زمینههای تحقیق ابتدا ویژگیبرای بررسی یافته

زاهدان در محلات این شهر توضیح داده  ناکارآمد شهر فرسوده و یهابافتوضعیت  در ادامه

ناکارآمد  فرسوده و یهابافت یساماندهدر موثر  هایو محرک واملشد. در نهایت به واکاوی ع

 زاهدان پرداخته شد. شهر هیحاش

 ی گان محلدهندهپاسخهای فردی و زمینه ویژگی

باشد. در روش ر، مردم محلی میهمانطوری که گفته شد جامعه آماری پژوهش حاض

نمونه از مردم محلی نیز برای این  146تحقیق گفته شد که با استفاده از فرمول کوکران 

نمونه آماری پژوهش نشان  146بررسی  های اماری استفاده شد.مطالعه به عنوان نمونه

درصد زن بوده که بیشترین  16درصد مرد و در حدود  46داد که از نظر جنسیت، 

فراوانی و درصد متعلق به مردان بوده است. بررسی وضعیت تاهل پاسخگویان نیز نشان 

اند. از نظر سنی نیز که به درصد پاسخگویان مورد مطالعه متاهل بوده 14داد که نزدیک 

 05تا  06بندی شده بود، بیشترین فراوانی و درصد متعلق به افراد چهار گروه سنی دسته

درصد نمونه آماری  06ل سن بوده که روی هم رفته بیش از سا 05تا  06سال سن و 

ها نشان داد که بیشتر متعلق به این دو گروه سنی بوده است. از نظر تحصیلات نیز یافته
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اند که روی هم رفته نزدیک به پاسخگویان دارای مدرک لیسانس و فوق لیسانس بوده

اند. از نظر نوع مالکیت رفتهدرصد نمونه آماری را این دو گروه تحصیلی در بر گ 19

درصد پاسخگویان  16درصد دارای مسکن شخصی بوده و در حدود  46مسکن نیز 

سابقه سکونت در بافت اند. نهایتا نتایج  از نظر ه و مسکن شخصی نداشتهدمستاجر بو

تا  9درصدبین  00سابقه سکونت داشته،  سال 9کمتر از درصد  06نشان داد که  فرسوده

درصد بابا ده سال به بالا  5/10اند و تنها حدد بافت قدیمی سکونت داشته سال در 06

اند.. اطلاعات تکمیلی این نمونه آماری در جدول های فرسوده سکونت داشتهدر بافت

 ( به صورت کامل آورده شده است.0)

 ویانسخگپا یانهیو زم یفرد یهایژگیو -6جدول 

 2041های تحقیق، منبع: یافته

 

 سن تاهل وضعیت جنسیت

 سال 05تا  06 سال 05تا  06 سال 15تا  16 مجرد لمتاه زن مرد
به  96

 بالا

 10 40 51 15 00 101 99 119 تعداد

 9/1 0/15 0/00 1/14 9/11 9/11 1/05 0/46 درصد

 پاسخگویانمیزان تحصیلات 

 دکترا فوق لیسانس لیسانس دیپلم/فوق دیپلم 

 99 55 000 01 تعداد

 0/05 0/09 1/06 0/0 درصد

 نوع مالکیت مسکن

 در ازای خدمات استیجاری شخصی 

 6 99 119 تعداد

 6 0/05 0/46 درصد

 سابقه سکونت در بافت فرسوده 

 سال به بالا 14 سال    14تا  5 نیب سال 5کمتر از  

 01 060 001 تعداد

 5/10 0/00 06 درصد
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 زاهدان شهر ناکارآمد فرسوده و یهابافتبررسی وضعیت 

درصد  00 در حدود 0060شهرداری زاهدان در سال های ثانویه بر اساس اطلاعات و داده

)شهرداری زاهدان،  کنندیم یفرسوده و ناکارآمد زندگ یهادر بافت شهرزاهدان تیجمع

افغانستان و  یاهورشا کب یجوارزاهدان به دلیل همشهر نشان داد که  ی نیزهابررسی .(0060

ین کشورها دارای اشتراکات قومی، نژادی و مذهبی است. از سویی از اقوام ا یاریسبا بپاکستان 

ها دیگر ناپایداری سیاسی و اقتصادی حاکم بر افغانستان باعث مهاجرت تعداد زیادی از افغان

این  های خدماتی، تجاری، و موقعیت مکانیبه شهر زاهدان گردیده است. همچنین ویژگی

شهر، گرانی و کمبود زمین و مسکن در کالبد اصلی شهر زاهدان موجب شده که مهاجرین 

زیادی در این شهر و بدون رعایت ضوابط و قوانین شهرسازی در قالب ساخت و سازهای غیر 

کالبدی  -قانونی و غیر مجاز به احداث الونک، مساکن بی کیفیت و با اشکال ناهنجار فضایی

ای ناکارآمد در شهر زاهدان ها حاشیهاند. همین امر سبب توسعه بافتمودهدر حواشی شهر ن

 0110٫1فرسوده در شهر زاهدان برابر است با  یهادر حال حاضر مساحت بافتشده است. 

مناسب، نبود  لیسبز، عدم وجود معابر و مس یکمبود فضا چونمسائلی  با آنها اغلب که هکتار

-بافت یسازمان مادر تخصص) هستند روبه رو یکیزیف یهاتیب و محدودلادفع فاض ستمیس

های فرسوده و ناکارآمد (. بررسی بافت0055ی، وزارت راه و شهرساز ،یفرسوده شهر یها

های محقق و همچنین اطلاعات از شهرداری زاهدان و شهر زاهدان با توجه به بررسی

نشان داد که محلات شیرآباد، های انجام شده در این زمینه و در مورد شهر زاهدان پژوهش

ترین محلات دارای آباد مهمکریم آباد، کارخانه نمک و پشت گاراژ، بابایان، مرداقلی و چلی

فرسوده و  هایبافت تیوضع( 0بافت فرسوده و ناکارآمد در شهر زاهدان هستند. در شکل )

بر اساس  شده است.های فرسوده آورده ترین محلات دارای بافتو مهم ناکارآمد شهر زاهدان

های فرسوده و ناکارآمد بافتهای میدانی محققان مشخص شد که این محلات دارای بررسی

( 0ی، و مهندس یفن هایالشی، چ/ مالیاقتصاد هایچالشی چون هایچالشو  ای هستندحاشیه

-چالشی و / اجتماعیفرهنگ الشی، چو حقوق یادار هایچالشی، طیمح ستیز هایچالش

های این بخش از پژوهش بنابراین و با توجه به یافتهی روبرو هستند. رساختیو ز یکالبد های

محله شیرآباد، کریم آباد، کارخانه نمک و پشت گاراژ، بابایان، مرداقلی و  1توان گفت که می
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بافت در واقع ترین محلات دارای بافت فرسوده و نا امن در شهر زاهدان هستند. آباد مهمچلی

مناطق نوساز و  9و  1، 0قرار دارند و مناطق  0و  0زاهدان فقط در مناطق  هیده حاشفرسو

شهر هستند که فاقد بافت فرسوده و افراد حاشیه  و اکثرا محلات ثروتمندتر و مرفع جدیدتر

که  0و  0باشند. در واقع سه منطقه مذکور از مناطق دارای بافت جدید بوده و منطقه نشین می

های فرسوده در آنها قرار گرفته اکثرای جای افراد فقیرتر و از ای و بافتمحلات حاشیه

 شوند.تر شهر زاهدان محسوب میمحلات قدیمی
 

 
 1041نگارندگان،  ،به تفکیک محلات فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدان هایبافت تیوضع -6شکل 

 

 زاهدان شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهدر موثر  هایو محرک واملع

 هایو محرک واملپژوهش در زمینه شناسایی و ارزیابی ع دومبرای پاسخگویی به سوال 

زاهدان از روش کمی  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهء و موثر در ارتقا

موثر در  هایو محرک واملع ابتدا طریق ادبیات تحقیقابتدا از استفاده شد. برای انجام این امر، 

ای طراحی شد. بعد از نامهشناسایی و پرسشناکارآمد  فرسوده و یهابافت یساماندهء و ارتقا



10                       ...      یموثر در سامانده های¬عوامل و محرک یواکاو                         دومسال بیست و 

عوامل و  (SEM)ی ساختار معادلات یسازبه کمک مدل ای،نامهتدوین و تکمیل پرسش

 ها شناسایی و تحلیل گردید. برای این منظور ابتدا مدل مفهومی پژوهش بر مبنایمحرک

 (.0تشکیل گردید )جدول  ناکارآمد فرسوده و یهابافت یساماندهها و ابعاد شاخص

 

 

 

 

 شاخص و ابعاد مورد استفاده در مدل معالات ساختاری -0جدول 

 2041های تحقیق، بر اساس ادبیات تحقیق، منبع: یافته

 شاخص عوامل
نماد 

 )علامت(

امکانات، خدمات و 

 یشهر ییربنایز ساتیتأس

 Q1 و ...( آب، برق، گاز، تلفن) ترمنیو ا تریقو به تاسیسات شهریدسترسی 

 Q2 ی بیشترو خدمات یبهداشنبه امکانات  ساکنان یدسترس

 Q3 خدمات شهریاکنان تا محل اس یکمتر محل زندگ فاصله

و  رویحمل و نقل، آب و فاضلاب، ن یهاشبکههای )به زیرساخت یدسترس

 (سوخت
Q4 

 Q5 ی شهریآموزشبه امکانات  ساکنان یدسترس

 ینوساز یهااستیس

 بافت فرسوده

 Q6 مرکز شهری و بافت فرسوده یدخالت در بازساز یمسئولان برا عزم

 Q7 قوانین و مقررات دولتی در خصوص بافت فرسوده شهری

 Q8 معابر و تداخل در شبکه راهها ضیمقررات مربوط به تعر وجود

 Q9 ی و بهسازی بافت فرسودهو طرح نوساز وجود برنامه ها

به مشارکت  یشهر تیریمد توجهی و مردم تیریمد ینهادها لیشکت

 ساکنان
Q10 

 Q11 ی)شهری(مختلف دولت یسازمانها نیب یهماهنگ

های اجتماعی و شاخص

 فرهنگی ساکنان

 Q12 فرسوده هایبافت یمشارکت شهروندان در امر بهساز

 Q13 ایمحله تیو هو یحفظ خاطره جمع

 Q14 به ساماندهی بافت فرسوده شهری یمیقد نیساکنعلاقه تمایل و 

 Q15 نیساکن نیدر ب یمذهبی و اشتراکات فرهنگ وجود

 Q16 در بافت ساکن یطبقه اجتماع طیشراو  یِتیساختار جمع

 Q17 ی و ساکنن به بهسازی محلهادراک و نگرش اجتماع محل
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 شاخص عوامل
نماد 

 )علامت(

 یاقتصاد هایشاخص

 Q18 بهسازی و نوسازسازی یاستفاده از وام ها امکان

 Q19 دیبازار به عنوان مرکز خر ساختار واشتغال  لاتیبه تسه یدسترس

 Q20 در بافت و املاک نیارزش افزوده زم لیپتانس

 Q21 اصلاح آن ای یکاربر رییجهت تغ یصاحبان مراکز تجار یاقتصاد لاتیتسه

 Q22 مالکان اولیه و مالکیت خصوصیو وجود  یخصوص تیمالک

بافت در بالا درآمد  بااسکان افراد  وضعیت مالی و اقتصادی ساکنان و

 شهری
Q23 

 Q24 ی(دولت سرمایه گذاری در بافت فرسوده )سرمایه گذاری شخصی و

متغیرهای کالبدی و 

 محیطی

 Q25 محله و ناحیه شهری یاراض میملا بیش

 Q26 درون بافت شهریی در میوجود معابر قد

 Q27 و کالبد شهری بهبود مسکن یبراساکنان  یعلاقه بالا

 Q28 شرایط اقلیمی و وضعیت محیط زیست محلات شهری

 Q29 های دیگراز بافت ناکارآمد یشهر یهاانواع بافت یجداساز

 Q30 و معابر شهرها ساختمان ساختکار رفته در مصالح به

 Q31 در محلات شهری کیباروجود معابر تنگ و 

 

های معادلات از مدل عاملی مرتبه دوم که خود نوعی از مدل برای بررسی این عوامل

فرض برای سنجش  شیمدل پ مدل، این در( استفاده شد. Amosفزارنرمساختاری هستند )در 

آزمون از اعمال  نیا .و اعتبار مدل است های برازشبارهای عاملی ابعاد و شاخص داریمعنی

بدست ی توسط مدل ساختاری فعل هایمجموعه دادهبر  (Chi-square) رئاسکوآزمون کای

باشد، خروجی  666/6داری این مدل )پیش فرض( برابر یا کمتر از اگر سطح معنی آید.می

در ه مدل حداقل به دست آمدباشد. باشد و مدل عاملی قابل قبول میدار میها و مدل معنیداده

-و سطح معنی (Chi-square= 70.003)دو ( آورده شد که با توجه به مقدار کای9 -9جدول )

توان گفت که مدل از اعتبار و معناداری قابل قبولی ، می(Probability level =0 .000)داری 

 باشد.برخوردار می
 (هحداقل به دست آمدساماندهی بافت فرسوده شهری ) فرض شیمدل پ جهینت -5جدول 

 1041های تحقیق، منبع: یافته



10                       ...      یموثر در سامانده های¬عوامل و محرک یواکاو                         دومسال بیست و 

 سایز مدل
-کای

 رئاسکو
 داریمعنی تعداد پارامترها تخمینی فرض(درجه آزادی )پیش

146 100/0616 006 10 666/6 

 

توسط آزمون پیش فرض مدل عوامل و  یبافت فرسوده شهر یساماندهبعد از تایید مدل 

 شد. برای تبیین این مدل عاملهای ساماندهی بافت فرسوده شهری تحلیل و تبیین محرک

 ، عاملبافت فرسوده ینوساز هایاستیس ی، عاملشهر ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأس

متغیر آورده شده در  00ی و طیو مح یکالبدی، عامل اقتصاد ، عاملساکنان یو فرهنگ یاجتماع

 ( آورده شد.0جدول )

امکانات، خدمات و  که عوامل پنهاندهد نتایج حاصل از آزمون مدل مورد نظر نشان می 

و  یاجتماع ، عاملبافت فرسوده ینوساز هایاستیس ی، عاملشهر ییربنایز ساتیتأس

شاخص همگی قادرند مدل  00ی و طیو مح یکالبدی، عامل اقتصاد ، عاملساکنان یفرهنگ

( پارامترهای 0گیری نمایند. در شکل )ساماندهی بافت فرسوده شهری را سنجش و اندازه

زاهدان در حالت استاندار نشان داده شده است.  یبافت فرسوده شهر یساماندهلامدای مدل 

باشد. عامل دارای بیشترین بار عاملی می 10/6در این مدل عامل اقتصادی با ضریب تاثیر 

 یو فرهنگ یعامل اجتماع ،01/6ی با ضریب تاثیر شهر ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأس

 هایاستیس و عامل 95/6ی با ضریب طیو مح یعامل کالبد ،00/6با ضریب تاثیر  اکنانس

های موثر بر های بعدی عوامل و محرک، در مرتبه01/6با ضریب تاثیر  بافت فرسوده ینوساز

اند. با این حال هنوز درباره اینکه ساماندهی بافت فرسوده و ناکارآمد شهری زاهدان قرار گرفته

 ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأسبعد اقتصادی نسبت به عوامل پنهان دیگر ) بار عاملی

ساکنان، عامل  یو فرهنگ یبافت فرسوده، عامل اجتماع ینوساز هایاستیعامل س ،یشهر

توان قضاوت داری است یا خیر، نمیی( دارای تفاوت معنیطیو مح یعامل کالبد ،یاقتصاد

ضرایب غیر مستقیم نیز مورد بررسی قرار گیرد که در بخش بعدی کرد. چرا که باید اثرات و 

اثرات غیر مستقیم آورده شده است. بدین معنی که علاوه بر اثرات مسقیم، اثرات غیر مستقیم 

 ها نیز مورد بررسی قرار گیرد.متغیرها و شاخص
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1 

 1041نگارندگان، ، موثری و عوامل بافت فرسوده شهر یساماندهبرآوردهای استاندارد مدل  -0شکل 

 (p)ی معیار، نسبت بحرانی و سطح تحت پوشش غیراستاندارد، خطا ریمقاد( 0) در جدول

 یلامدا دارا یاز آن است که کلیه پارامترها یجدول فوق حاک جینتا. نشان داده شده است

ها . همچنین مقدار برآورد شده هر یک از عاملباشندیبا مقدار صفر م یداریتفاوت معن



19                       ...      یموثر در سامانده های¬عوامل و محرک یواکاو                         دومسال بیست و 

توان گفت که بار عاملی بعد اقتصادی نسبت به عوامل پنهان باشد. لذا میبایکدیگر متفاوت می

بافت  ینوساز هایاستیعامل س ،یشهر ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأسدیگر )

ی( دارای طیو مح یعامل کالبد ،یساکنان، عامل اقتصاد یو فرهنگ یفرسوده، عامل اجتماع

دهد کلیه است که نشان می 69/6 در کلیه روابط فوق کمتر از p مقداراست.  داریتفاوت معنی

 .اندقرار گرفته یتجرب یهاداده تیمدل مورد حماروابط رگرسیونی 

ها  و عوامل موثر بر ساماندهی بافت فرسوده شهری بررسی اثرات غیر مستقیم شاخص

ی موثر بر شهر ییربنایز ساتیتأسامکانات، خدمات و زاهدان نشان داد از میان پنج شاخص 

 ساماندهی بافت فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدن، سه شاخص دسترسی به تاسیسات شهری

اکنان تا محل اس یکمتر محل زندگ و ...(، فاصله آب، برق، گاز، تلفن) ترمنیو ا تریقو

نقش  ها،ی شهری نسبت به سایر شاخصآموزشبه امکانات  ساکنان یدسترسخدمات شهری و 

کند. این ایفا می یشهر ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأسمهمی در تبیین متغیر پنهان 

امکانات، خدمات و های عامل ها دارای اثرات متفاوتی نسبت به مابقی شاخصشاخص

و  یبهداشنبه امکانات  ساکنان یدسترسی داشته است. دو شاخص شهر ییربنایز ساتیتأس

و  رویحمل و نقل، آب و فاضلاب، ن یهاشبکههای )به زیرساخت یدسترسی بیشتر و خدمات

ی ساماندهی شهر ییربنایز ساتیامکانات، خدمات و تأس( اثر کمتری در تبیین عامل سوخت

 اند.بافت فرسوده شهر زاهدان داشته

 بافت فرسوده ینوساز هایاستیسها و متغیرهای عامل بررسی اثرات غیر مستقیم شاخص

های این عامل نشان داد های بین شاخصشهری زاهدان و بررسی تفاوت فت فرسودهباموثر بر 

ی و بهسازی بافت فرسوده، و طرح نوساز که از بین شش متغیر این عامل، وجود برنامه ها

 تیریمد ینهادها لیشکو ت معابر و تداخل در شبکه راهها ضیمقررات مربوط به تعر وجود

ساکنان اثرات متفاوت و بیشتری نسبت به مابقی به مشارکت  یشهر تیریمد توجهی و مردم

دخالت در  یمسئولان برا عزمهای این عامل داشته است. با این حال سه شاخص شاخص

مرکز شهری و بافت فرسوده،  قوانین و مقررات دولتی در خصوص بافت فرسوده  یبازساز

ن اثر غیر مستقیم را بر تبیین ی)شهری( کمتریمختلف دولت یسازمانها نیب یهماهنگشهری و 

 اند.مدل ساماندهی بافت فرسوده شهری زاهدان داشته
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بافت  ی موثرو فرهنگ یاجتماعها و متغیرهای عامل بررسی اثرات غیر مستقیم شاخص

های این عامل نشان داد که از بین شش متغیر این های بین شاخصو بررسی تفاوت فرسوده

 تیو هو یحفظ خاطره جمعدر بافت،  ساکن یطبقه اجتماع طیشراو  یِتیساختار جمع عامل

ی و ساکنن به بهسازی محله اثرات متفاوت و بیشتری ادراک و نگرش اجتماع محلای و محله

 های این عامل بر ساماندهی بافت فرسوده شهری داشته است.نسبت به مابقی شاخص

به  یمیقد نیساکنعلاقه و ، تمایل فرسوده هایبافت یمشارکت شهروندان در امر بهساز

نیز هرچند  نیساکن نیدر ب یمذهبی و اشتراکات فرهنگ وجودساماندهی بافت فرسوده شهری، 

 اند. ایم این اثرگذاری متفاوت بوده است.اثرا گذار بوده

 بافت فرسودهی موثر بر اقتصادها و متغیرهای عامل بررسی اثرات غیر مستقیم شاخص

های این عامل نشان داد که از بین هفت متغیر های بین شاخصشهری زاهدان و بررسی تفاوت

 لاتیتسهو وجود مالکان اولیه و مالکیت خصوصی،  یخصوص تیمالکچهار متغیر  این عامل

 یاستفاده از وام ها امکان، اصلاح آن ای یکاربر رییجهت تغ یصاحبان مراکز تجار یاقتصاد

بر اثرات در بافت علاوه و املاک نیارزش افزوده زم لیپتانسازی و بهسازی و نوسازس

های فرسوده شهر غیرمستقیم متفاوت، بیشترین اثر را بر عامل اقتصادی و ساماندهی بافت

بازار به عنوان  ساختار واشتغال  لاتیبه تسه یدسترساند. اثرات غیر مستقیم زاهدان داشته

بافت شهری و در بالا درآمد  بااسکان افراد  اقتصادی ساکنان و، وضعیت مالی و دیمرکز خر

ی( کمترین اثر غیر مستقیم را دولت سرمایه گذاری در بافت فرسوده )سرمایه گذاری شخصی و

 اند.بر تبیین مدل ساماندهی بافت فرسوده شهری زاهدان داشته

بافت موثر بر  یطیو مح یکالبدها و متغیرهای عامل بررسی اثرات غیر مستقیم شاخص

های این عامل های بین شاخصشهری زاهدان و بررسی تفاوت بافت فرسودهموثر بر  فرسوده

محله و ناحیه شهری، شرایط  یاراض میملا بیش نشان داد که از بین هفت متغیر این عامل،

در محلات شهری  کیوجود معابر تنگ و باراقلیمی و وضعیت محیط زیست محلات شهری، 

و معابر شهر بیشترین اثرات غیر مستقیم را بر ها ساختمان ساختکار رفته در بهمصالح و 

اند. اثر غیر یدر محلات فرسوده و ناکارآمد شهری زاهدان داشتهبافت فرسوده شهر یسامانده

بهبود  یبراساکنان  یعلاقه بالا ی در درون بافت شهمری،میوجود آثار و معابر قدمستقیم 
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های دیگر نسبت به از بافت ناکارآمد یشهر یهاانواع بافت یجداسازو کالبد شهری و  مسکن

 های موثر با ساماندهی بافت فرسوده شهری زاهدان کمتر بوده است.سایر شخص

 فرسوده و یهابافت یساماندهدر موثر کلی  هایو محرک واملبررسی اثرات غیرمستقیم ع

ان داد ک به ترتیب بیشترین اثرات غیرمستقیم مربوط به زاهدان نیز نش شهر هیناکارآمد حاش

ی، عامل طیو مح یکالبدیی، عامل ربنایز ساتیتأسو  امکانات، خدماتی، اقتصادعامل 

 بوده است. بافت فرسوده ینوساز هایاستیس ی وو فرهنگ یاجتماع
 

 موثری و عوامل بافت فرسوده شهر یساماندهمدل برآوردهای غیراستاندارد  -3جدول 

 1041های تحقیق، منبع: یافته

   
Estimate S.E. C.R. P 

 ساتیتأسو  امکانات، خدمات

 ییربنایز
<--- 

ساماندهی بافت فرسوده 

 شهری
1.878 .097 7.082 *** 

بافت  ینوساز هایاستیس

 فرسوده
<--- 

ساماندهی بافت فرسوده 

 شهری
.822 .074 5.888 .001 

 ---> یو فرهنگ یاجتماععامل 
ساماندهی بافت فرسوده 

 شهری
.853 .091 6.461 *** 

 ---> یاقتصادعامل 
ساماندهی بافت فرسوده 

 شهری
2.695 .094 9.276 *** 

 ---> یطیو مح یکالبدعامل 
ساماندهی بافت فرسوده 

 شهری
1.000    

Q1 <--- 
 ساتیامکانات، خدمات و تأس

 ییربنایز
1.101 .123 8.924 *** 

Q2 <--- 
 ساتیخدمات و تأسامکانات، 

 ییربنایز
.645 .293 5.461 .002 

Q3 <--- 
 ساتیامکانات، خدمات و تأس

 ییربنایز
1.000    

Q4 <--- 
 ساتیامکانات، خدمات و تأس

 ییربنایز
.940 .130 7.237 *** 

Q5 <--- 
 ساتیامکانات، خدمات و تأس

 ییربنایز
.086 .072 1.193 .233 
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Estimate S.E. C.R. P 

Q6 <--- 
بافت  ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.357 .062 5.774 *** 

Q7 <--- 
بافت  ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.418 .062 6.721 .023 

Q8 <--- 
بافت  ینوساز هایاستیس

 فرسوده
1.000    

Q9 <--- 
بافت  ینوساز هایاستیس

 فرسوده
1.023 .046 12.463 *** 

Q10 <--- 
بافت  ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.881 .047 9.591 *** 

Q11 <--- 
بافت  ینوساز هایاستیس

 فرسوده
.856 .053 8.158 *** 

Q12 <--- یو فرهنگ یاجتماع  .695 .093 6.461 *** 

Q13 <--- یو فرهنگ یاجتماع  1.000    

Q14 <--- یو فرهنگ یاجتماع  .650 .094 6.276 .032 

Q15 <--- یو فرهنگ یاجتماع  .853 .116 7.324 *** 

Q16 <--- یو فرهنگ یاجتماع  1.009 .342 8.467 *** 

Q17 <--- یو فرهنگ یاجتماع  .935 .201 6.998 *** 

Q18 <--- یاقتصاد  1.042 .038 15.463 *** 

Q19 <--- یاقتصاد  .853 .116 7.324 *** 

Q20 <--- یاقتصاد  1.000    

Q21 <--- یاقتصاد  1.055 .041 15.651 *** 

Q22 <--- یاقتصاد  1.888 .099 8.682 *** 

Q23 <--- یاقتصاد  .998 .131 7.129 *** 

Q24 <--- یاقتصاد  .941 .131 7.012 *** 

Q25 <--- یطیو مح یکالبد  1.011 .047 12.221 *** 

Q26 <--- یطیو مح یکالبد  .699 .098 6.222 .002 

Q27 <--- یطیو مح یکالبد  .637 .283 5.001 .002 

Q28 <--- یطیو مح یکالبد  1.000    
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Estimate S.E. C.R. P 

Q29 <--- یطیو مح یکالبد  .486 .073 3.906 .004 

Q30 <--- یطیو مح یکالبد  .935 .129 6.224 *** 

Q31  یطیو مح یکالبد  .997 .130 7.011 *** 

 

 گیرینتیجه

شهر زاهدان به عنوان منطقه مورد مطالعه پژوهش از شهرهای بزرگ جنوب شرق کشور 

. بردیهای فرسوده رنج ماز بافت یاز مشکلات ناشاست که همانند شهرهای بزرگ کشور 

ساکنان با کمبود  هایازمندییخدمات و ن نینظر تأم ازهای فرسوده شهر زاهدان بافت

اقتصادی،  ،یتیعملکردی، جمع ،یکارکرد سکونت نظر و ازو امکانات مواجه بوده  لاتیتسه

محدوده از  نیا بالقوه و بالفعل در هایلیپتانس یبرخ رغم وجودبه یو فرهنگ یاجتماع

برای رفع  مواجه هستند. دهاییمسائل و مشکلات عد با ساکنان خود ازهاییبه ن ییپاسخگو

ناکارآمد  فرسوده و یهابافت یساماندهها لازم و ضروری است که این مشکلات و چالش

زاهدان مورد بررسی و واکاوی قرار گیرد. یکی از موارد مهم در کاهش مشکلات  شهر هیحاش

های فرسوده و شناسایی عوامل موثر بر ساماندهی بافت فرسوده ناشی از آن، ساماندهی بافت

خدمات و  نینظر تأم ازهای فرسوده شهر زاهدان بافتاین شهر است. از سویی دیگر، 

 ،یکارکرد سکونت نظر و امکانات مواجه بوده و از لاتیساکنان با کمبود تسه هایازمندیین

بالقوه و  هایلیپتانس یبرخ رغم وجودبه یو فرهنگ یاقتصادی، اجتماع ،یتیعملکردی، جمع

 یا دهیمسائل و مشکلات عد با ساکنان خود ازهاییبه ن ییمحدوده از پاسخگو نیا بالفعل در

 شهرو ورود افراد مهاجر به بدون برنامه  ،هیرویب ییسترش فضاهمچنین گ مواجه هستند.

یکی از موارد مهم در  است. دهیگرددر این شهر  ایحاشیه یهابافت یریگباعث شکل زاهدان

های فرسوده و شناسایی عوامل موثر بر کاهش مشکلات ناشی از آن، ساماندهی بافت

ضمن  بر آن دارد، یحاضر سع پژوهشذا در این شهر است. لبافت فرسوده اماندهی س

 یساماندهای موثر بر هرک ای و فرسوده شهر، به بررسی عوامل و محشناسایی محلات حاشه

 بپردازد.زاهدان  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت
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زاهدان و مناطق و محلات این  ناکارآمد شهر فرسوده و یهابافتنتایج پژوهش در زمینه 

باعث  زاهدان شهرو ورود افراد مهاجر غیرایرانی به  هیرویب ییسترش فضاگ شهر نشان داد که

از سویی دیگر و به است.  دهیگرددر این شهر  فرسوده متراکم و نا امن یهابافت یریگشکل

ها، و غیره با ین بافتهای فرسوده، مهاجرات زیاد افرارد فقیر به ادلیل قدیمی بودن بافت

های بسیاری روبر است. بر اساس نتایج پژوهش محلات شیرآباد، کریم آباد، کارخانه چالش

ترین محلات دارای بافت فرسوده و نا امن آباد مهمنمک و پشت گاراژ، بابایان، مرداقلی و چلی

و  0زاهدان در منطقه و نا امن شهر  فرسوده هایبافتدر شهر زاهدان هستند. با توجه به نتایج 

 مهینهای فرسوده و ناکارآمد بیشتر در اند. به طوری که این بافتهزاهدان مستقر شده 0منطقه 

هایی از شرق شهر و تا حدودی برخی محلات ی، شمال شرقی، و شمال غربی و بخششمال

اسکان مهاجرین ایرانی چون  ییهایژگیداشتن واند. در این محلات به دلیل مرکزی قرار گرفته

قومیت گرایی در این محلات، ، ی این محلاتقدمت بالاو غیر ایرانی )افغانی و پاکستانی( 

 کمعرض  ی مناسب و بهینه،، کمبود خدمات شهریساختمانجمعیتی بسیار بالا، تراکم تراکم 

حاشیه یی برای بالا تیظرف فقیر بودن ساکنان و رواج موادفروشی در این محلات،معابر و 

نشینی داشته و این مسائل باعث افزایش نا امنی در این محلات شده که نیازمند ساماندهی و 

هایی برا نوسازی، بهسازی و ساماندهی بهسازی و همچنین نیازمند تدوین راهبردها و استراتژی

قومیت چون قدمت بالا،  ییهایژگیداشتن ودر این محلات به دلیل و رفع نا امنی هستند. 

ی ، کمبود خدمات شهریساختمانجمعیتی بسیار بالا، تراکم قطعات، تراکم  یزدانگیرایی، گر

ی یی برابالا تیظرف یو املاک دارا یمناسب اراض متیمعابر و ق کمعرض  مناسب و بهینه،

حاشیه نشینی هستند که بسیاری از مهاجران افغانستانی، پاکستانی و مهاجران سیستان و 

 خود جای داده است.بلوچستانی را در دل 

ء و ارتقا به عنوان عواملی در جهتموثر  هایو محرک واملنتایج پژوهش در زمینه ع

امکانات، خدمات و نشان داد که پنج دسته مهم  هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یسامانده

و  یاجتماع هایشاخص، بافت فرسوده ینوساز هایاستیسی، شهر ییربنایز ساتیتأس

ترین ی به عنوان مهمطیو مح یکالبد یرهایمتغی و اقتصاد هایشاخص، ساکنان یفرهنگ

زاهدان  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهدر موثر  هایو محرک واملع
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آب، ) ترمنیو ا تریقو هستند. بر اساس نتایج، متغیرهایی چون دسترسی به تاسیسات شهری

 یدسترسخدمات شهری و اکنان تا محل اس یکمتر محل زندگ هو ...(، فاصل برق، گاز، تلفن

ی و بهسازی بافت فرسوده، و طرح نوساز ی شهری، وجود برنامه هاآموزشبه امکانات  ساکنان

 تیریمد ینهادها لیشکو ت معابر و تداخل در شبکه راهها ضیمقررات مربوط به تعر وجود

طبقه  طیشراو  یِتیساختار جمع عاملساکنان، به مشارکت  یشهر تیریمد توجهی و مردم

ادراک و نگرش اجتماع ای و محله تیو هو یحفظ خاطره جمعدر بافت،  ساکن یاجتماع

و وجود مالکان اولیه و مالکیت  یخصوص تیمالکی و ساکنن به بهسازی محله، محل

 امکان، اصلاح آن ای یکاربر رییجهت تغ یصاحبان مراکز تجار یاقتصاد لاتیتسهخصوصی، 

در بافت،  و املاک نیارزش افزوده زم لیپتانسبهسازی و نوسازسازی و  یهااستفاده از وام

محله و ناحیه شهری، شرایط اقلیمی و وضعیت محیط زیست محلات  یاراض میملا بیش

 ساختکار رفته در مصالح بهدر محلات شهری و  کیوجود معابر تنگ و بارشهری، 

یدر بافت فرسوده شهر یساماندهو معابر شهر بیشترین اثرات غیر مستقیم را بر ها ساختمان

لازم است که برای ساماندهی و بهسازی  اند.محلات فرسوده و ناکارآمد شهری زاهدان داشته

ریزنن و سیاست گزاران مورد توجه برنامهها این عوامل و محرکبافت فرسوده این شهر 

 گیرند.کشوری و شهری زاهدان قرار 

های پژوهش حاضر، پیشنهادت زیر برای ساماندهی بافت فرسوده و قدیمی در راستای یافته

 شهر زاهدان پیشنهاد و ارائه شده است:

های مهم شهر زاهدان ورود مهاجرن غیر ایرانی وجه به اینکه یکی از چالشتبا  –

زاهدان است، ای های فرسوده و قدیم و حاشیه)افغانستانی و پاکستانی( به بافت

جلوگیری از ورود این مهاجران و کنترل بیشتر بر ورود و کنترل جمعیتی این 

های فرسوده زاهدان توان عاملی در جهت بهبود فرایند ساماندهی بافتمهاجران می

 باشد؛

شهری(  -ها به شهر زاهدان )به خصوص مهاجرت روستاکاهش و تعدیل مهاجرت –

نشیی شهر زاهدان است، پیشنهادی دیگر در زمینه هترین علل گسترش حاشیکه از مهم

 باشد؛زاهدان می شهر 0و  0در مناطق  ساماندهی بافت فرسوده
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به امکانات شهری همانند  ساکنان یدسترس هرچهنتایج مطالعات نشان داد که  –

تا محل کنار  یمحل زندگ ی بیشتر باشد، فاصلهو خدمات یبهداشنت ،یآموزش تمکاناا

 یشهری و نوساز یبهساز یآنها به مشارکت در طرحها لیتما سناکنان کمتر باشد،

 ،یشهر یهابافت یدر بهساز مشارکتدر  بیبه منظنور ترغ دیلذا با ابند؛ییم شیافزا

 ؛گردد نیتأم یشهروندان به درست ازیمورد ن ت زیرساختیامکانا

ریت فضای شهری در شهر زاهدان و تدوین به کارگیری مدیران شایسته و آشنا به مدی –

در بین ساکنان بافت فرسوده شهر زاهدان از راهکارهای  اشتغال سالمسیاست ایجاد 

 های فرسوده این شهر است؛مهم دیگر ساماندهی بافت

های ساماندهی بافت فرسوده و نا امن شهر زاهدان بر تدوین راهبردها و استراتژی –

اختصاصی محلات و اصلاح محلات بر اساس این های اساس خصوصیات و ویژگی

 های فرسوده زاهدان است؛راهبرها از دیگر پیشنهادات ساماندهی بافت

 یو روان یروح یازهاین ،یرفاه یازهاینتحقیق و انجام پژوهشی در زمینه شناسایی  –

های های فرسوده شهری که باعث ایجاد انگیزه برای ساماندهی بافتساکنان بافت

تواند پیشنهادی جهت تحقیقات آتی مرتبط با موضوع شوند میو قدیمی میفرسوده 

 کنونی باشد؛

 ،یشخص یهادگاهیدو بررسی  های فرسوده شهری،بافت ساکنان یهازهیانگ یبررس –

تواند پیشنهادی برای تحقیقات آتی و برای ایجاد های فرسوده میساکنان بافت ،یمعنو

 باشد؛انگیزه بیشتر در این زمینه 

 منابع

 یو مداخله در بافت فرسوده یبر سامانده یلی(. تحل0050. )نیآفرگل ی،ملکی، سیع ،زادهمیابراه .0

، (0)00 ی،انسان یایجغراف یآباد(. پژوهشهاشهر خرّم ی: بافت فرسودهیمورد ی)مطالعه یشهر

101- 100. 

 ی(. استفاده از راهبردها0045اصغر. ) یفنیعابد، احمد ،پوراحمد ،محمد ،اکبرپور سراسکانرود .1

و  ایتهران. جغراف روسیحله س .م یبافت فرسوده مطالعه مورد یو نوساز یمناسب در بهساز

 .44-09 (0ّ)10، یطیمح یزیبرنامه ر
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 یهمکار تیموفق یهاعوامل و شاخص یابیارز (،0060، )نژاد، مهرشادیطولابی، عل ،یریام .0

علوم  مجله، :شهرستان زاهدانیمطالعه مورد یتوسعه گردشگر ی( در راستاCBC)یمتقابل مرز

 .000 -010(، 06)0ی،  و فنون مرز

 یهابافت یو نوساز ی، بهساز(0040)، ابوالفضل ،ینیپور احمد، احمد و مشک ومرث،یک ،یبیحب .0

 انتشارات انتخاب، تهران. ،یکهن شهر

 یبند تیو الو ییشناسا ،(0061) ل،یاسماع ،یاکبر یعل، سهینف ،یمرصوص ،منوچهر ،یبیحب .9

باز  کردیبا رو نیشهر قزو یبافت فرسوده بخش مرکز یمناسب جهت سامانده یراهبردها

 ،(0)10، ستیز طیانسان و مح ،SWOT –AHP یهاکیبا استفاده از تکن داریپا یشهر ینیآفر

95-19. 

بر  دیبا تأک یبافت فرسوده شهر ییفضا لی(. تحل0051، نرگس. )ینظر ی،شاه بخت ی،رستم .0

 یزیآبادغرب(. برنامه ر: شهر اسلامی)نمونه مورد یفرهنگ -یکیزیف یسامانده یراهبردها

 .00-05 ،(0)0، ییفضا

،  ایعلم جغراف دگاهیاز د یشهر یو نوساز ی(، بهساز0040احمد، ) ،پور احمد ،یعل ی،شماع .1

 انتشارات دانشگاه تهران.

 یفرسوده شهر یهابافت ی(. نوساز0050. )نینازن ی،زیتبر، مهیحل یی،الکا ،جلال ی،آملیمیعظ .4

 یو پژوهش یشهر چالوس(. فصلنامه علم 0: محله ی)نمونه مورد یمشارکت مردم کردیبا رو

 .009-009 ،(0)1 ی،انسان یاینو در جغراف ینگرش ها

عوامل مؤثر بر  ی(. بررس0066. )یمرتض ی،رغلامیم ،میمر ی،رمضان ،پانته آ ی،پور کوه یعل .5

: محله عودلاجان یمورد پژوه یبافت فرسوده شهر یو بهساز یمشارکت ساکنان در نوساز

 .56-19 ،(0)0 ،سبز تیریتهران. هنر مد

کلان شهر تهران،  4(، تحلیل بهسازی و نوسازی بافت فرسوده منطقه 0050فتاحیان، سیدامیر. ) .06

 شهری، تهران، دانشگاه عدالت تهران.رساله دکترای رشته شهرسازی، گرایش برنامه ریزی 

 یفرسوده شهر یهابافت ی(. سامانده0050حسن. ) ی،محمد کیب، روسیس ی،شفق ،هیرق ی،فتح .00

: بافت فرسوده شهر آمل(. ی)نمونه مورد نیساکن یزندگ تیفیدر ک یداریپا شیافزا کردیبا رو

 .00 -0 (،0)06ی، انسان یاینو در جغراف یهانگرش یو پژوهش یفصلنامه علم

 یها وی(. ارائه سنار0060. )ی، مصطفانیرفخری، اممیقاسم زاده، فاطمه سادات، رهنما، محمد رح .01

 .05 -19 (،0)19، یاهیناح توسعه و ای. جغرافنیبافت فرسوده شهرقا یایاح
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باقرآباد  ابانیبافت فرسوده خ ی(. سامانده0056حسن.) یی،دلخوش کسما، رضایعل ،کشوردوست .00

 .064-45 ،(1)0 ،فضا ییایجغراف شیرشت. مجله آما

بافت فرسوده  ینوساز یراهبردها نیو تدو ییشناسا(، 0061، )زهرا ی،سالار ،جمال ی،محمد .00

: محله دردشت ی( )مطالعه موردSWOT - ANPشبکه ) لیو تحل کیاستراتژ یهامدل قیبا تلف

 .04 -06(، 00)0ی، او منطقه یشهر داریفصلنامه مطالعات توسعه پا، اصفهان(

بافت  یکالبد –ییساختار فضا لی(. تحل0050محمد. ) ی،نور، روسیس ی،شفق ،جمال ی،محمد .09

شهر دوگنبدان(.  : بافت فرسودهی)مطالعه موردیو بهساز ینوساز کردیبا رو یفرسوده شهر

 .014-069 ،(1)0، ییفضا یزیبرنامه ر

فرسوده  یهابافت یو نوساز ی(. بهساز0050. )هیرقیی، رضا، رضا ،حسن پور ،اکبر ،مهریمعتمد .00

 یزیرقروه(. مطالعات برنامه لری: محله قی)مطالعه مورد یبر مشارکت مردم دیبا تأک یشهر

 .00-15 ،(10)5 ی،انسان یسکونتگاه ها

 یها تیبر ظرف یلی(. تحل0055محمد. ) ی،اجزاشکوه، میمحمدرح ،رهنما ،حهیمل ی،رزابکیم .01

: کلانشهر یمورد ۀدرون زا )مطالع ۀفرسوده بر توسع یهابافت رگذارِیتأث اجتماعی -یفرهنگ

 .50-11 ،(1)1 ی،شهر یاجتماع یای(. جغرافزیتبر

 00منطقه  0و  1 ینواح ی)مطالعه مورد یبافت فرسوده شهر یامانده(، س0056نجاتی، فاطمه، ) .04

هران واحد ت یدانشگاه آزاد اسلامی، آزاد اسلام دانشگاهکارشناسی ارشد  نامه انیپا، تهران(

 ی.و علوم انسان اتیدانشکده ادبی، مرکز

عوامل  لیو تحل یبررس(، 0060، )میمر ی،بستان انیمیکر، محمودرضا یانور، دیمجی، نعمت الله .05

نو در  ینگرش ها ،)مورد مطالعه: شهر سراوان( یفرسوده شهر یبافتها یموثر بر سامانده

 .40 -10(، 90) 00یف )انسان یایجغراف

(. ساماندهی بافت فرسوده شهری 0050نعمت الله. ) ،رضایی، تقوایی، مسعود، حمیدرضا ،وارثی .16

 .090 -015(، 1)1، ریزی فضاییبرنامه، )نمونه موردی: شهر شیراز(
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