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 چکیده

اند. امروزه نیز رو بودهها روبهشهرها با تغییرات جمعیتی زیادی ناشی از جنگ، سوانح طبیعی و بیماری درگذشته

ری از دست دادن جمعیت در بلندمدت است شهرها دارای تحولات جمعیتی زیادی هستند. در این راستا پژمردگی شه

کیفیت زندگی تأثیر بسزایی بر ماندگاری گردد. در این راستا شهر  ای ازمنطقهزوال یک شهر یا  منجر بهتواند میکه 

 برخی زائران در این منطقه این که  وجود بابا حرم مطهر رضوی است؛  جوارهمساکنان دارد. منطقه هشت مشهد که 

هدف پژوهش حاضر شناسایی علت  رو بوده است.هش جمعیت ساکن روبهبا کا 5831از سال  اند ولیاسکان یافته

که جهت بررسی پنج  های کیفیت زندگی استپژمردگی شهری در این منطقه و تحلیل پژمردگی شهری با شاخص

در منطقه شناسایی ها حمل و نقل شهری، شرایط اقتصادی، اجتماعی و محله و وضعیت دسترسی به کاربریشاخص 

 گردآوری اطلاعات از طریق تحلیلی است؛ روش -، توصیفیکاررفتهبهاین تحقیق از نوع کاربردی بوده و روش  .شدند

نشان  یبررس ینا یجنتااست.  مشهد بوده 3شهروندان ساکن در منطقه ای و تکمیل پرسشنامه از مطالعه منابع کتابخانه

های داری برقرار است و کیفیت زندگی از محرکردگی شهری رابطه معنیبین کیفیت زندگی و پژم دهد کهمی

به  Smart PLSافزار در نرم شده استاندارد یونیرگرس یهابر اساس وزنرود همچنین پژمردگی شهری به شمار می

 دگیکیفیت زن یزانرا بر م یرتأث یشترین( ب64/0) یاجتماع یتنشان داد که وضع یبررس مورد یهاشاخص یکتفک

  .گذاشته است کیفیت زندگی یزانبر م یمنف یر( تأث-66/0) اقتصادی ضعیتوولی دارد  منطقه

 .مشهدتغییرات جمعیتی، پژمردگی شهری، ، کیفیت زندگی های کلیدی:واژه

 

mailto:javad.najar72@mshdiau.ac.ir
mailto:javad.najar72@mshdiau.ac.ir
mailto:m.daneshvar@srbiau.ac.ir
mailto:m.daneshvar@srbiau.ac.ir
mailto:amirreza_rezayee@yahoo.com
mailto:amirreza_rezayee@yahoo.com


 

2 

 

 

 مقدمه .1

و  5)ساتا شودیجوامع و مردم استفاده م یرفاه عموم یفتوص یدر سراسر جهان برا یزندگ یفیتکصطلاح ا

در بعضی موارد نیز با عباراتی چون یک زندگی خوب، شادی در زندگی، و  (8، ص.6055 همکاران،

ها نشان بررسی(. 536، ص. 5833پور و حیدری، رضایتمندی و مواردی از این قبیل معرفی شده است )تقی

تر از ای عمیقچنین رابطهو کنند، بسیار پیچیده بوده ها با مکانی که در آن زندگی میدهد که روابط انسانمی

حالت  ( بنابراین566: 5831صرف بودن در آن مکان یا مواجهه با آن مکان است )مداحی و همکاران، 

این  .(556، ص. 6053، 6)فاریا شودمی یط زیستیو مح یاقتصاد ی،اجتماع یهاشامل جنبه که دارد یچندبعد

موقعیتش در زندگی است )کوهی نصرآبادی و همکاران، اش، به معنای برداشت فرد از مفهوم در معنای اولیه

 یشادمان ی،فشار روان یط،وضع سلامت، مح ی،زندگ یطدر سطح درآمد مردم، شرا ییرتغ(. 540، ص. 5405

آن را  ییراتو تغ یزندگ یفیتآن به شکل مرکب ک یرنظ یگرد یرمتغ ینو چند یروابط اجتماع ی،خانوادگ

ای است که دارای به هر ترتیب کیفیت زندگی مفهوم گسترده (.6، ص.5831 کلته، ی وند )جاجرمکیم یینتع

پذیری یک ناحیه، عنوان قابلیت زیست های مختلف است. برخی آن را بهمعانی گوناگون برای افراد و گروه

عنوان رفاه عمومی، بهزیستی اجتماعی،  هایی برای میزان جذابیت و برخی بهعنوان سنجه برخی دیگر به

از محل  مندییترضا (.635، ص. 6003، 8)اپلی و منون اندشادکامی، رضایتمندی و غیره تفسیر کرده

و آرامش و وجود  یتامن ی،آموزش ی،فرهنگ ی،و رفاه یحیامکانات و خدمات تفر یلاز قب یسکونت به عوامل

سان دو گونه رابطه واقع ان (. در65ص. 5830دارد )پوراحمد و همکاران،  یبستگ یتعاملات اجتماع یفضا

)نحوه تصرف  یفیدر آن( و رابطه ک اکن)ابعاد مسکن، افراد س یخود دارد. رابطه کم یمسکون یطبا مح

 یمسکون یا یزیکیف یط( است که انسان با محیرفاه یلاتمسکن، نوع مسکن و رابطه درآمد با مسکن، تسه

  (.516ص. 5835و همکاران،  یمیخود دارد )به نقل از ابراه

کند تا واجد خصیصه شهر بودن های بسیاری را طلب میعنوان یکی از بسترهای حضور انسان زمینه به شهر

 مورداز گذشته تا امروز شهرها به جهت اهمیت اقتصادی نسبت به روستاها (. 33، ص. 5833شود )نوروزی، 

رشد و  یکه شهرها دارا دهدینشان م یختار حال ینا با( 64، ص. 5405هستند )صفوی و شاهمیرانی،  توجه

را بر  یراتتأث ترینیقعم یتراستا نوسانات جمع یندر ا (.83: 5333، 4)ریبزینسکی و لینمان زوال هستند

(. امروزه 60، ص. 5836من، آن است )چپ یرانیترک سکونتگاه و و یر،تأث ینشکل سکونتگاه دارند؛ بدتر

                                                      
1 Psatha 
2 Faria 
3 Epley and Menon 
4 Rybczynski and Linneman 
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، ص. 6053و همکاران،  5)ساکاموتو شده است یو جد یجرا یادن یاز شهرها یاریدر بس یتکاهش جمع

از  یاریبه بس شدن یلتبد یمشترک برا یرمس یکبه  یشهر یپژمردگ یستم،دوم قرن ب یمهو از ن (680

 طور به (.5153، ص. 6054و همکاران،  6)هاسه شده است یشمال یکایبزرگ در سراسر اروپا و آمر یشهرها

که  شودیم یدارپد یدر درجه اول هنگام گذارانیاستو س یزانرمهدر دستور کار برنا یشهر یپژمردگ ی،کل

( در شهر مشهود باشد؛ یساتو تأس هایرساختآن )رها کردن، ترک کردن، استفاده نشدن از ز فیمن یراتتأث

 آن است یشاز افزا یریجلوگ یبرا ییو ابزارها یکردهاشامل رو یپژمردگ یبرا ییفضا یزیربرنامه ینبنابرا

 شدهساختهفرسودگی محیط  4یشدگمتروکفرضیه کهنگی و مطابق با  .(5135، ص. 6053، 8وا و گانکو)باتان

کارکردی، فیزیکی و اجتماعی باشد )رهنما،  صورت بهتواند های اجتماعی بخش داخلی شهر میو زیرساخت

درازمدت رنج در  یتکاهش جمع زا یزن یخیتار یاز شهرها یاریبس یمناطق مرکز (.33و  31، ص. 5833

 شده است یدتشد ییناز بالا به پا یشتابان، و نوساز یسازفنّاورانه، حومه ییراتکه توسط تغ برند،یم

با حرم مطهر امام  جوارهممشهد که  3در این راستا با توجه به موقعیت منطقه  (.6، ص. 6051، 1پور)مدنی

تا به امروز  5831یابند؛ ولی از سال د و اسکان میبازدیدکنندگان و زائران زیادی ترد ساله هررضا )ع( است، 

بوده است. با توجه به ارتباط کیفیت زندگی با رضایت و آزردگی از محیط  رو به روبا کاهش جمعیت 

پژمردگی شهری در  علتشناسایی نهایت میزان خروج ساکنان از منطقه، هدف تحقیق حاضر  مسکونی و در

 شوند:های زیر مطرح میکیفیت زندگی شهری است. بنابراین سؤالهای شاخصمنطقه هشت و ارتباط آن با 

 ای بین کیفیت زندگی و پژمردگی شهری وجود دارد؟چه رابطه 

  مشهد تأثیرگذار است؟ 3کدام شاخص از کیفیت زندگی بر خروج جمعیت از منطقه 

 تحقیق پیشینه  .2

ف تحقیق مورد بررسی قرار گرفته ( پیشینه تحقیق متناسب با موضوع و اهدا5در جدول شماره )

 است.

 

 

 

 

 
 

                                                      
1 Sakamoto 
2 Haase 
3 Batunova and Gunko 
4 Obsolescence Hypothesis 
5 Madanipour 
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 . بررسی پیشینه پژوهش1جدول 

 نتیجه تحلیل نویسنده

شیخ عظمی و )

، 5رضویان

6058) 

به  یابینقش عوامل اثرگذار بر دست سنجشبه 

 یفیتازجمله ک یدر مناطق شهر یدارتوسعه پا

عدالت و  ها،یرساختز ی،وربهره ی،زندگ

با استفاده از د و انپرداخته زیستیطمح یداریپا

با  را هاجنبه ینا یهمبستگ یآمار یهاروش

 .اندبررسی کردهتوسعه شهر نور 

که شهروندان  دهندینشان مها یافته

به  یدسترسهمچنین شغل و درآمد و 

 یرا برا یتو امن یخدمات عموم

 دانندیم یاتیح یداربه توسعه پا یابیدست

 یآوربه فن یمسکن، دسترس کهیدرحال

 یداربه توسعه پا یابیدست یلاعات برااط

 .شوندیمحسوب نم یاتیدر شهر ح

 

، 6)برامبیلا

6058) 

 ، فضای سبز، نزدیکی بهونقلحملشرایط 

 فرهنگی و -خدمات شهری، شرایط قومی

را در میزان عدالت به  های مسکنویژگی

دسترسی به خدمات شهری شهر میلان مورد 

 تحلیل قرار گرفته است.

 یعدهد که توزینشان مها آن یجنتا

طور ها بهدر محله ینابرابر امکانات رفاه

 کیفیت زندگی یابیبر ارز یتوجهقابل

 .گذار بوده است یرثأتمیلان شهر  در

و  8)ابراهیم زاده

همکاران، 

6056) 

زندگی اجتماعی، اقتصاد شهری، کیفیت مسکن، 

دسترسی به خدمات شهری، دسترسی به شبکه 

را در شهر  فیت محیط طبیعیو کی ونقلحمل

 اند.مراغه مورد سنجش قرار داده

 یدهد که همبستگینشان مها آن یجنتا

و  یزندگ یفیتک یهاشاخص ینب یمثبت

و توسعه  یزیردر برنامه یتسطح موفق

 وجود دارد. یشهر

شهری، تأسیسات و تجهیزات  ونقلحمل (6053، 4)فاریا

و اوقات  شهری، ارائه امکانات فرهنگی، ورزشی

های جامعه، فراغت، خصوصیات و ویژگی

زیست و فضاهای پیرامون و همچنین یطمح

 -های اجتماعیریزیها و برنامهتنوع زیستی آن

را در شهرهای پرتغال بررسی  اقتصادی شهر

ها وتحلیل آنیهتجزمطابق با 

اقتصادی  -های اجتماعیریزیبرنامه

ندگی در بیشترین تأثیر بر کیفیت ز

 شهرهای پرتغال دارد.

                                                      
1 Sheikh Azami and Razavian 
2Brambilla  
3 Ebrahimzadeh 
4 Faria 
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 اند.کرده

  5باریرا

 

از مسکن و  یترضا یرتأث یبه بررس

شهر پرتغال چهار  یپژمردگ درآن  هاییتجذاب

و  یحیجاذبه تفر یرهایاند. متغپرداخته

 ی،روابط اجتماع ی،زندگ یطشرا محیطی،یستز

 یطاطراف، شرا یطمح یبصر هاییژگیو

 ست.تحلیل شده ا و اشتغال ساکنان یاقتصاد

را که  یپژمردگ یتدافعه و وضع یزانم

 ینو همچن مندییتبر سطح رضا

 یمسکون هاییتکه بر جذاب یکسان

قرار  ییشناسامورد  گذارندیم یرتأث

 .گرفت

 

 یپژمردگ یزانو م ییفضا یالگوها ینرابطه ب (6068، 6)سان

 یبا شهرها یمیقد یمنطقه صنعت یکدر  یشهر

را مورد  نیچ یپژمرده واقع در شمال شرق

 اند.قرار داده یلتحل

با  ییکه نسبت شهرهامشخص شد 

 یادنسبتاً ز یدمتوسط و شد یپژمردگ

 ییفضا یالگوها ینبهمچنین بوده است 

 یهمبستگ یشهر یو درجه پژمردگ

 وجود دارد. 

های کالبدی شرایط اجتماعی و اقتصادی منطقه در این مقاله ضمن بررسی کیفیت زندگی شهری، ویژگی

 افزارمشهد مورد ارزیابی قرار گرفته است که در نهایت با استفاده از معادلات ساختاری و با کمک نرم تهش

ی سازمدل 3پژمردگی شهری منطقه  عنوانبهاز کیفیت زندگی و خروج ساکنان از منطقه  8اسمارت پی.ال.اس

 صورت گرفت.

 شناسی تحقیقروش .3

تحلیلی است؛ از روش مطالعه منابع  -، توصیفیرفته کار بهنوع تحقیق از نوع کاربردی بوده و روش 

 موردتصادفی اطلاعات  صورت بهمشهد  هشتای و تکمیل پرسشنامه از شهروندان ساکن در منطقه کتابخانه

های نفری محدوده مطالعاتی و نوع تحلیل 36148آوری شده است. حجم نمونه با توجه به جمعیت  یاز جمعن

های پرسشنامه نیز با استفاده از آلفای نفر محاسبه شد. پایایی سؤال 846 ،4پس فزاراآماری با کمک نرم

 ( مورد تائید قرار گرفت. 6کرونباخ مطابق جدول شماره )

 

 

                                                      
1 Barreira 
2 Sun 
3 Smart PLS 
4 PASS 
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 های پرسشنامه. پایایی سؤال2جدول 

دسترسی به  ونقلحمل شاخص

 کاربری

 اجتماعی شرایط محله اقتصادی

 334/0 313/0 314/0 336/0 364/0 آلفای کرونباخ

 331/0 311/0 313/0 308/0 361/0 دونالدمکامگا 

 های تحقیقمتغیرها و شاخص .3.1

عنوان متغیر مستقل و پژمردگی شهری متغیر وابسته در نظر گرفته شده است. در این راستا  کیفیت زندگی به

معیار(، 3عی )معیار(، اجتما 4معیار(، شرایط اقتصادی ) 6شهری ) ونقلحملشاخص  1کیفیت زندگی در 

 موردمعیار( ارائه شده است که در قالب طیف لیکرت  3ها )معیار( و وضعیت دسترسی به کاربری 1محله )

 ی قرار گرفته است. بررس

 
 . مدل مفهومی تحقیق1شکل 
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وتحلیل یهتجزنیز جهت  6اس.پی.اس.اسافزار از نرم ها وسازی بانک دادهیرهذخجهت  5اکسلافزار از نرم

 8محیط آرک مپ های مکانی ازها استفاده شده است؛ همچنین برای نمایش دادههای حاصل از پرسشنامهداده

 افزاردر نهایت با استفاده از نرم کمک گرفته شده است. 1جی.آی.اسافزار در نرم 4و اوپن استریت مپ

 مدل معادلات ساختاری تحلیل شده است. اسمارت پی.ال.اس نیز

 

 

 

 

 

 ها . روند تحلیل و آزمون2شکل 

 موردمطالعهمحدوده  .3.2

منطقه هشت شهرداری مشهد در حوزه میانی غربی شهر مشهد واقع شده است. این منطقه در موقعیت 

)ع( قرار دارد و  امام رضا حرم مطهر با جواریواسطه همسایگی و هم جغرافیایی بسیار مهم شهر مشهد به

 (8شکل شماره )یابند. در منطقه تردد و اسکان میاین اخلی و خارجی در های دهرساله زائران و بازدیدکننده

 نشان داده شده است. در شهر مشهد موقعیت منطقه هشت

                                                      
1 Excel 
2 SPSS 
3 Arc map 
4 Open Street Map 
5 GIS 

همبستگی بین 

یت زندگی و کیف

مندیرضایت  

 تأثیر هر شاخص بر

 کیفیت زندگی

 رابطه بین کیفیت

زندگی و پژمردگی 

 شهری
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 در شهر مشهد 8. موقعیت منطقه 3شکل 

 مبانی نظری تحقیق .4

 کیفیت زندگی شهری .4.1

نژاد و همکاران، حاتمیواژه کیفیت زندگی بیشتر با محیط طبیعی و شرایط خارجی افراد در ارتباط است )

های فردی و جمعی کیفیت زندگی ما را منعکس و تواند جنبهای است که میو پدیده (666، ص. 5830

(. سازمان بهداشت جهانی، کیفیت زندگی را در رسیدن 36، ص. 5833بندی کند )برجی و همکاران، اولویت

(. 66، ص. 5833زاده و همکاران، )مصطفی دکنبه شرایط بهتر فیزیکی، روانی و اجتماعی مردم تعریف می

ریزی برای باشد. در واقع، برنامهزمان نیازهای مادی و معنوی انسان میجوهر اصلی آن تأمین و ارضای هم

مسکن، کار و اشتغال، بدون تأمین نیازهای روانی، عاطفی و اجتماعی شهروندان مانند: نیاز به امنیت، آرامش 

 (.6001، 5)رینر تماعی، شادی، تفریح و... ناقص خواهد بودخاطر، زیبایی، تعلق اج

 . طبقات رایج کیفیت زندگی شهری در شهرهای اروپایی3جدول 

                                                      
1 Rinner 
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 محیط اقتصادی محیط اجتماعی

 یتمحرومهای اجتماعی، جنایت، نابرابری

 هایرساختها و زشبکهی، اجتماع

 یعمتوسط درآمد و توزها و ساختار اشتغال، فرصت

 های زندگیینه، هزدرآمد

 محیط طبیعی شدهمحیط ساخته

های تراکم ساختمانی، وضعیت مسکن، ساختمان

 ها و محلاتعمومی شاخص، میزان ساختمان

 یطمحکیفیت هوا، منابع آب، مدیریت پسماندها، 

یعی، اقلیم به مناطق طب یدسترس، حومه شهر یعیطب

 وهواو آّب

 شهرومهفضاهای سبز و ح های عمومیفضاها و مکان

نرخ  ی،دسترسمساحت، کیفیت، شرایط نگهداری، 

 یدبازد

 استفاده ی،دسترس یص،تخص یط،شرامیزان سرانه، 

 اوقات فراغت -فرهنگ  یکاطلاعات دموگراف

نرخ ، سالانبزرگ یو خانوادگ ییزناشو یتوضع

 یلاتسطح تحص ی،سن

مناطق های گردشگری، منابع فرهنگی، زیرساخت

 یهای اوقات فراغت،  قابلیتهایحی، فعالیتتفر

 در دسترس یهاانتخاب ی،فرهنگ یزندگ ی،سرگرم

 آموزش یبهداشت یهامراقبت

 یبرا یرفاه اجتماع ی،دسترسخدمات بهداشتی، 

 افراد محروم

ی، میزان و نگهدار یفیتک ی،آموزش یواحدها

 یحضور در هر سطح آموزش، مدارس خصوص

 یکسسات دموکراتؤم و ترافیک نقلحمل و 

یی کاراوضعیت ترافیک، فضای پارکینگ، 

ی، ونقلسطح خدمات حمل عمومی و ونقلحمل

 دسترسی به مناطق

نرخ  ی،انتخاب دولت محل یک،دموکرات یمرژ

 گیرییرأ

  (13، ص. 2111 ،و همکاران 1)ساتا منبع:

 یمسکون یطاز مح  2یو آزردگ یترضا .4.2

و  ی)معمار ییفضا یها: جنبهدانندیمؤثر م یزندگساکنان از محل  یابیرا در ارز یسه جزء اصل کنتر

(. در یلات)خدمات و تسه یعملکرد ( و جنبهی)همچون روابط اجتماع یانسان یها(، جنبهیشهرساز

 ایینهزم یرهایشامل متغ یگریبعد چهارم د یلو،و آ یتوبنا یهاهمچون پژوهش یدترجد یتجرب یهاپژوهش

                                                      
1 Psatha 
2 Annoyance 
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، 5830زاده،  یکنتر اضافه نمودند )بهزادفر و قاض یرا به الگو یرو نگهدا یتجمع ی،همچون نحوه زندگ

  (.53ص. 

 . عوامل جاذبه و دافعه4جدول 

 های جاذبشاخص عوامل های دافعهشاخص عوامل

 کمبود خدمات

 های تجاریکمبود پهنه

های جاذبه

وضعیت 

 1زندگی

 امنیت شهر

 صرفهبهمسکن مقرون کمبود خدمات عمومی

 وجود آرامش در شهر ترسی و معابر کمبود دس

ونقل عمومی پوشش حمل کمبود مدارس مناسب

 مناسب

محلی مناسب برای پرورش  کمبود فضای سبز

 کودکان

 نزدیکی به مدارس کمبود خدمات سالمندان

 کمبود مناطق اوقات فراغت

های جاذبه

تفریحی و 

 2زیستمحیط

 زیبایی شهر

وجود مناطق ورزشی در فضای  ی خاصعدم دسترسی به نیازها

 باز

عوامل دافعه 

 3پژمردگی

احساس کاهش جمعیت با افراد 

 سالخورده

 رویوجود مسیرهای پیاده

 وجود زندگی شبانه خانمانوجود افراد بی

وجود کیفیت خوب  کمبود طرح توسعه شهر

 زیستمحیط

 وهوای مناسبآب های نامطلوبهمسایه

 مسکن کمبود ابعاد

جاذبه روابط 

 4اجتماعی

های متقابل بین وجود کمک

 همسایگان

 وجود حس اجتماعی پخش متراکم و اندازه ابنیه

 های محلیعضویت در سازمان خطر سیل و امواج  گرمایی

                                                      
1 Living conditions pull factor 
2 Recreational and environmental amenities pull factor 
3 Shrinking atmosphere 
4 Social ties pull factor 
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های ویژگی

دافعه بصری 

 1محیط اطراف

 وجود مراکز سالمندان وجود وندالیسم

سب برای ملاقات مکانی منا های متروکساختمان

 مردم

 نزدیک به مراکز خرید زیستکمبود کیفیت محیط

 نزدیک به مراکز اوقات فراغت کمبود امنیت شهری

وضعیت دافعه 

 2کاری

 نزدیک به فضای سبز قیمتمسکن گران

 های اشتغالکمبود فرصت

پیدا کردن دستمزد بالاتر در مکان 

 دیگر

های جاذبه

زندگی و 

 3شغلی

 کنیدر در شهری که زندگی میکا

 نزدیکی به محل کار فاصله زیاد تا محل کار

 (138، ص. 1411)رضایی گرگانی و امیرفخریان،  منبع:

  یشهر یمفهوم پژمردگ .4.3

 باشدیدر بلندمدت م یتاز دست دادن جمع یحالت به معنا ترینیو عموم ینترمفهوم در گسترده این

 یخال یهاو خانه هاینزم یشافزا ی،شهر ینشانه معمول در پژمردگ یک ین(. همچن40، ص. 5838)شورچه، 

از مفهوم  یمختلف یف( تعار1در جدول شماره ) .(6، ص. 6065 ،4)حاتمی نژاد و رضایی گرگانی است

 ارائه شده است. یشهر دگیپژمر

 . مفهوم پژمردگی شهری5جدول 

)اوسوالت و  

، 6006، 1رینیتس

 (516ص. 

 دست توجهی از ساکنانشان را از طور موقت یا دائمی تعداد قابل شهرهایی که به

مجموع  شود اگر دردار در نظر گرفته میصورت معنی اند. تلفات جمعیت بهداده

 سالانه باشد. ٪5یا بیش از  ٪50حداقل 

)شیلینگ و  

، 6003، 6لوگان

 (416ص. 

قدیمی با تلفات  ای از شهرهای صنعتیعنوان زیرمجموعه شهرهای کوچک که به

سال گذشته( و افزایش  40یا بیشتر در طول  ٪61ملاحظه و پایدار جمعیت ) قابل

های مسکونی، تجاری و صنعتی سطح ویژگی خالی و محروم، ازجمله ساختمان

                                                      
1 Surroundings and visual attributes 
2 Working conditions push factor 
3 Live and work pull factor 
4 Hataminejad and Rezayee Gorgani 
5 Oswalt and Rieniets 
6 Schilling and Logan 
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 .باشند

و  5)هاسه

، 6058، همکاران

 (4ص. 

از پژمردگی شهری ناشی از تعامل متغیرهای پژمردگی در سطوح مختلف فضایی )

شود. این ای تا جهانی( است که باعث کاهش جمعیت در سطح محلی میمنطقه

 و و سیستم حل هش ارزش اقتصادی، تغییرات جمعیتیمتغیرها ممکن است شامل کا

 رشد پراکنده باشند. سازی وفصل تغییر شکل در حومه

و  6)پالاگست

، 6058همکاران، 

 (8ص. 

ه شامل مناطق، شهرها و بخشی از پژمردگی شهری یک پدیده چندبعدی است ک

های اقتصادی و اجتماعی خود شاهد زمینه شهرها یا مناطق شهری است که در

 شوند.کاهش فراوانی هستند و با تلفات جمعیت مواجه می

 (131، ص. 1411)رضایی گرگانی و امیرفخریان، منبع:  

 یربنایز یکحفظ  یشهرها برا چراکه شود؛یم یربناییمشکلات ز یجادباعث ا ینهمچن یتکاهش جمع

و کاهش ارزش املاک،  یاقتصاد یندناخوشا گذارییهسرما یت،فقدان جمع یلبه دل یبزرگ و غالباً سالمند، حت

  (.803، ص. 6058، 8)هودز و راسو شودیم یاتمنجر به کاهش مال

 دلایل پژمردگی شهری .4.4

ها، موقعیت اقتصاد ملی و ت روستایی، جنگهای زاد و ولد، مهاجرت خارجی، مهاجردلایل عمومی نظیر نرخ

گذارند و دلایل خاص یک منطقه )فکوهی، ونقل، تغییرات فناورانه و تاریخی که بر همه شهرها اثر میحمل

که شهرها برای  شود؛ چرا(. کاهش جمعیت همچنین باعث ایجاد مشکلات زیربنایی می663، ص. 5830

گذاری ناخوشایند اقتصادی و حتی به دلیل فقدان جمعیت، سرمایه حفظ یک زیربنای بزرگ و غالباً سالمند،

از طرفی با مهاجرت  (.803، ص. 6058، 1هودز و راسو) شودکاهش ارزش املاک، منجر به کاهش مالیات می

گردد و ها سبب توسعه خدمات میهای خارج شهر، افزایش مالیات شهرها و شهرکمردم به مکان

حال  عین شود، درنشانی به نواحی بیرون کشیده میجدید، فاضلاب، پلیس و آتشها، خطوط تلفن زیرساخت

 (.41، ص. 5831رود )رهنما و عباس زاده، زوال می به مرکز تجاری شهر به دلیل نبود درآمدهای مالی، رو

 ممکن است مربوط به زوال اقتصادی، تغییرات جمعیتی و تغییرات سیستم اسکان در ی پژمردگیهامحرک

های محیطی و تغییرات رادیکالی در نظامهمچنین شامل بلایای زیستنشینی و گسترش شهری و شکل حاشیه

طور مستقیم یا غیرمستقیم به توسعه شهری  عوامل مؤثر بر کاهش جمعیت شهری بهباشند. سیاسی و اداری 

های کاربری زمین، وضعیت همچنین بر بازار کار محلی، تمایز مکانی اجتماعی، مسکن، الگو .اثرگذار است

                                                      
1 Haase 
2 Pallagst 
3 Rhodes and Russo 
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 8گذارند )هاسهاقتصاد کلی محلی تأثیر میگذاری و زیرساخت اجتماعی و فنی، امور مالی شهرداری، سرمایه

اند از: شهرنشینی شوند عبارتعوامل دیگری که منجر به پژمردگی شهری می (.5161، ص. 6054و همکاران، 

 جنگ، بلایای طبیعی یا انسانی، جمعیت پیر یا کم بارورینشینی، های پرجمعیت شهر و حومهناشی از هسته

  (.6106، ص. 6056، 5)بارتولومایه

 های تحقیقیافته .5

 مطالعات جمعیتی .5.1

نشان داده شده است؛ که به طور  5831تا  5831از سال  هشت( سیر تحول جمعیت منطقه 4در شکل شماره )

جمعیت منطقه در سرشماری  ؛ در نهایتده استنفر از جمعیت منطقه کاهش پیدا کر 5400متوسط سالیانه 

 نفر بوده است. 33656( دارای -5/5، با نرخ رشد )5831سال 

 

 8. سیر تحول جمعیت منطقه 4شکل 

 های کیفیت زندگیشاخص .5.2

 اجتماعی .5.2.1

یت اجتماعی محدوده توان گفت ساکنان از وضع، در مجموع میهشتدر رابطه با شرایط اجتماعی در منطقه 

کمترین به عنوان دو قشر آسیب پذیر جامعه رضایت ندارند؛ شرایط زندگی برای معلولان و سالمندان 

 مندی را داشته است. رضایت

 . شرایط اجتماعی 6جدول

                                                      
1 Bartholomae 
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موقعیت  معیار

اجتماع

 ی

هاتفاوت

ی 

 فرهنگی

روابط 

اجتماع

 ی

احسا

س 

 امنیت

رضایت 

از 

وآمرفت

 د مردم

شرایط 

زندگی 

دکاکو

 ن

شرایط 

زندگ

ی 

 بانوان

شرایط 

زندگی 

سالمندا

 ن

شرایط 

زندگی 

معلولا

 ن

میانگی

 ن

56/6 63/6 11/6 44/6 53/6 18/6 43/6 01/6 08/6 

 

 اقتصادی .5.2.2

نسبت به سایر معیارها  صرفه به مقروندهد که وجود مسکن نشان می هشتشرایط اقتصادی در منطقه 

  بیشترین رضایت را بین ساکنان داشته است.

 . شرایط اقتصادی1جدول

 به مقرونمسکن  معیار

 صرفه

رضایت از 

 مخارج

رضایت از فاصله تا 

 محل کار

های فرصت

 اشتغال

 35/6 63/6 13/6 56/8 میانگین

 

 شرایط محله .5.2.3

منظر شهری و میزان سکوت و آرامش کمترین دهد که را نشان میشرایط محله ( 3جدول شماره )

 آلودگی صوتی در محدوده است.  بالای میزان دهندهنشانمندی را دارند که رضایت

 . شرایط محله8جدول  

سکوت و  منظر شهری کیفیت مسکن معیار

 آرامش

 سوانح طبیعی پاکیزگی

 63/6 46/8 51/6 56/6 11/6 میانگین

 

 شهری ونقلحمل .5.2.4
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ترسی به دهد که وجود ترافیک و عدم دسنشان می هشتشهری در منطقه  ونقلحملبررسی وضعیت 

، بی.آرتی و اتوبوس موجب های قطارشهریایستگاهپارکینگ بیشترین نارضایتی را دارد؛ همچنین دسترسی به 

 . شده استعمومی  ونقلحملافزایش رضایت در 

 عمومی ونقلحمل. 9جدول

وضعیت  معیار

 معابر

راه  روپیاده

 دوچرخه

 ونقلحمل

 عمومی

مدیریت 

 ترافیک

دسترسی به 

 پارکینگ

 51/6 06/6 45/8 08/8 66/6 50/8 گینمیان

 کاربری  .5.2.5

داده  صختصاا دخو به شاخص هاییکاربر ناـمیرا از  اددـتع شترینـبیاداری،   یبرراـک هشتدر منطقه 

خصوص در  )به ییاپذیر - قامتیا یبرراـک رـمطه مرـح هـب منطقه ینا یکیدنز ظلحا به همچنین. ستا

 سنگیـکوه رکاـپ دوـج. وستقرارگرفته ا یبعدبه آن( در رده  منتهی فرعی یهاو کوچه ضار مماا نخیابا

ها در جدول شماره میزان دسترسی به کاربری .باشدیشده م شناخته غربی میانی زهحوو  شهر سطحدر  نیز

های های مراکز خرید، وجود کاربری( نشان داده شده است؛ در این راستا بیشترین رضایت به کاربری50)

های تفریحی و مندی نیز به دسترسی به کاربریی و درمانی اختصاص دارد. کمترین رضایتوزرشبانه

مندی جواری این منطقه با حرم مطهر و تردد زائران بر میزان رضایتشود. با توجه به همفرهنگی مربوط می

 ساکنان از منطقه تأثیرگذار بوده است.

 ها. دسترسی به کاربری11جدول

مراکز  رزشیو آموزشی معیار

 خرید 

سفضای تفریحی درمانی

 بز

 شبانه فرهنگی

 16/8 61/6 13/6 53/6 46/8 15/8 63/6 08/8 میانگین

 

 مندیهای کیفیت زندگی و رضایترابطه شاخص .5.3

 موردمندی های کیفیت زندگی و میزان رضایتاز آزمون همبستگی اسپیرمن جهت بررسی رابطه بین شاخص

های کیفیت مندی و شاخصدهد که رابطه معناداری بین رضایتآزمون نشان میی قرار گرفته است. بررس

شهری و کمترین همبستگی به میزان دسترسی  ونقلحملزندگی وجود دارد. بیشترین همبستگی نیز به شرایط 
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 های کیفیت زندگی، میزان رضایتمندی از منطقه نیزها اختصاص دارد؛ بنابراین با افزایش شاخصبه کاربری

 کند.افزایش پیدا می

 . نتایج آزمون همبستگی اسپیرمن11جدول

میزان 

 مندیرضایت

 اقتصادی اجتماعی آزمون اسپیرمن
شرایط 

 محله

 ونقلحمل

 شهری
 کاربری

 316/0 348/0 305/0 381/0 383/0 ضریب همبستگی

 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 سطح معناداری

 

 خروج از منطقهعوامل مؤثر بر کیفیت زندگی و  .5.4

 یندر ا شده است. استفاده یاز مدل معادلات ساختار هشتمنطقه  یعوامل مؤثر در پژمردگ یابیمنظور ارز به

است و  هشتکیفیت زندگی منطقه  یزاناز م یمعلول خروج از منطقه یا یمدل فرض بر آن است که پژمردگ

 یجاست. نتاشهری  ونقلحملی، شرایط محله و کاربر اقتصادی، ی،اجتماع یتوضع یجهنت خود در یزامر ن ینا

نشان داد که  یبررس مورد یهاشاخص یکشده به تفک استاندارد یونیرگرس یهابر اساس وزن یبررس ینا

 یببه ترت هایژگیو یردارد سا منطقه کیفیت زندگی یزانرا بر م یرتأث یشترین( ب64/0) یاجتماع یتوضع

 ضعیتوو  (58/0، شرایط محله )(53/0) شهری ونقلحمل یت( و وضع0/ 61) کاربری یتاند از: وضععبارت

 دارد. کیفیت زندگی یزانبر م یمنف یرتأث یز( ن-66/0) اقتصادی
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 یبر اساس معادلات ساختار خروج از محلهو کیفیت زندگی عوامل مؤثر بر . 5شکل 

 روایی و پایی مدل .5.5

گرفته  محاسبه قرار مدل مورد یاییو پا ییاً روابرازش مدل مجدد یکویین یارهایمع یبررس تائید و جهت

 ید( مورد تائ1/0از ) یشبا درجه ب یبیترک یاییپا یبها و ضرکرونباخ شاخص یآلفا یر،است. مطابق جدول ز

مجموع  ( قرار دارد. در1/0از ) یشتردر هر شاخص ب 5یاستخراج یانسوار یانگینم ین. همچنگیردیقرار م

 8( قرار دارد و شاخص برازش هنجار شده03/0استاندارد کمتر از ) یزاندر م 6تانداردمربعات اس یانگینم یشهر

 ( است.666/0باشد؛ ) یکنزد یککه بهتر است به 

 روایی و پایایی مدل .12جدول 

آلفای  شاخص

 کرونباخ

 یاییپا یبضر

 یبیترک

میانگین واریانس 

 استخراجی 

SRMR NFI 

 666/0 015/0 310/0 333/0 336/0 اجتماعی

                                                      
1 AVE 
2 SRMR 
3 NFI 
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 340/0 334/0 313/0 اقتصادی

 311/0 318/0 366/0 ونقلحمل

 341/0 364/0 316/0 شرایط محله

 604/0 365/0 333/0 کاربری

 

 پژمردگی و کیفیت زندگی .5.6

عنوان جلوگیری از پژمردگی  جهت بررسی رابطه بین کیفیت زندگی و میزان ماندگاری در منطقه به

کند که بین کیفیت زندگی و ماندن ساکنان در استفاده شد. نتایج آزمون بیان می کرامرشهری از آزمون وی

 رابطه مثبت و معناداری برقرار است.  هشتمنطقه 

 کرامرنتایج آزمون وی .13جدول

 آزمون
 شدت رابطه

سطح 

 داریمعنی

کراموی

 ر
113/0 000/0 

  846 تعداد

کیفیت زندگی میزان  کاهشدهد با ( نشان می01/0داری کمتر از )( با سطح معنی58جدول شماره )

 گردد.میپژمردگی شهری  منجربهکه خود  کندپیدا می کاهشماندگاری ساکنان در منطقه نیز 

 

 و پیشنهادها گیرینتیجه  .6

بدون شک امتیازاتی که یک از زندگی است.  و میزان رضایت یسطح رفاه، شاد کنندهیفتوصکیفیت زندگی 

ها و تمایل به ماندگاری در محل سکونت خود مندی آنکند در میزان رضایتن خود ارائه میشهر به شهروندا

شهر  ه شدنپژمرددر نهایت در این راستا کیفیت زندگی شهری تأثیر زیادی بر خروج جمعیت و مؤثر است. 

ده و حس رضایت در ساکنین شهمچنین برخورداری از امتیازات و امکانات سکونت موجب ایجاد دارد. 

دافعه  آزردگی و  نارضایتی از امکانات محل سکونت، از طرفی آورد.شرایط ماندگاری جمعیت را فراهم می

شهری دیگر  یا مهاجرت معکوس بهها به مناطق دیگر جمعیت و مهاجرت آن خروجبوده و منجربه جمعیت 

 اجتماعی، یهااهش فعالیتک از دست دادن جمعیت یا پژمردگی شهری منجربه بروز مشکلاتی نظیر د.شومی
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بنابراین حفظ و تشویق  .گردداز بین رفتن پویایی و سرزندگی در شهر، کاهش امنیت و بروز وندالیسم می

حرم  با جوارهمو  مشهد بوده شهراز مناطق مهم  یکی 3منطقه  جمعیت به ماندگاری حائز اهمیت است.

( درصد از جمعیت 1/58معادل )نفر،  54041، 5831تا  5831 هایسال در بازهمطهر امام هشتم )ع( است؛

 بیان کردند؛ در تعریف پژمردگی شهری اوسوالت و رینیتس که آنچه بیشتر ازاست و  کاهش پیدا کرده منطقه

مشخص شد که کیفیت زندگی تأثیر مستقیمی بر  کرامرآزمون ویانجام با  با پژمردگی مواجه است.این منطقه 

ماندگاری جمعیت نیز افزایش میابد که خود اشته و با افزایش کیفیت زندگی میزان ماندگاری جمعیت دمیزان 

در منطقه  پژمردگی ها و دلایلکیفیت زندگی از محرکبنابراین  .گرددمیپژمردگی شهری  منجربه کاهش

ن نشانیز های کیفیت زندگی بررسی رابطه بین میزان رضایتمندی از منطقه و شاخصرود. به شمار می هشت

شهری در منطقه و کمترین همبستگی به میزان دسترسی به  ونقلحملداد که بیشترین همبستگی به شرایط 

های کیفیت زندگی، میزان رضایتمندی از منطقه هشت ها اختصاص دارد؛ در نهایت با افزایش شاخصکاربری

شاخص از کیفیت زندگی را نیز هر  مطالعه موردکند. مدل معادلات ساختاری محدوده نیز افزایش پیدا می

های اشتغال، فاصله تا محل کار، رضایت از نشان داد که شاخص وضعیت اقتصادی منطقه شامل میزان فرصت

تأثیر منفی بر کیفیت زندگی منطقه گذاشته که منجربه خروج ساکنان از  صرفه به مقرونمخارج و مسکن 

ند رضایتمندی از تواو فضای سبز در منطقه می، تفریحی های فرهنگیافزایش کاربری گردد.منطقه می

توان با توجه به حضور زائران و گردشگران در منطقه، در تحقیقات آینده نیز می افزایش دهد.ها را کاربری

میزان تأثیر گردشگری شدن محلات مسکونی در منطقه را با پژمردگی شهری مورد تحلیل قرار داد. 
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