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Abstract 
Historically, cities have undergone major demographic fluctuations arising from 

wars, natural disasters, and epidemics. In contemporary times, many cities continue to 

confront notable demographic transformations. In this context, urban blight refers to the 

long‑term loss of population that can lead to the decline of a city or parts of it. 

Simultaneously, the quality of life plays a crucial role in retaining residents and ensuring 

urban vitality. District 8 of Mashhad—located adjacent to the holy shrine of Imam 

Reza—although accommodating a numer of pilgrims, has witnessed a steady population 

decline since 2006. The present study aims to identify the causes of urban blight in this 

district and to analyze its relationship with quality of life indicators. For this purpose, 

five key dimensions were examined: urban transportation, economic conditions, social 

and neighborhood situations, and accessibility to urban land uses. This applied research 

employed a descriptive–analytical method. Data were collected through a combination 

of library resources and structured questionnaires completed by residents of District 8. 
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The Spearman correlation test was used to analyze the relationship between quality-of-

life indicators and residents’ satisfaction, with teh results revealing a significant 

correlation between the two. Moreover, the Cramér's V test was applied to assess the 

relationship between quality of life and residents’ willingness to remain in the area as a 

factor preventing urban shrinkage. The results demonstrated a positive and significant 

relationship between quality of life and residential retention in District 8.  Finally, based 

on standardized regression weights derived from SmartPLS, the results suggested that 

the social dimension (β = 0.64) had the greatest positive effect on the region’s quality of 

life, while the economic dimension (β = −0.26) exerted a negative impact.   
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 چکیده

اند. رو بودهها روبهشهرها با تغییرات جمعیتی زیادی ناشی از جنگ، سوانح طبیعی و بیماری  گذشته  در

. در این راستا پژمردگی شهری از دست دادن جمعیت در  دارندامروزه نیز شهرها تحولات جمعیتی زیادی  

کیفیت زندگی تأثیر   از طرفیگردد.  شهر    ای ازمنطقهزوال یک شهر یا    منجر بهتواند  میکه  بلندمدت است  

 اینکه وجود  بابا حرم مطهر رضوی است؛  جوارهم هشت مشهد که  ۀبسزایی بر ماندگاری ساکنان دارد. منطق

  رو بوده است. هش جمعیت ساکن روبهبا کا   1385از سال    ولی  ،انداسکان یافته  برخی زائران در این منطقه

های هدف پژوهش حاضر شناسایی علت پژمردگی شهری در این منطقه و تحلیل پژمردگی شهری با شاخص

ونقل شهری، شرایط اقتصادی، اجتماعی و محله و حملکه جهت بررسی پنج شاخص    کیفیت زندگی است 

، کاررفته بهبردی بوده و روش  این تحقیق از نوع کار.  ها در منطقه شناسایی شدندوضعیت دسترسی به کاربری

است   -توصیفی طریق  هادادهگردآوری    روش.  تحلیلی  کتابخانه  ۀمطالع  از  از منابع  پرسشنامه  تکمیل  و  ای 

منطق در  ساکن  بوده   8  ۀشهروندان  رابطاست.    مشهد  بررسی  جهت  اسپیرمن  همبستگی  آزمون  بین   ۀاز 

معناداری بین    ۀکه رابطداد  نتایج نشان  و    استفاده شده استمندی  های کیفیت زندگی و میزان رضایت شاخص

بین کیفیت زندگی و   ۀهای کیفیت زندگی وجود دارد. همچنین جهت بررسی رابطمندی و شاخصرضایت 
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کرامر استفاده شد. نتایج آزمون عنوان جلوگیری از پژمردگی شهری از آزمون ویبهمیزان ماندگاری در منطقه  

مثبت و معناداری برقرار است. در رابطۀ  هشت    ۀزندگی و ماندن ساکنان در منطق  کند که بین کیفیت بیان می

  مورد   یها شاخص  یکبه تفک  Smart PLSافزار  در نرمشده    استاندارد  یونیرگرس  یهابراساس وزن  نهایت

ولی   ،دارد  منطقه  کیفیت زندگی  یزانرا بر م  یرتأث  یشترین( ب0/ 64)  یاجتماع  یت که وضع  ندنشان داد  یبررس

   .گذاشته است   کیفیت زندگی یزانبر م یمنف یر( تأث-0/ 26) اقتصادی ضعیت و

 .مشهدتغییرات جمعیتی، پژمردگی شهری، ، کیفیت زندگی کلیدی:گانواژ
 

 مقدمه . 1

  شود یجوامع و مردم استفاده م  یرفاه عموم  یف توص  ی در سراسر جهان برا  ی زندگ  یفیت کصطلاح  ا

ر بعضی موارد نیز با عباراتی چون یک زندگی خوب، شادی  دو    (3، ص.2011  و همکاران،  1)ساتا 

، ص.  1398پور و حیدری،  در زندگی، رضایتمندی و مواردی از این قبیل معرفی شده است )تقی

کنند، بسیار پیچیده  ها با مکانی که در آن زندگی میدهد که روابط انسانها نشان میبررسی(.  182

تر از صرف بودن در آن مکان یا مواجهه با آن مکان است )مداحی و ای عمیقو چنین رابطهبوده  

و  یاقتصاد ی،اجتماع یها شامل جنبه که دارد یچندبعدحالت  ( بنابراین166، ص. 1397همکاران، 

اش، به معنای برداشت  این مفهوم در معنای اولیه  .(116، ص.  2018،  2)فاریا   شودمی  یط زیستیمح

در سطح    ییرتغ(.  140، ص.  1401نصرآبادی و همکاران،  کوهیفرد از موقعیتش در زندگی است )

  یروابط اجتماع  ی،خانوادگ  یشادمان  ی،فشار روان   یط،وضع سلامت، مح  ی،زندگ  یطدرآمد مردم، شرا

ی  ند )جاجرمکیم   یینآن را تع  ییراتو تغ  یزندگ  یفیتآن به شکل مرکب ک  یرنظ  یگرد  یرمتغ  ینو چند

برای    یای است که معانی گوناگون به هر ترتیب کیفیت زندگی مفهوم گسترده  (.6  ، ص.1385کلته،    و

پذیری یک ناحیه، برخی دیگر  عنوان قابلیت زیستبه. برخی آن را  داردهای مختلف  افراد و گروه 

عنوان رفاه عمومی، بهزیستی اجتماعی، شادکامی،  بههایی برای میزان جذابیت و برخی  عنوان سنجهبه

 
1. Psatha 

2. Faria 



3                        ...       یشهر  یو ارتباط آن با پژمردگ  یزندگ  تیف یاز ک  یارائه مدل                   سوم سال بیست و 

از محل سکونت   مندییترضا  (.281، ص.  2008،  1)اپلی و منون   اندتفسیر کرده  رضایتمندی و غیره

و آرامش و وجود   یتامن  ی،آموزش  ی،فرهنگ   ی،و رفاه  یحیامکانات و خدمات تفر  یلاز قب  یبه عوامل

ها با مکانی  انسانروابط  (.  21ص.  1390دارد )پوراحمد و همکاران،    یبستگ  یتعاملات اجتماع  یفضا

تر از صرف بودن در آن مکان یا  عمیقای  رابطهکنند، بسیار پیچیده بوده و چنین میکه در آن زندگی 

با آن مکان است )امیرفخریان و   درواقع انسان دو گونه  (.  89، ص.  1402گرگانی،  رضاییمواجهه 

  ۀ)نحو  یفیک  ۀدر آن( و رابط  اکن)ابعاد مسکن، افراد س   یکمّ  ۀرابط  ؛خود دارد  یمسکون   یطرابطه با مح

رابط و  نوع مسکن  مسکن،  تسه  ۀتصرف  با مسکن،  محیرفاه  یلاتدرآمد  با  انسان  که  است    یط ( 

  (.152. ، ص1391و همکاران،  یمیخود دارد )به نقل از ابراه یمسکون یا یزیکیف

  ۀکند تا واجد خصیصهای بسیاری را طلب میعنوان یکی از بسترهای حضور انسان زمینهبهشهر  

اقتصادی  (.  98، ص.  1398شهر بودن شود )نوروزی،   تا امروز شهرها به جهت اهمیت  از گذشته 

نشان    یختار  حال ینباا  ؛(24، ص.  1401هستند )صفوی و شاهمیرانی،    توجه  موردنسبت به روستاها  

ریزی شهری  برنامه  (.39، ص.  1999،  2و لینمان ریبزینسکی  )دارند  که شهرها رشد و زوال    دهدیم

کند )مبهوت و همکاران،  میا در فضای شهری توزیع و ساماندهی فیزیکی  ها و جمعیت رفعالیت

  ینرا بر شکل سکونتگاه دارند؛ بدتر  یراتتأث  ترینیقعم  یتنوسانات جمع  حال بااین(؛  80، ص. 1397

  یاری در بس  یت(. امروزه کاهش جمع60، ص.  1386من،  آن است )چپ  یرانیترک سکونتگاه و و  یر،تأث

دوم   ۀ یمو از ن  (230، ص.  2018و همکاران،    3)ساکاموتو   شده است  یو جد  یجرا  یادن  یاز شهرها 

در بسیاری از شهرهای بزرگ در اروپا و آمریکای شمالی به یک نگرانی    یشهر   یپژمردگ  یستم،قرن ب

در دستور    یشهر  یپژمردگ  ی،کل  طوربه  (.1519، ص.  2014و همکاران،    4)هاسه   مشترک تبدیل شد

برنامه تأث  شودیم  یدارپد  یاول هنگام  ۀدر درج  گذارانیاستسو    یزانرکار  آن )رها   فیمن  یراتکه 
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ز از  نشدن  استفاده  کردن،  ترک  تأس  هایرساختکردن،  بنابرایساتو  باشد؛  مشهود  شهر  در    ین( 

  آن است   یشاز افزا  یریجلوگ  یبرا  ییو ابزارها  یکردهاشامل رو  یپژمردگ  یبرا  ییفضا  یزیربرنامه

با    .(1581، ص.  2018،  1)باتانوا و گانکو فرسودگی محیط    2ی شدگمتروککهنگی و    ۀفرضیمطابق 

فیزیکی و    صورتبهتواند  های اجتماعی بخش داخلی شهر میو زیرساخت  شدهساخته کارکردی، 

)رهنما،   باشد  مرکز  (.88و    87، ص.  1388اجتماعی    ز ا  یزن   یخیتار  یاز شهرها   یاریبس  ی مناطق 

  ی شتابان، و نوساز  یساز فنّاورانه، حومه  ییراتکه توسط تغ  برندیم  در درازمدت رنج  یتکاهش جمع

  ۀ در این راستا با توجه به موقعیت منطق   (.2، ص.  2017،  3پور )مدنی  شده است  یدتشد  یین از بالا به پا

بازدیدکنندگان و زائران زیادی تردد    ساله  هربا حرم مطهر امام رضا )ع( است،    جوار هممشهد که    8

بوده است. با توجه به   روروبهتا به امروز با کاهش جمعیت    1385یابند؛ ولی از سال  و اسکان می

نهایت میزان خروج ساکنان از    ارتباط کیفیت زندگی با رضایت و آزردگی از محیط مسکونی و در

حاضر   تحقیق  هدف  منطق  علت شناسایی  منطقه،  در  شهری  با   ۀپژمردگی  آن  ارتباط  و  هشت 

 شوند: های زیر مطرح میسؤال اساس برایندگی شهری است. کیفیت زن های شاخص

 ای بین کیفیت زندگی و پژمردگی شهری وجود دارد؟چه رابطه ▪

 مشهد تأثیرگذار است؟  8 ۀکدام شاخص از کیفیت زندگی بر خروج جمعیت از منطق  ▪

 

 پژوهش  ۀپیشین. 2

تحقیق متناسب با موضوع و اهداف تحقیق مورد بررسی قرار گرفته    ۀ( پیشین1)شمارۀ در جدول 

 است. 

 
 

 
1. Batunova and Gunko 

2. Obsolescence Hypothesis 

3. Madanipour 



5                        ...       یشهر  یو ارتباط آن با پژمردگ  یزندگ  تیف یاز ک  یارائه مدل                   سوم سال بیست و 

 پژوهش  ۀ. بررسی پیشین1جدول 

 ( 1404، نگارندگان) مأخذ:

 نتیجه تحلیل نویسنده 

عظمی و  شیخ)

 (2013، 1رضویان 

  ۀبه توسع یابینقش عوامل اثرگذار بر دست  سنجشبه 

 ی،زندگ یفیتازجمله ک یدر مناطق شهر  یدارپا

 یداریعدالت و پا ها،یرساختز ی،ور بهره

  یها با استفاده از روشاند و  پرداخته  زیستیطمح

شهر نور  ۀ با توسع  را هاجنبه ینا یهمبستگ یآمار

 . اندبررسی کرده

که شهروندان شغل و  دهندینشان مها یافته

به خدمات  یدسترسهمچنین درآمد و 

  ۀبه توسع یابیدست  یرا برا یتو امن یعموم

مسکن،  کهیدرحال ؛دانندیم یاتیح  یدارپا

 یابیدست یاطلاعات برا یآوربه فن یدسترس

محسوب  یاتیدر شهر ح یدارپا  ۀبه توسع

 .شوندینم

 (2013، 2)برامبیلا 

، فضای سبز، نزدیکی به خدمات  ونقلحملشرایط 

های مسکن فرهنگی و ویژگی -شهری، شرایط قومی

را در میزان عدالت به دسترسی به خدمات شهری  

 است.  شهر میلان مورد تحلیل قرار گرفته

نابرابر  یعدهد که توزینشان مها آن یجنتا

طور ها بهدر محله یامکانات رفاه

  در کیفیت زندگی یابیبر ارز یتوجهقابل

 . یرگذار بوده استثأتمیلان شهر 

و  3زاده ابراهیم)

 (2016همکاران، 

زندگی اجتماعی، اقتصاد شهری، کیفیت مسکن، 

دسترسی به خدمات شهری، دسترسی به شبکه  

را در شهر مراغه   و کیفیت محیط طبیعی ونقلحمل

 اند.مورد سنجش قرار داده

 یمثبت یدهد که همبستگینشان مها آن یجنتا

و سطح   یزندگ یفیتک یها شاخص ینب 

  یو توسعه شهر یزیردر برنامه یتموفق 

 وجود دارد.

 (2018، 4)فاریا

  ۀ شهری، تأسیسات و تجهیزات شهری، ارائ  ونقلحمل

فراغت،  امکانات   اوقات  و  ورزشی  فرهنگی، 

ویژگی و  جامعه،  خصوصیات  و  یطمحهای  زیست 

آن زیستی  تنوع  همچنین  و  پیرامون  و  فضاهای  ها 

اجتماعیریزیبرنامه شهر  -های  در   اقتصادی  را 

 اند. شهرهای پرتغال بررسی کرده

با   برنامهوتحلیل آنیهتجزمطابق  های  ریزیها 

کیفیت   -اجتماعی بر  تأثیر  بیشترین  اقتصادی 

 زندگی در شهرهای پرتغال دارد. 

 
1. Sheikh Azami and Razavian 

2.Brambilla  

3. Ebrahimzadeh 

4. Faria 



6                                                                 ای            مجلّۀ جغرافیا و توسعۀ ناحیه                                    وم س و پنجاه   شمارۀ

 نتیجه تحلیل نویسنده 

  1باریرا 

 

  در آن    هاییتاز مسکن و جذاب   یترضا  یرتأث   یبه بررس

پرداختهچهار    یپژمردگ پرتغال  متغشهر    یرهای اند. 

روابط   ی،زندگ  یطشرا  محیطی،یستو ز  یحیجاذبه تفر

شرا  یط مح  یبصر   هاییژگیو  ی،اجتماع   یط اطراف، 

 تحلیل شده است.  نو اشتغال ساکنا یاقتصاد

را که بر سطح    یپژمردگ  یتدافعه و وضع  یزانم

همچن  مندییترضا بر    یکسان  ینو  که 

مورد   گذارندیم  یر تأث   یمسکون  هاییتجذاب

 . گرفتقرار  ییشناسا

 

 (2023، 2)سان

در   یشهر  یپژمردگ  یزانو م  ییفضا  یالگوها   ینب  ۀرابط 

پژمرده واقع در   یبا شهرها  یمیقد  یمنطقه صنعت  یک

 اند.قرار داده یلرا مورد تحل ینچ  یشمال شرق

 یبا پژمردگ  ییکه نسبت شهرهامشخص شد  

همچنین  بوده است    یادنسبتاً ز  یدمتوسط و شد

  ی شهر  یپژمردگ  ۀو درج  ییفضا  یالگوها  ینب 

 وجود دارد.   یهمبستگ

 

تصادی های کالبدی شرایط اجتماعی و اقدر این مقاله ضمن بررسی کیفیت زندگی شهری، ویژگی

مشهد مورد ارزیابی قرار گرفته است که درنهایت با استفاده از معادلات ساختاری و با    هشت   ۀمنطق 

پژمردگی   عنوانبهاز کیفیت زندگی و خروج ساکنان از منطقه    3اسمارت پی.ال.اس   افزارکمک نرم

 ی صورت گرفت. سازمدل   8 ۀ شهری منطق
 

 پژوهششناسی روش . 3

 ۀروش مطالع. با  تحلیلی است  -، توصیفیرفته  کار  به نوع تحقیق از نوع کاربردی بوده و روش  

تصادفی    صورتبهمشهد    هشت  ۀشهروندان ساکن در منطق  ازای و تکمیل پرسشنامه  منابع کتابخانه

نفری محدوده   92543آوری شده است. حجم نمونه با توجه به جمعیت  جمعیاز  ن  مورداطلاعات  

با کمک نرمهای آمطالعاتی و نوع تحلیل های  نفر محاسبه شد. پایایی سؤال   342  ،4پس   افزارماری 

 ید قرار گرفت.  أی( مورد ت 2پرسشنامه نیز با استفاده از آلفای کرونباخ مطابق جدول شماره )
 

1. Barreira 

2. Sun 

3. Smart PLS 

4. PASS 
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 های پرسشنامه. پایایی سؤال 2جدول 

 ( 1404)نگارندگان،  مأخذ:

 اجتماعی  شرایط محله  اقتصادی دسترسی به کاربری  ونقلحمل شاخص 

 984/0 978/0 974/0 986/0 964/0 آلفای کرونباخ 

 987/0 957/0 979/0 903/0 967/0 دونالد مکامگا 

 

 پژوهشهای متغیرها و شاخص . 1. 3

عنوان متغیر مستقل و پژمردگی شهری متغیر وابسته در نظر گرفته شده است. بهکیفیت زندگی  

معیار(،   4معیار(، شرایط اقتصادی )  6شهری )  ونقلحملشاخص    5راستا کیفیت زندگی در  دراین

معیار( ارائه شده است که    8ها )معیار( و وضعیت دسترسی به کاربری  5معیار(، محله )9اجتماعی )

 ی قرار گرفته است.  بررس مورددر قالب طیف لیکرت  

 
 پژوهش . مدل مفهومی 1شکل 

 ( 1404 ،نگارندگان)مأخذ:   
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نرم دادهیرهذخجهت    1اکسل افزار  از  بانک  وسازی  نرم  ها  جهت   2اس.پی.اس.اس افزار  از  نیز 

دادهیهتجز پرسشنامهوتحلیل  از  دادههای حاصل  نمایش  برای  همچنین  است؛  استفاده شده  های  ها 

در   کمک گرفته شده است.  5جی.آی.اس افزار  در نرم  4مپ استریتاوپنو    3مپ آرکمحیط    مکانی از

 مدل معادلات ساختاری تحلیل شده است. سمارت پی.ال.اس نیزا افزارنهایت با استفاده از نرم
 

 
 ها . روند تحلیل و آزمون 2شکل 

 ( 1404 ،نگارندگان)مأخذ: 

 موردمطالعه. محدودۀ 2. 3

میانی غربی شهر مشهد واقع شده است. این منطقه در   ۀهشت شهرداری مشهد در حوز  ۀمنطق 

  امام رضا  حرم مطهر  با  جواریهمسایگی و هم   ۀواسط   موقعیت جغرافیایی بسیار مهم شهر مشهد به

بازدیدکننده و  زائران  دارد و هرساله  تردد و اسکان  این  های داخلی و خارجی در  )ع( قرار  منطقه 

 نشان داده شده است. در شهر مشهد هشت ۀموقعیت منطق  (3) ۀشکل شماریابند. در می

 
1. Excel 

2. SPSS 

3. Arc map 

4. Open Street Map 

5. GIS 
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 در شهر مشهد  8. موقعیت منطقه 3شکل 

 ( 1404 ،گاننگارند)مأخذ:   

 پژوهشمبانی نظری . 4

 کیفیت زندگی شهری . 1. 4   

نژاد و کیفیت زندگی بیشتر با محیط طبیعی و شرایط خارجی افراد در ارتباط است )حاتمی  ۀواژ

های فردی و جمعی کیفیت زندگی ما  تواند جنبهای است که میو پدیده  (222، ص.  1390همکاران،  

(. سازمان بهداشت جهانی، کیفیت  86، ص.  1399بندی کند )برجی و همکاران،  را منعکس و اولویت

زاده و )مصطفی  کندزندگی را در رسیدن به شرایط بهتر فیزیکی، روانی و اجتماعی مردم تعریف می

زمان نیازهای مادی و معنوی انسان  (. جوهر اصلی آن تأمین و ارضای هم22، ص.  1399همکاران،  

رای مسکن، کار و اشتغال، بدون تأمین نیازهای روانی، عاطفی و اجتماعی  ریزی ب . درواقع، برنامهاست
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شهروندان مانند: نیاز به امنیت، آرامش خاطر، زیبایی، تعلق اجتماعی، شادی، تفریح و... ناقص خواهد  

 (. 2007، 1)رینر بود
 

 . طبقات رایج کیفیت زندگی شهری در شهرهای اروپایی 3جدول 

 ( 13، ص. 2011 ،و همکاران 2مأخذ: )ساتا 

 محیط اقتصادی محیط اجتماعی 

ها  شبکهی، اجتماع یتمحروم های اجتماعی، جنایت، نابرابری

 ها یرساختو ز

،  درآمد  یعمتوسط درآمد و توزها و ساختار اشتغال، فرصت

 های زندگی هزینه

 محیط طبیعی  شده محیط ساخته

های عمومی  تراکم ساختمانی، وضعیت مسکن، ساختمان

 ها و محلات میزان ساختمان  شاخص،

  یعیطب   یطمحکیفیت هوا، منابع آب، مدیریت پسماندها، 

 وهوا یعی، اقلیم و آّببه مناطق طب یدسترس، حومه شهر

 شهر فضاهای سبز و حومه های عمومیفضاها و مکان

 استفاده ی،دسترس یص،تخص یط،شرامیزان سرانه،  ید نرخ بازد ی،دسترسمساحت، کیفیت، شرایط نگهداری، 

 اوقات فراغت  -فرهنگ  یک اطلاعات دموگراف 

سطح   ی،نرخ سن، سالانبزرگ یو خانوادگ ییزناشو یتوضع

 یلات تحص

یحی،  مناطق تفرهای گردشگری، منابع فرهنگی، زیرساخت

  یزندگ ی،سرگرم  یهاهای اوقات فراغت،  قابلیتفعالیت

 در دسترس  یهاانتخاب  ی،فرهنگ

 ش آموز ی بهداشت یها مراقبت

 افراد محروم   یبرا یرفاه اجتماع  ی،دسترسخدمات بهداشتی، 
حضور در هر  ی، میزان و نگهدار یفیتک ی،آموزش یواحدها 

 یسطح آموزش، مدارس خصوص

 یک سسات دموکراتؤم و ترافیک   نقلحمل و 

عمومی  ونقلحملیی کاراوضعیت ترافیک، فضای پارکینگ، 

 ی، دسترسی به مناطقونقلسطح خدمات حمل و
 گیری ینرخ رأ ی،انتخاب دولت محل یک،دموکرات یمرژ

 

 
1. Rinner 

2. Psatha 
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 ی مسکون  یطاز مح 1یو آزردگ یترضا.  2. 4

  ییفضا یها : جنبهدانندیمؤثر م  یساکنان از محل زندگ یابیرا در ارز یسه جزء اصل کنتر

)خدمات و  یعملکرد   ( و جنبهی)همچون روابط اجتماع یانسان یها (، جنبهیو شهرساز  ی)معمار

  یگریبعد چهارم د یلو،و آ یتوبنا یهاهمچون پژوهش  یدترجد یتجرب  یها(. در پژوهشتیلاتسه

کنتر اضافه نمودند    یرا به الگو ی و نگهدار یتجمع ی،همچون نحوه زندگ ایینهزم یرهایشامل متغ

  (.18، ص. 1390زاده،  ی)بهزادفر و قاض
 

 . عوامل جاذبه و دافعه 4جدول 

 ( 138، ص. 1400گرگانی و امیرفخریان، رضایی ) مأخذ:

 های جاذب شاخص عوامل های دافعه شاخص عوامل

 کمبود خدمات 

 های تجاری کمبود پهنه

های وضعیت  جاذبه

 2زندگی

 امنیت شهر 

 صرفه بهمسکن مقرون کمبود خدمات عمومی 

 وجود آرامش در شهر  کمبود دسترسی و معابر 

 سب ونقل عمومی مناپوشش حمل کمبود مدارس مناسب 

 محلی مناسب برای پرورش کودکان  کمبود فضای سبز 

 نزدیکی به مدارس  کمبود خدمات سالمندان 

 کمبود مناطق اوقات فراغت 

های تفریحی  جاذبه

 3زیست و محیط

 زیبایی شهر

 وجود مناطق ورزشی در فضای باز  عدم دسترسی به نیازهای خاص 

عوامل دافعه  

 4پژمردگی

احساس کاهش جمعیت با افراد  

 سالخورده
 روی وجود مسیرهای پیاده

 وجود زندگی شبانه  خانمان وجود افراد بی

 زیست وجود کیفیت خوب محیط کمبود طرح توسعه شهر 

 
1. Annoyance 

2. Living conditions pull factor 

3. Recreational and environmental amenities pull factor 

4. Shrinking atmosphere 
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 های جاذب شاخص عوامل های دافعه شاخص عوامل

 وهوای مناسب آب های نامطلوب همسایه

 کمبود ابعاد مسکن 

جاذبه روابط  

 1اجتماعی 

های متقابل بین وجود کمک

 همسایگان

 وجود حس اجتماعی  دازه ابنیه پخش متراکم و ان 

 های محلی عضویت در سازمان خطر سیل و امواج  گرمایی

های دافعه  ویژگی

بصری محیط  

 2اطراف

 وجود مراکز سالمندان  وجود وندالیسم 

 مکانی مناسب برای ملاقات مردم  های متروک ساختمان

 نزدیک به مراکز خرید  زیست کمبود کیفیت محیط

 نزدیک به مراکز اوقات فراغت  کمبود امنیت شهری 

وضعیت دافعه  

 3کاری

 قیمت مسکن گران
 نزدیک به فضای سبز 

 های اشتغال کمبود فرصت

پیدا کردن دستمزد بالاتر در مکان  

 دیگر
های زندگی و  جاذبه

 4شغلی 

 کنید کار در شهری که زندگی می

 نزدیکی به محل کار فاصله زیاد تا محل کار 

 

  یشهر یمفهوم پژمردگ .3. 4

در بلندمدت    یتاز دست دادن جمع  یحالت به معنا  ترین یو عموم  ینترمفهوم در گسترده  این

و   هاینزم  یشافزا  ی،شهر  یمعمول در پژمردگ  ۀنشان  یک  ین(. همچن40، ص.  1393)شورچه،    است

  یف ( تعار5)  ۀشماردر جدول    .(2، ص.  2021  ،5گرگانیرضایینژاد و  حاتمی)  است  یخال  یها خانه

 ارائه شده است. یشهر دگیاز مفهوم پژمر یمختلف

 
 

1. Social ties pull factor 

2. Surroundings and visual attributes 

3. Working conditions push factor 

4. Live and work pull factor 

5. Hataminejad and Rezayee Gorgani 
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 . مفهوم پژمردگی شهری 5جدول 

 ( 137، ص. 1400گرگانی و امیرفخریان، رضایی مأخذ: )

، 1)اوسوالت و رینیتس 

 ( 156، ص. 2006

ت  اند. تلفاداده دست توجهی از ساکنانشان را از طور موقت یا دائمی تعداد قابلبهشهرهایی که 

 ٪1یا بیش از  ٪10مجموع حداقل  شود اگر دردار در نظر گرفته میصورت معنی جمعیت به

 سالانه باشد. 

، 2)شیلینگ و لوگان 

 ( 452، ص. 2008

ملاحظه و   ای از شهرهای صنعتی قدیمی با تلفات قابلعنوان زیرمجموعهبهشهرهای کوچک که 

سال گذشته( و افزایش سطح ویژگی خالی و محروم،   40یا بیشتر در طول  ٪25پایدار جمعیت )

 .های مسکونی، تجاری و صنعتی باشندازجمله ساختمان

،  و همکاران 3)هاسه 

 (4، ص. 2013

ای تا  پژمردگی شهری ناشی از تعامل متغیرهای پژمردگی در سطوح مختلف فضایی )از منطقه

ا ممکن است شامل  شود. این متغیرهجهانی( است که باعث کاهش جمعیت در سطح محلی می

رشد   سازی وفصل تغییر شکل در حومه و و سیستم حل هش ارزش اقتصادی، تغییرات جمعیتی کا

 پراکنده باشند. 

و  4)پالاگست 

، ص. 2013همکاران، 

3) 

چندبعدی است که شامل مناطق، شهرها و بخشی از شهرها یا مناطق   ۀپژمردگی شهری یک پدید

های اقتصادی و اجتماعی خود شاهد کاهش فراوانی هستند و با تلفات  زمینه شهری است که در

 شوند.جمعیت مواجه می

  

 دلایل پژمردگی شهری . 4. 4

ها، موقعیت  های زادوولد، مهاجرت خارجی، مهاجرت روستایی، جنگدلایل عمومی نظیر نرخ

،  1390ند )فکوهی،  گذارشهرها اثر می  ۀونقل، تغییرات فناورانه و تاریخی که بر هماقتصاد ملی و حمل 

می228ص.   زیربنایی  ایجاد مشکلات  باعث  برای حفظ یک  زیرا  شود؛  (. کاهش جمعیت  شهرها 

گذاری ناخوشایند اقتصادی  به دلیل فقدان جمعیت، سرمایهو  غالباً سالمند  جمعیت  زیربنای بزرگ و  

 (. 308، ص.  2013،  5هودز و راسو)  دن شومی  و درآمد  و کاهش ارزش املاک، منجر به کاهش مالیات

 
1. Oswalt & Rieniets 

2. Schilling & Logan 

3. Haase 

4. Pallagst 
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  ۀها سبب توسعهای خارج شهر، افزایش مالیات شهرها و شهرکاز طرفی با مهاجرت مردم به مکان

نشانی به نواحی بیرون ها، خطوط تلفن جدید، فاضلاب، پلیس و آتشگردد و زیرساختخدمات می

رود )رهنما زوال می  به  حال مرکز تجاری شهر به دلیل نبود درآمدهای مالی، روشود، درعینکشیده می

  ،درحالی که علل کاهش جمعیت از شهری به شهر دیگر متفاوت است  (.45، ص.  1387زاده،  عباسو  

های خالی و متروکه، از دست  ساختمانولی اثرات این کاهش جمعیت اغلب مشابه هستند و از طریق  

نشان   را  خود  اقتصادی  شرایط  کشیدن  چالش  به  و  شهری  خدمات  )میدادن  و حاتمیدهد  نژاد 

 (. 32، ص.  1403گرکانی، رضایی

ممکن است مربوط به زوال اقتصادی، تغییرات جمعیتی و تغییرات سیستم   ی پژمردگیهامحرک

محیطی و تغییرات  همچنین شامل بلایای زیستنشینی و گسترش شهری و  اسکان در شکل حاشیه

طور مستقیم یا  بهکاهش جمعیت شهری    عوامل مؤثر برباشند.  های سیاسی و اداری  رادیکالی در نظام

است  ۀتوسع  درغیرمستقیم   اثرگذار  اجتماعی،    .شهری  مکانی  تمایز  محلی،  کار  بازار  بر  همچنین 

شهرداری،   مالی  امور  فنی،  و  اجتماعی  زیرساخت  وضعیت  زمین،  کاربری  الگوهای  مسکن، 

عوامل    (. 1525، ص.  2014و همکاران،    3گذارند )هاسهاقتصاد کلی محلی تأثیر میگذاری و  سرمایه

های پرجمعیت اند از: شهرنشینی ناشی از هستهشوند عبارتدیگری که منجر به پژمردگی شهری می

،  2016، 1)بارتولومایه  نشینی، جنگ، بلایای طبیعی یا انسانی، جمعیت پیر یا کم باروریشهر و حومه

  (.2702ص. 

 

 

 

 

 

 

 
1. Bartholomae 



15                        ...       یشهر   یو ارتباط آن با پژمردگ  یزندگ  تیفیاز ک  یارائه مدل                   سوم سال بیست و 

 پژوهش های یافته . 5

 تی مطالعات جمعی. 1. 5

نشان داده شده است   1395تا    1385از سال    هشت   ۀ( سیر تحول جمعیت منطق 4)   ۀدر شکل شمار

جمعیت منطقه    ؛ درنهایتنفر از جمعیت منطقه کاهش پیدا کرده است  1400طور متوسط سالیانه  بهکه  

 نفر بوده است.  89216( دارای -1/1، با نرخ رشد )1395در سرشماری سال 

 
 8. سیر تحول جمعیت منطقه  4شکل 

 های مشهد( آمارنامه )نگارندگان به نقل از  مأخذ:

 های کیفیت زندگیشاخص . 2. 5

 اجتماعی. 1.  2. 5

منطق در  اجتماعی  شرایط  با  رابطه  میهشت  ۀدر  مجموع  در  وضعیت ،  از  ساکنان  گفت  توان 

معلو برای  زندگی  شرایط  ندارند؛  رضایت  محدوده  سالمندان  اجتماعی  و  قشر  بهلان  دو  عنوان 

 مندی را داشته است.  کمترین رضایتپذیر جامعه آسیب
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 . شرایط اجتماعی  6جدول

 ( 1404 ،)نگارندگان مأخذ:

 معیار 
موقعیت  

 اجتماعی 

های  تفاوت

 فرهنگی

روابط 

 اجتماعی 

احساس 

 امنیت

رضایت از  

وآمد  رفت

 مردم

شرایط 

زندگی 

 کودکان 

شرایط 

زندگی 

 بانوان 

شرایط 

زندگی 

 سالمندان

شرایط 

زندگی 

 معلولان 

 03/2 07/2 49/2 73/2 19/2 44/2 77/2 29/2 16/2 میانگین 

 

 اقتصادی . 2.  2. 5

نسبت به سایر    صرفهبهمقروندهد که وجود مسکن  نشان می  هشت  ۀشرایط اقتصادی در منطق

 معیارها بیشترین رضایت را بین ساکنان داشته است.  
 

 . شرایط اقتصادی 7جدول

 ( 1404)نگارندگان، مأخذ: 
 های اشتغالفرصت  رضایت از فاصله تا محل کار  رضایت از مخارج صرفه  به  مقرونمسکن  معیار 

 91/2 68/2 58/2 16/3 میانگین 

 

 شرایط محله . 3.  2. 5

منظر شهری و میزان سکوت و آرامش کمترین دهد که  را نشان میشرایط محله  (  8) شمارۀ  جدول  

 آلودگی صوتی در محدوده است.   بالای میزانۀ دهندنشانمندی را دارند که  رضایت
 

 . شرایط محله8جدول

 ( 1404)نگارندگان،  مأخذ:
 سوانح طبیعی پاکیزگی سکوت و آرامش  منظر شهری  کیفیت مسکن  معیار 

 29/2 46/3 17/2 12/2 57/2 میانگین 

 



17                        ...       یشهر   یو ارتباط آن با پژمردگ  یزندگ  تیفیاز ک  یارائه مدل                   سوم سال بیست و 

 شهری  ونقلحمل . 4.  2. 5

وضعیت   منطق   ونقللحمبررسی  در  می  هشت  ۀشهری  عدم  نشان  و  ترافیک  وجود  که  دهد 

به   دسترسی  همچنین  دارد؛  را  نارضایتی  بیشترین  پارکینگ  به  قطارشهریایستگاهدسترسی  ،  های 

 . شده استعمومی   ونقلحملبی.آرتی و اتوبوس موجب افزایش رضایت در 
 

 عمومی  ونقلحمل. 9جدول

 ( 1404)نگارندگان،  مأخذ:

 دسترسی به پارکینگ  مدیریت ترافیک عمومی ونقلحمل راه دوچرخه روپیاده وضعیت معابر  معیار 

 17/2 06/2 41/3 03/3 62/2 10/3 میانگین 

 

 کاربری  . 5.  2. 5

منطق از    تعـداد  بیـشتریناداری،    کـاربری  هشت  ۀ در   خود   به  شاخص  هاییکاربر   میـانرا 

  پذیرایی   -  قامتیا   کـاربری  مطهـر  حـرم  بـه  منطقه  ینا  نزدیکی  لحاظبه  همچنین.  ستداده ا  ختصاصا

.  ستقرارگرفته ا  بعدی  ۀبه آن( در رد  منتهی   فرعی  یها و کوچه  ضار   مام ا  خیابانخصوص در  به)

میزان دسترسی    .استشده    شناخته  غربی میانی  ۀحوزو    شهر سطحدر    نیز  کوهـسنگی  پـارک  جـودو

های  راستا بیشترین رضایت به کاربری( نشان داده شده است؛ دراین10)   ۀها در جدول شماربه کاربری

مندی نیز به  ی و درمانی اختصاص دارد. کمترین رضایتروزشبانههای  مراکز خرید، وجود کاربری

جواری این منطقه با حرم  شود. با توجه به هم های تفریحی و فرهنگی مربوط میدسترسی به کاربری

 مندی ساکنان از منطقه تأثیرگذار بوده است.رضایتمطهر و تردد زائران بر میزان 
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 ها . دسترسی به کاربری 10جدول

 ( 1404)نگارندگان،  مأخذ:

 ورزشی آموزشی  معیار 
مراکز  

 خرید  
 شبانه فرهنگی سبزفضای تفریحی درمانی

 56/3 27/2 78/2 18/2 42/3 71/3 29/2 03/3 میانگین 

 

 مندی های کیفیت زندگی و رضایتشاخص  طۀراب.  3. 5

رابط بررسی  جهت  اسپیرمن  همبستگی  آزمون  شاخص  ۀاز  میزان بین  و  زندگی  کیفیت  های 

مندی  معناداری بین رضایت  ۀدهد که رابطی قرار گرفته است. آزمون نشان میبررس   موردمندی  رضایت

به شرایط  و شاخص نیز  همبستگی  بیشترین  دارد.  وجود  زندگی  کیفیت  و    ونقلحملهای  شهری 

های  ها اختصاص دارد؛ بنابراین با افزایش شاخصمترین همبستگی به میزان دسترسی به کاربریک

 کند. مندی از منطقه نیز افزایش پیدا میکیفیت زندگی، میزان رضایت
 

 . نتایج آزمون همبستگی اسپیرمن 11جدول

 ( 1404)نگارندگان،  مأخذ:

میزان 

 مندی رضایت

 کاربری  شهری  ونقلحمل شرایط محله  اقتصادی اجتماعی  آزمون اسپیرمن

 872/0 943/0 901/0 937/0 938/0 ضریب همبستگی

 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 سطح معناداری 

 

 عوامل مؤثر بر کیفیت زندگی و خروج از منطقه . 4. 5

 شده است.  استفاده  یاز مدل معادلات ساختار   هشت  منطقۀ  یعوامل مؤثر در پژمردگ  یابیارز  برای

  ۀکیفیت زندگی منطق   یزاناز م یمعلول خروج از منطقه  یا   یمدل فرض بر آن است که پژمردگ یندر ا

ا  هشت و  ن  یناست  در  یز امر  و    اقتصادی،  ی،اجتماع   یتوضع  یجهنت  خود  محله  شرایط  کاربری، 

نتاشهری    ونقلحمل تفک  استاندارد  یونیرگرس  یها براساس وزن  یبررس  ینا  یجاست.  به    یک شده 



19                        ...       یشهر   یو ارتباط آن با پژمردگ  یزندگ  تیفیاز ک  یارائه مدل                   سوم سال بیست و 

کیفیت    یزان را بر م  یرتأث  یشترین( ب64/0)  یاجتماع  یتنشان داد که وضع  یبررس   مورد  یها شاخص

وضععبارت  یبترت به  هایژگیو  یرسا  .دارد  منطقه  زندگی از:  وضع0/  25)  کاربری  یتاند  و   یت( 

  یزان بر م  یمنف  یرتأث  یز( ن-26/0)  اقتصادی  ضعیتوو    (13/0، شرایط محله )(19/0)  شهری  ونقلحمل

 دارد. زندگی کیفیت

 
 ی براساس معادلات ساختار خروج از محلهو کیفیت زندگی عوامل مؤثر بر  . 5شکل 

 ( 1404 ،)نگارندگان مأخذ:

 روایی و پایی مدل .  5. 5

محاسبه    مدل مورد  یاییو پا  ییبرازش مدل مجدداً روا  یکویین  یارهایمع  یبررس  ید وأیت   جهت

  یش ب  ۀبا درج  یبیترک  یایی پا  یبها و ضرکرونباخ شاخص  ی آلفا  یر،گرفته است. مطابق جدول ز  قرار 
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از    یشتردر هر شاخص ب  1ی استخراج  یانسوار  یانگینم  ین. همچنگیردیقرار م  یدأی( مورد ت7/0از )

(  08/0استاندارد کمتر از )   یزاندر م  2مربعات استاندارد   یانگینم  ۀیشمجموع ر  ( قرار دارد. در5/0)

 ( است.0/ 662باشد؛ ) یکنزد یککه بهتر است به  3قرار دارد و شاخص برازش هنجار شده 
 

 روایی و پایایی مدل  .12جدول 

 ( 1404)نگارندگان،  :مأخذ 

 SRMR NFI میانگین واریانس استخراجی  یبی ترک  یاییپا یبضر آلفای کرونباخ شاخص 

 850/0 988/0 986/0 اجتماعی 

051/0 662/0 

 940/0 984/0 979/0 اقتصادی 

 857/0 973/0 966/0 ونقل حمل

 845/0 964/0 952/0 شرایط محله 

 604/0 921/0 898/0 کاربری 

 

 پژمردگی و کیفیت زندگی .  6. 5

رابط بررسی  منطقه    ۀجهت  در  ماندگاری  میزان  و  زندگی  کیفیت  از بهبین  جلوگیری  عنوان 

کیفیت زندگی کند که بین کرامر استفاده شد. نتایج آزمون بیان میپژمردگی شهری از آزمون وی

 مثبت و معناداری برقرار است.    ۀرابط هشت ۀو ماندن ساکنان در منطق
 

 کرامر نتایج آزمون وی  .13جدول
 ( 1404)نگارندگان،  مأخذ:

 داریسطح معنی شدت رابطه آزمون 

 000/0 758/0 کرامر وی

  342 تعداد 

 
1. AVE 

2. SRMR 

3. NFI 
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کیفیت زندگی   کاهشدهد با  ( نشان می0/ 05داری کمتر از ) ( با سطح معنی13)  ۀ جدول شمار

 گردد.میپژمردگی شهری   منجربهکه خود  کندپیدا می کاهشنیز  ۀمیزان ماندگاری ساکنان در منطق 
 

 گیرینتیجه .6

زندگی   شاد  کنندهیفتوصکیفیت  رفاه،  رضایت  ی سطح  میزان  است.    و  زندگی  بدون شک  از 

می ارائه  خود  شهروندان  به  شهر  یک  که  رامتیازاتی  میزان  در  آنضایتکند  به مندی  تمایل  و  ها 

راستا کیفیت زندگی شهری تأثیر زیادی بر خروج دراینماندگاری در محل سکونت خود مؤثر است.  

همچنین برخورداری از امتیازات و امکانات سکونت  شهر دارد.    ه شدنپژمرددر نهایت  جمعیت و  

  از طرفی   آورد.حس رضایت در ساکنین شده و شرایط ماندگاری جمعیت را فراهم میموجب ایجاد  

محل سکونت، امکانات  از  نارضایتی  و  منجربه  جمعیت    ۀدافع  آزردگی  و  و   خروجبوده  جمعیت 

از دست دادن جمعیت   د.شومیشهری دیگر    یا مهاجرت معکوس به ها به مناطق دیگر  مهاجرت آن

رفتن پویایی و از بین    اجتماعی،  ی هاکاهش فعالیت  یا پژمردگی شهری منجربه بروز مشکلاتی نظیر 

می وندالیسم  بروز  و  امنیت  کاهش  در شهر،  به   .گرددسرزندگی  تشویق جمعیت  و  بنابراین حفظ 

حرم مطهر    با  جوار همو    مشهد بوده  شهراز مناطق مهم    یکی   8  ۀمنطق  ماندگاری حائز اهمیت است.

( درصد از جمعیت 5/13معادل )نفر،   14045،  1395تا  1385  هایسال   در بازه.  امام هشتم )ع( است

بیان    در تعریف پژمردگی شهری  اوسوالت و رینیتس  که  آنچه  بیشتر ازاست و    کاهش پیدا کرده  منطقه 

مشخص شد که کیفیت زندگی    کرامرآزمون ویانجام  با    با پژمردگی مواجه است.این منطقه  ،  کردند

ماندگاری جمعیت یزان  ماندگاری جمعیت داشته و با افزایش کیفیت زندگی متأثیر مستقیمی بر میزان  

م افزایش  کاهشینیز  منجربه  خود  که  شهری    یابد  از بنابراین    .گرددمیپژمردگی  زندگی  کیفیت 

 رود. به شمار می هشت ۀدر منطق  پژمردگی  ها و دلایلمحرک
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 پیشنهادها . 7

جهت جلوگیری از خروج جمعیت ساکن از محدوده حفظ و تشویق جمعیت به ماندگاری حائز  

این پژوهش  براین  .اهمیت است از منطقه و شاخصبین میزان رضایت  ۀرابطاساس در  های  مندی 

  ونقلحملنشان داد که بیشترین همبستگی به شرایط    نتایجو  مورد بررسی قرار گرفت    کیفیت زندگی

درنهایت با  .  ها اختصاص داردشهری در منطقه و کمترین همبستگی به میزان دسترسی به کاربری

کند. مدل  هشت نیز افزایش پیدا می  ۀمندی از منطق های کیفیت زندگی، میزان رضایتصافزایش شاخ

داد  مطالعه  مورد  ۀمعادلات ساختاری محدود را نشان  کیفیت زندگی  از  شاخص   ؛نیز هر شاخص 

های اشتغال، فاصله تا محل کار، رضایت از مخارج و وضعیت اقتصادی منطقه شامل میزان فرصت

به خروج ساکنان از منطقه  تأثیر منفی بر کیفیت زندگی منطقه گذاشته که منجر  صرفهبهمقرونمسکن  

ایجاد  دراین.  گرددمی با  از  فرصتراستا  با  کسبهای شغلی و حمایت  رابطه  وکارهای کوچک در 

، تفریحی و فضای  های فرهنگیافزایش کاربری.  کندمیگردشگری منطقه، به بهبود امنیت شغلی کمک  

این  مندی از  ند رضایتتوادر منطقه می  ها کاربریاقشار جامعه و دسترسی عادلانه به    ۀمبرای ه  سبز

توان با توجه به حضور زائران و گردشگران در در تحقیقات آینده نیز می  .دهدافزایش  را    شاخص

منطقه، میزان تأثیر گردشگری شدن محلات مسکونی در منطقه را با پژمردگی شهری مورد تحلیل  

 قرار داد.
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