
 

1 
 

 قاین احیای بافت فرسوده شهرسناریوهای  ارائه

 

ريزی شهری، دانشگاه فردوسی،  ارشد جغرافیا و برنامهی کارشناسفاطمه سادات قاسم زاده، دانشجو 

 مشهد، ايران

fatemeghasemzade@yahoo.com 

فردوسی، ريزی شهری، دانشگاه  استاد گروه جغرافیا و برنامه ،محمدرحیم رهنما(: *)نويسنده مسئول 

 مشهد، ايران

rahnamarahim@gmail.com 

 دانشگاه فردوسی، مشهد، ايرانمصطفی امیرفخريان، استاديار جغرافیا و برنامه ريزی شهری، 

amirfakhrian@um.ac.ir 

 چکیده

 ديجد طيخود با شرا قیدر تطب يیعدم توانا لیشهرها به دل یبخش مرکز ریاخ هایدهه یط

 درنتیجه. شدند متعددیمشکلات  و باعث بروز ليتبد فرسوده یهابه مکان جيتدربه رشد

روش  را با احیای یويسنار قیتحق ني. ادارد تیها اهمبافت اين یو بهساز ینوساز

. کندمی  حيتشر فرهنگی و ی، جمعیتیاقتصاد ،یعوامل اجتماع برهیتکسناريونگاری و با 

 وهايسنار نيتدو یبرا وآمده دستبه یدانیو م یاکتابخانه قياز طرنیز  ازیموردن یهاداده

یرامون که دارای تخصص و تجربه کافی پنخبگان و متخصصان  نیپرسشنامه ب 20تعداد 

شهروندان هدف  نیپرسشنامه ب 350 نیو همچن باشندیمآن  احیایمسائل بافت فرسوده و 

قاين که  1395با استفاده از فرمول کوکران و جمعیت محلات فرسوده سال که  ديگرد عيتوز

 سيو ماتر  SPSSافزارنرم جيبر اساس نتا. آمده استدستبه باشدینفر م 3661حدود 
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سکونت،  ر مانند وضعیت تملک، سابقهرگذایامل تأثوع Micmacافزار نرم اثرات متقاطع در

موانع در  تظار ساکنین وفرسودگی، خدمات مورد انلت سکونت، معضلات محله، ع دلیل

در . آمدند دستبه  شرانیپ یروهاین نيترها مهمبه آن یازدهیبه دست آمد که با امت، بازسازی

ها شاخص نيا قیاز تلف تيدرنهاو عنوان محورهای سناريو و اقتصاد ساکنین به قوانین نتیجه

کارآمد و اقتصاد  نیقوان ،قهستان يیطلا اتیح اول ويبه دست آمد. سنار ويچهار سنار

 ادکارآمد اما اقتص نیکه در آن قوان (قهستان یانقره اتیحدوم ) وي. سناراست نیمطلوب ساکن

قهستان که در آن اقتصاد مطلوب اما  یبرنز اتیح یويسوم سنار ويست. سنارانامطلوب 

 (فاجعه یويسنار ايقهستان  یخاکستر اتیح ويسنار) ويسنار نيناکارآمد است. آخر نیقوان

و برای رسیدن به  ردیگیممدنظر قرار  سناريو اول. ناکارآمد و اقتصاد نامطلوب است نیقوان

اجرای ارزيابی اثرات و  بافت فرسودهبررسی موانع توسعه فضايی  ازجملهآن پیشنهادهايی 

بررسی نحوه توزيع ن و همچنین بر ساکنین آ بافت فرسودهنوسازی و ضوابط  هاطرح

ارائه  توسعه شهری در محدوده ازنظر عدالت اجتماعی یهاشهری در طرح یهایکاربر

 . شودیم

 شهر قاين، Micmac، ، سناريو، بافت فرسودهاحیایدی: واژگان کلی

 

 مقدمه  .1

 اقتصادی، یناهنجارباعث  عواملی هستند که ازجمله فرسوده شهر یهابافتاخیر  یهادههدر 

نتايج  نيتريکی از مهم(. 68، ص. 1393ده، )صفايی پور و علیزا اجتماعی و فرهنگی شده است

به وجود آمده است  یشهرنامنظم و فرسوده پیرامون و درون یهاشهرنشینی اين است که بافت

، خواهد داشت )تیموریماعی فرهنگی و اقتصادی مهمی را به دنبال که معضلات متعدد اجت

شیوه مواجهه با اين نواحی اغلب بر پايه در صورتی که  (.118، ص. 1389، رحمانی، و عراقی

زنده سازی و مشخص برای باز یزيرحفظ و مرمت تک بناهای باارزش بوده و کمتر به برنامه
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، علیزاده، و زاده رانوندیب، است )زياری شدهیزيرهنگی برنامهاقتصادی و فر -زندگی اجتماعی

است که مردم را نسبت به رويدادها، ی دانش یپژوهندهيآاما (. 86، ص. 1387 ابراهیمی،

هوشمندانه جامعه  یهاو به توانايی انتخاب سازدیها و مخاطرات احتمالی آينده روشن مفرصت

 نيتراز مهم یکي ،ینگارندهيآهمچنین (. 2، ص. 1392ئی،  )صادقی و آمره ديافزایو مردم را م

، کاظمی، و طاهری دمنه) شودیمی شهرها زيربرنامهسبب کارايی بیشتر ها است که دانش

مطلوب، ابزاری برای  یهاندهيآبرای رسیدن به  یپژوهندهيآ(. 3، ص. 1399، حیدری دارانی

در چند دهه (. 73، ص. 2003، 1)بل استراملی ايجاد تغییر در سطوح مختلف سازمانی ملی و ف

است و  قرارگرفتهمحققین  موردتوجه هاتیقطعگرفتن عدم  در نظرگذشته سناريوسازی به دلیل 

، 1398صفايی پور و شنبه پور ) گرديد رمنتظرهیغباعث بهبود راهبردها در رويدادهای 

فکر در مورد آينده و هدف سناريونويسی توسعه ت ،سناريو سیمای آينده است(. 457ص.

(. 37، ص. 1985، 2)پورتر موردنظر ما باشد تواندیاست که م يیهانهيتر کردن طیف گزگسترده

 شودیمحتمل گوناگون که از آينده استخراج م یهاسناريونويسی برای ساختن مدل یهاوهیش

ی تجديد حیات شهری به معن احیای (.13، ص.2008، 3)گبنر و کاسو ردیگیمورداستفاده قرار م

که استانداردهای  شودیاز نواحی شهری تعريف م يیهاسازی بخش زندهبازکه با  باشدیم

 جهی. بنابراين، احیای شهری با تغییر بناهای فرسوده و کهنه و درنتباشندیعمومی رايج را دارا م

 بودها همراه خواهد و پارک هاابانیها توسط ساخت بناهای جديد، خجايگزين کردن آن

به توسعه شهر و  تواندیم یشهردرونفرسوده  یهابافتاحیای اين  (.252، ص.1988، 4)بالچین

کمک گرفت.  ینگرندهيآاز دانش  توانیم هابافتکمک نمايد. برای احیای اين حل مشکلات 

در اين پژوهش سعی شده است تا با استفاده از اين دانش برای احیای بافت فرسوده شهر قاين 

ابتدا شناختی از بافت نیاز است تا د که ارائه شو هابافتجهت احیای اين  يوهای مختلفرسنا

                                                           
1 Bell 

2 Porter 

3 Gabner & Kosow 

4 Balchin 
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بافت سناريوهای مختلف ارائه آيد سپس به توجه شناخت و شرايط  به دستفرسوده شهر قاين 

مقصد  قائن نیزشهر رها، رشد شتابان شه ندير فرا(. د103-107، ص.1359، )نادری گردد

شهر شده  یاهیحاشمحلات  یریگشکلامر موجب  نيو ا قرارگرفتهتابع  یهاشهرستانمهاجران 

 یتجار یهایکاربرو نفوذ  یميبافت قد لیدر مرکز شهر به دل ژهيوبهاز سطح شهر  یهابخشو 

 نيبافت فرسوده ا بان،رشد شتا نيا فرآيندگشته است. در  ليبه بافت فرسوده تبد یافرا منطقهو 

ناکارآمد در  یهابافت یریگشکلن و آ یو نوساز یبهساز یبراعدم توجه  لیشهر به دل

مشکلات بازمانده و اکنون با هر از رونق در ش ديجد یهابافتبا  یآن و عدم سازگار یجوارهم

 بافت شده و شتریهر چه ب یداريو ناپا یدگیچیمواجه و باعث پ یو اقتصاد یاجتماع ،یکالبد

 )حیدری، انبارلو، رحمانی، و طهماسبی مقدم، می کندلزوم توجه به اين بافت ها دوچندان 

  (.75 ، ص.1399

ريزان  ويسی بهترين گزينه از ديد برنامهشده است تا با استفاده از سناريوندر اين پژوهش تلاش 

تا  کندیمريزان کمک  شهری انتخاب شود. بررسی الگوهای احیای بافت فرسوده قاين به برنامه

 :باشدیمبه شرح زير  پژوهش سؤالات نيترمهم در اين راستا نند.بررسی ک شهر رامشکلات 

 وضعیت بافت فرسود شهر قاين به لحاظ کالبدی، اجتماعی و اقتصادی چگونه است؟ -1

 وجود دارد؟ یااقتصادی رابطه و اجتماعی یهایژگيفرسوده شهر قاين و و بافت آيا بین وضعیت -2

 ؟باشندیر قاين چه ماحیای بافت فرسوده شه یوهايسنار نيترمهم -3

 تحقیق  ینهیشیپ .2

در ارائه سناريوهای بافت فرسوده قاين  یپژوهندهيآرويکرد  تار حاضر و تحلیل مبتنی برنوش

 یکنندهلیتکم درواقعو  شدهپرداختهموضوع جديدی است که در پژوهش حاضر به آن 

ذا در اين قسمت به ل نو به موضوع انديشیده شده است. یاهيزاومطالعات پیشین بوده و از 

بافت فرسوده و  خصوصبهاحیای بافت شهری  ینهیدرزمصورت گرفته  یهاپژوهشاز برخی 

 : شودیماشاره  و سناريونويسی یپژوهندهيآرويکرد 

 

 پژوهش ینهیشیپبررسی  -1دول ج
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 1401: نگارنده، مأخذ

 یریگجهینت عنوان نویسندگان

 (1987)1میدلتون 
نوسازی شهری در 

 ريکاآم

توجه به بخش خصوصی جهت نوسازی، در اين پژوهش 

نق ، توسعه و روهاپروژهمشارکت مردمی در طراحی و اجرای 

 یهامجموعهگردشگری و جذب جهانگرد از سراسر دنیا، حفظ 

در  هابرنامهقديمی، اهمیت درک پیوستگی  یهابافتتاريخی 

 کرده است. تشريحشهری را  یهابافتبهسازی و نوسازی 

 2مک کارتی

(2002) 

ی شهر اصلاحیای 

 3منطقه ديترويت

 ريتصو کيشهر از  نيا احیای منطقه ديترويت به دلیل اينکه

، مهم بردیرنج م کايآمر متحدهالاتيدر ا فیخصوص ضعبه

ه اين مقاله نیروهای افزايش تمرکززدايی در محدوده ک .است

رح را مط شودیمسبب افزايش قطبی شدن ارتباطات در شهر 

بايد  دارد که دیبر گسترش بیشتر تأک هایبرخی استراتژ. کندیم

 ا بهمندسازی در شهرهتوسط بودجه فدرال و با استفاده از توان

 وجود آيند.

 4لیندگرن و بندهولد

(2003) 
 ی سناريوزيربرنامه

نجام ی سناريو برای ازيربرنامهی سناريو، زيربرنامهدلايل نیاز به 

یان برای اجرای سناريوها را ب شدهمطرحدر شهرها و اصول 

يک مدل  و مواردی را برای توسعه هانمونه. نويسندگان داردیم

ی ی سناريو که از نزديک با استراتژزيربرنامهجديد برای 

 .اندکردهيکپارچه است استفاده 

 5دوراتلی

(2004) 

روش تحلیلی 

استراتژيک تجديد 

حیات مناطق تاريخی 

شهرها  )شهر 

 (6زيانیکو

به خاطر الگوی شهری خود نیز دارای  های تاريخی شهرمحله

بنابراين اقدامات تداوم هويت تاريخی ضرورت  نداهمیت هست

با استفاده از  تاريخیی هابافتحفظ  منظوربهدارد. بنابراين 

به شناسايی نقاط قوت و ضعف، فرصت و تهديد  swotروش 

بر . کندیم لیوتحلهيزتجرا  هایاستراتژ تيدرنهاو  پردازدیم

                                                           
1 Middeltan 

2 McCarthy 

3 Detroit 

4 Lindgren & bandhold 

5 Doratli 

6 Nicosia 
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 یریگجهینت عنوان نویسندگان

 ديبه استخراج راهبرد تجد توانیپژوهش م یهاافتهي اساس

 اشاره کرد. ی مرکزی شهرهابخشدر  اتیح

 (2012و همکاران )1کان 

توسعه فضای 

مسکونی در شهر 

از 2قديمی نانجینگ 

 1987سال 

ی در توسعه فضای مسکوندر اين پژوهش موضوعاتی چون 

گ و با که اين شهر قديمی از نانجین ،شدهنيتدو نوسازی شهری

 یموردبررسشواهد کمی و شالوده برآورد تراکم  یهاروش

 است. قرارگرفته

 و شماعی پوراحمد

(1385) 

بهسازی و کتاب 

نوسازی شهری از 

 ديدگاه علم جغرافیا

با  به ارتباط ساختارهای محیط جغرافیايی در اين کتاب ابتدا

تعاريف و مفاهیم  به و سپسبهسازی و نوسازی شهری 

، و علل آن قديم یهابافت مشکلاتبهسازی و نوسازی شهری، 

بهسازی و  اتنظري ،بهسازی و نوسازی شهری یهادگاهيد

در جهان و ايران  نوسازی شهری، تجارب بهسازی و نوسازی

 شده است. بحث

 رهنما

(1388) 

 یزيربرنامهکتاب 

ا مناطق مرکزی شهره

)اصول، مبانی، 

تجربیات و  یهایتئور

 (هاکیتکن

شهری ، انواع الگوهای  یزيربرنامه ازجملهی مفاهیم

زی تعیین محدوده مرک یهاروش، مرکز شهرها، یزيربرنامه

راکز مدر مرکز شهرها، نظريات احیای  هاارزششهرها، جايگاه 

احیای  پیشینه)تئوری اصالت بخشی و...( همچنین  هاشهر

 رارگرفتهقمورد ارزيابی ايران  و در جهان هامراکز شهر یهابافت

احیای  مانند هامراکز شهر یاحیا یهاروش تيدرنهااست. 

 و کاربرد مدل شدهارائه کالبدی، عملکردی، اجتماعی و اقتصادی

SWOT  قديم در شهر والد  یهابافتدر فرايند احیای

در  GISو  AHPمدل کاربرد نیکوزيای شمالی )قبرس( و 

ين ادر  ستعد توسعه در مرکز شهر مشهدشناسايی مناطق بالقوه م

 .شده استبحث  کتاب

حناچی و 

 (1391)پورسراجیان

احیای بافت شهری 

تاريخی با رويکرد 

مشارکت در مورد 

تاريخی  یهابافت

شهرها و انواع 

 فرسودگی

طراحی بايد برای ارتقاء کیفیت زندگی مردم صورت گیرد و 

کت مشار همراه با که ونددیپیمطراحی مردمی هنگامی به وقوع 

 باشد. یریگمیتصممردم، مسئولان و متخصصان در فرايند 

ريزی سناريو يکی برنامهبالا باشد  هاتیقطعدر شرايطی که عدم سناريو نگاری در  رهنما و معروفی

                                                           
1 Kun 

2 Nanjing 
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 یریگجهینت عنوان نویسندگان

مطالعات شهری و  (1394)

 یامنطقه

در اين رود. ريزی به شمار میبرنامه در جديد یهااز روش

ی زيربرنامهی هاروشتا رويکردها و  شودیمکتاب تلاش 

 ی معرفی و نمايان شود.امنطقهسناريو در مطالعات شهری و 

 زالی و زمانی پور

(1395) 

سازی يک ارائه و پیاده

مدل جديد برای 

سناريوسازی در 

ای منطقه ريزیبرنامه

مورد شناسی: استان 

 مازندران

غی و يا گردشگری تولیدات با ٔ  نهیدرزمبا طراحی سناريوهايی 

 اوضاع نواحی غربی استان را بهبود بخشید. توانیم

رسولی، احدنژاد روشنی، 

 ی، حیدرینیمشک

(1399) 

حلیل بازآفرينی ت

های فرسوده بافت

بر  دیشهری با تأک

نقش و عملکرد 

ذينفعان محلی با 

 نگاریرويکرد آينده

)مطالعه موردی: شهر 

 زنجان(

های فرسوده شهر آفرينی بافتنتايج نشان داده است که باز

سناريو با درجات احتمال تحقق مختلف بوده  64زنجان دارای 

بودند که بر ايستا بودن  يیسناريوها لاست. سناريوهای محتم

اشتغال و روند تسهیلات دولتی، افزايش میزان  ،وضعیت درآمد

. ها دلالت داردآلودگی، افزايش عمر ابنیه و کاهش کیفیت آن

 هخاطر در شهروندان ايجاد و با بهبود ارائۀ بهبود تعلقبايد زمین

منظور های مختلف بهتسهیلات دولتی، زمینه را برای گروه

 .فعالیت هرچه بیشتر فراهم کرد

 

 تحقیق یشناسروش .3

 منظوربهکه تحلیلی بوده -نظر روش توصیفینوع کاربردی و از  ازنظر موردنظرتحقیق 

 یهاپژوهش، یاکتابخانهبه وضع موجود از اسناد  یابیجهت دست ازیموردن یهاداده یآورجمع

، )نگارنده است شدهاستفاده ی )استفاده از پرسشنامه(دانیم یهابرداشت ،یرسم یآمارها ن،یشیپ

از طريق پرسشنامه  رهایاز متغ هرکدامتدوين سناريوهای احیای بافت فرسوده جهت  (.1401

 یهاسازماناز پرسشنامه  20 وهايسنار نيتدو منظوربهپژوهش  نيدر ااست.  آمدهدستبه

برای محاسبه مقدار نمونه با . گرديدپرسشنامه از ساکنین دريافت  350مربوط به بافت فرسوده و 

نفر  3661قاين که حدود  1395استفاده از فرمول کوکران و جمعیت محلات فرسوده سال 

در . آمده استدستبه (1395و مسکن، )مرکز آمار ايران، سرشماری عمومی نفوس  باشدیم
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و  یبندجمع هادادهارائه سناريوی مطلوب  جهت هاشنهادیپارها و کراه راهبردها، یارائهمرحله 

 یهالیتحلاز  یریگجهینتبه  Excel ،Arc GIS ،SPSS ،Micmac یافزارهانرمبا استفاده از 

کلیدی و نیروهای پیشران در  است. پس از مشخص کردن عوامل شدهپرداخته آمدهدستبه

پس از  تيدرنهاو  شدبه تعیین میزان عدم قطعیت عوامل کلیدی پرداخته  موردمطالعهمحدوده 

، )بهشتی. شدپرداخته  شدهمطرح یوهايسنار یبندتياولوتعیین منطق سناريو به بررسی و 

 (.76-59، ص. 1398، بهبودی، زالی، و احمدزاده دلجوان

 

 

 

 مبانی نظری  .4

رسی ده و بر، برای ارائه سناريوهای احیای بافت فرسوديآیبرمانچه از عنوان اين پژوهش چن

آن و  یهایژگيومبانی نظری اين موضوع نیاز است تا به بررسی مفاهیم بافت فرسوده و 

 . (1401، )نگارنده مختصر پرداخته شود صورتبه یپژوهندهيآهمچنین توضیح مفهوم 

کالبدی بلکه شامل نزول شرايط اجتماعی، اقتصادی و  یهایژگيو هاتننهبافت فرسوده شهری 

 باشدیمتنها از روی ناتوانی ساکنان  هابافت گونهنياو زندگی در  باشدیم یطیمحستيز

 یدر ساختار مناطق شهر اختلال ینوع دهندهنشانبافت فرسوده (. 21، ص. 1996، 1)ردی

 ،یعوامل کالبدشامل که هستند.  مؤثر هاآن یریگشکلو  ايجاددر  مختلفیو عوامل  باشدیم

از  کيهر  نابودکننده اتریتأث. باشدیم یفرهنگ ،یاجتماعی، اقتصاد ،یطیمحستيز ،یعملکرد

 یشهر یهابافتدر  ،ستيزطیمح یفیو ک یکم یهاارزشسبب کاهش  شدهگفتهعوامل 

 ،ینوسـاز موضوع هافتبا نيدر ا یعملکردی و سکونت یهاتیقابلو با کاهش  باشدیم

)سرور،  شودیمديده  هاآنو فرسودگی بیشتری در  شودینمانجام  هاآندر  یو بهساز یبازسـاز

 (. 4، ص.1398

                                                           
1 reddy 
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منظور بهبود مناطق شهری که به شودیگفته م یاله کنندهخدامراکز شهری، به هر عمل م احیای

 یمعنهم باًينسانس شهری تقرچون نوسازی شهری، تجديد حیات شهری، يا ر يیهابا واژه

 شودیبه يک سری اقدامات گفته م شهری احیایبنابراين  (.919، ص.2015، 1)مگالهیز باشدیم

شهر تاريخی يا  در باشدیضروری ماجتماعی و اقتصادی يک منطقه  یهاتیکه برای بهبود فعال

  (.35ص.، 1383، زادهمیداده است )ابراهيک بنا که عملکرد خود را ازدست

 .در نظر گرفتن موضوع آينده برای کارها و اقدامات امروزی انسان امری حتمی است

لیه دامات او، آرزوها( اقهایها، اهداف، مقاصد، امیدها، نگرانتصاوير آينده )آرمان بیترتنيابه

د است که در يک فرآين یپژوهندهيآ .(67، ص. 1397کارهايمان هستند )بخشنده و جهانیان، 

 ستينده افرآيند، هدف استفاده از روش علمی و عقلانی برای ديدن، نگاشتن و ساختن آاين 

  (.9، ص. 1385)اجاق و خوشنويس، 

 تواندیم یشخصاست، هر  موجوددانشی است که عقلانیت و تکرارپذيری بر آن  یپژوهندهيآ

آن  خود از دانايی ارمقد اندازهبهگیرد و ياد برا  یپژوهندهيآعلمی  یشناسروشدانشی و  اصول

 یتقابل عمومبرای  انيگوبیغو  نانیبطالع یهاوهیشاست که  صورتی. اين در شود مندبهره

در  یریگمیصمتبرای بهتر کردن  یاوهیسناريو نگاری ش (.76، ص.1393ندارد )مقیمی، استفاده 

 .(23، ص.1387، و ناظمی ،وحیدی مطلق، )علیزاده محتمل است یهاندهيبرابر آ

ه برای ادام مرور اين مفاهیم که در بالا ذکر شد، مبانی نظری اين پژوهش را مشخص نمود. در

 ش استارائه سناريوهای احیای بافت فرسوده نیاز است تا شهر قاين که موضوع اين پژوه

 آن با کمک گرفتن از مبانی نظری مشخص شود.  یهایژگيوبررسی و 

  موردمطالعهمعرفی محدوده  .5

درجه  59دقیقه تا 38درجه و  58قاينات در شمال استان خراسان جنوبی در حدفاصل شهرستان 

دقیقه عرض شمالی قرار دارد.  5درجه و  34دقیقه تا  6درجه و  33دقیقه طول شرقی و  27و 

خواف و گناباد خراسان  یهاشهرستاناز شمال به  لومترمربعیک 7601شهرستان قاينات با 

 جوارهمن سرايان، از جنوب شهرستان بیرجند و شرق با زيرکوه رضوی، از غرب با شهرستا

                                                           
1 Magalhaes 
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)رجبی،  است شدهواقعجنوب شرق  -است. شهر قاين، مرکز شهرستان در امتداد شمال غرب 

 (.38-37 ، ص.1398

 

  نیشهر قاموقعیت نقشه  -1شکل

 1401: نگارنده، مأخذ

 بافت فرسوده شهر قاین .5.1

يمی و فرسوده خراسان جنوبی است. شهر تاريخی و قاين، يکی از شهرهای دارای بافت قد

آن مشهود « جوجه»غار يکی از آثار تاريخی به نام در  یسنگنهيباستانی قاين که آثار دوران پار

هزار نفر جمعیت ساکن بافت قديمی و تاريخی  23تا  20حدود  .هزارساله دارد 3است، قدمت 

 شهرداری شهر قاين(.اطلاعات ) اين شهر هستند

هکتار آن  7٫5هکتار بافت فرسوده است که  158شهر قاين دارای  ،فرادست یهاطرحه استناد ب

 یهاشامل بافتمحلات بافت های فرسوده ه و برای آن طرح تهیه گرديده است. مصوب شد

اطلاعات ) باشدیو محله فیروز، دستگرد و کاوه م میانی محله بالا، پايین، کوری و کهناب

 (.شهرداری شهر قاين
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 محدوده بافت فرسوده شهر قاین  -2شکل 

 مأخذ: شهرداری قاين

 

 تحقیق  یهاافتهی .6

آينده  ینیبشیپو میزان اهمیت مسائل شهری،  هاتیقطعاخیر به دلیل افزايش عدم  یهاسالدر 

به همین دلیل استفاده از  رسدیمريزان، امری مشکل به نظر  برای برنامه پر تحولدر دنیای 

 برای اين مسائل است یحلراهدر دستیابی به  مؤثر یهاراهيکی از  ینگار ويسنار یهاروش

فرسوده شهر قاين به علت  یهابافت ریاخدر چند دهه (. 54، ص.1395)نعیمی، و پورمحمدی، 

 توانیماست اما  قرارگرفتهبرنامه ريزان شهری  موردتوجهموقعیت استراتژيک و خوبی که دارند 

و يا به علت مشکلات  رودیمدر راستای سودجويانه پیش  هایزيربرنامهاين ادعا کرد که يا 

 یهابافتشهری که برای  یهاطرححتی برخی از . استبه مرحله اجرا نرسیده  هاطرحاين  زياد
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گرفتن ابعاد متفاوت مشکلات جامعه هدف،  در نظربه دلیل عدم  شودیمگرفته  در نظرفرسوده 

اين تحقیق در دو . (1392طرح تفصیلی قاين، )شده استسی مواجه اسا تبا مشکلادر عمل 

پیشینه پژوهش از  بامطالعه .ردیگیمقرار  یموردبررسمرحله پرسشنامه شهروندان و متخصصان 

 هاپرسشنامهو  شدهاستخراج هاشاخصقبل اشاره شد،  یهاقسمتمنابع مختلف که در 

است را بتوان  ذکرشدهکه در ذيل  هاشاخصاين  زایموردنطراحی گرديد تا اطلاعات  یاگونهبه

 از آن استخراج کرد. 

 شهروندان یهاپرسشنامهاز  یموردبررس یهاشاخص -2جدول

 1401: نگارنده، مأخذ

 هاشاخص ابعاد

 علت انتخاب محله برای سکونت  نيترمهم
 نزديکی به مرکز شهر .1

 بومی بودن  .2

 قیمت ارزان  .3

 معضلات محله 
  معابر تنگ .1

 مخروبه  یهاخانه .1

 شهری  یهایکاربرکمبود خدمات و  .2

 در فرسودگی  مؤثرعوامل 
 رشد بدون برنامه و خودرو  .1

 عدم برنامه شهری کارآمد  .2

 وضعیت اقتصادی ساکنین  .3

 اولويت خدمات مورد انتظار ساکنین 
 تعريض کوچه و خیابان  .1

 بهسازی و نوسازی املاک  .2

 ايجاد فضای سبز و باز .3

 ملک و از دست دادن متراژ زمین  ینینشعقب .1 مانع در بازسازی املاک 

 عدم توافق شهرداری با مالکین  .2

 علل عدم اجرای طرح بافت فرسوده 
 عدم توافق شهرداری با ساکنین  .1

 شهرداری یهابرنامهعدم اعتماد به  .2

 نامشخص بودن موضوع مالکیت  .3

 شرايط ساماندهی محله 
 با شرايط محدوده تهیه طرح مطابق  .1

 توافق شهرداری با مالکین .2

 اعمال قوانین و ضوابط مشارکت  .3
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 تدوین سناریوهای احیا بافت فرسوده قاین  .6.1

 گام اول: مشخص کردن موضوع اصلی سناریو  -

مطرح کرد  توانیم سؤالرا با اين  بافت فرسوده قاينموضوع اصلی در تدوين سناريوهای احیا 

خوش دهان، ) ممکن است اتفاق بیفتد؟ يیهاوهیشدر آينده به چه  ه قاينبافت فرسودکه: احیا 

 (.41 ، ص.1388

 بافت فرسوده قاینگام دوم: شناسایی عوامل کلیدی در احیا  -

که در موفقیت يا شکست موضوع اصلی سناريو  عوامل کلیدی گام دوم ساختن سناريو بايددر 

در اين مرحله از کارشناسان خواسته شد  .(44 ، ص.1388)خوش دهان،  شودتأثیر دارند، تهیه 

عوامل کلیدی که مختص  کنند. را بیانبافت فرسوده قاين عوامل کلیدی در احیا  نيترمهمکه 

است و توسط متخصصان وزن  شدهاستخراج هاپرسشنامهبافت فرسوده شهر قاين هستند و از 

 ذيل است:  صورتبهدهی شد 

 نیمردم بافت با ساکن یعدم تجانس فرهنگ. 2 نیزم تینامشخص بودن موضوع مالک.1

 زانیبودن م نيیپا. 5ی  اراض متیق یبودن نسب نيیپا. 4 بالا بودن تراکم. 3 رامونیپ یهابافت

. 9  نیزم یبازبورس. 8  نیساکن نيیپا یسطح اقتصاد. 7  مشارکت شهروندان. 6  بهااجاره

 یحيتفر ،یهنر ،یفرهنگ یهایمبود کاربرک. 10  ناسازگار در درون بافت یهایوجود کاربر

 یرينفوذپذ زانیبودن م نيیپا. 12ی  خدمات شهر عيدر توز یعدم عدالت اجتماع. 11  ...و

. 15  رامونیپ یهابا بافت یکالبد یوستگیعدم پ. 14  بافت یکنواختيتنوع و عدم . 13ی  همگان

سال  20بافت و قدمت  یودگفرس. 17ی  شهر یمایس یعدم هماهنگ. 16  بافت يیعدم خوانا

و  رمجازیوساز غساخت. 20  داخل بافت یوجود  ناامن. 19  بودن قطعات زدانهير. 18  به بالا

. 24ی  ریگمیتعدد مراکز تصم. 23  معابر یتنگ. 22  محدوده کیبافت ارگان. 21  بدون نظارت

عدم وجود . 26  و ناهماهنگ یمقطع ماتیتصم. 25  برساخت و سازها یعدم نظارت شهردار

 تینداشتن سند مالک. 28ی  لیضوابط طرح تفص. 27  هابافت نيا یضوابط و مقررات خاص برا

 بافت فرسوده قاینگام سوم: مشخص کردن نیروهای پیشران در احیا  -

از  n*n. به اين منظور يک ماتريس شودشناسايی  مؤثرنیروهای پیشران  بايد مرحله سومدر 

در يک  و اندشدهيیشناساعامل کلیدی که توسط نخبگان  28د. عوامل کلیدی تهیه گردي

تنظیم شد. برای شناسايی نیروهای پیشران از بین عوامل کلیدی از روش تأثیر  28*28ماتريس 

 (.47، ص.1388)خوش دهان،  است شدهاستفادهمتقاطع 
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جمع ستونی هر و  یرگذاریتأثمیزان  عنوانبهدر ماتريس متقاطع جمع اعداد سطرهای هر عامل 

و  یرگذاریتأثمیزان  (3). در جدولدهدیمآن را از عوامل ديگر نشان  یريرپذیتأثعامل میزان 

 (. 47، ص.1388)خوش دهان،  است شدهدادههر يک از عوامل نشان  یريرپذیتأث

 

 Micmac افزارنرممستقیم عوامل کلیدی با استفاده از  یریرپذیتأثو  یرگذاریتأثمیزان  -3جدول

 1401: نگارنده، أخذم

ص خ ا اش ه  
ث أ ریت ا ذ گ ر  

ث) أ (ریت  

ث أ ذیت پ  یرير

ی( گ ت س ب ا و (  

 1035 1035 جمع

 22 39 نیزم تینامشخص بودن موضوع مالک

 48 31 رامونیپ یهابافت نیمردم بافت با ساکن یعدم تجانس فرهنگ

 45 45 بالا بودن تراکم

 53 43 یاراض متیق یبودن نسب نيیپا

 52 40 بهاارهاج زانیبودن م نيیپا

 13 32 مشارکت شهروندان

 42 58 نیساکن نيیپا یسطح اقتصاد

 52 44 نیزم یبازبورس

 45 39 ناسازگار در درون بافت یهایوجود کاربر

 39 38 ...و یحيتفر ،یهنر ،یفرهنگ یهایکمبود کاربر

 25 35 یخدمات شهر عيدر توز یعدم عدالت اجتماع

 24 32 یهمگان یرينفوذپذ زانیبودن م نيیپا

 46 31 بافت یکنواختيتنوع و عدم 

 59 24 رامونیپ یهابا بافت یکالبد یوستگیعدم پ
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ص خ ا اش ه  
ث أ ریت ا ذ گ ر  

ث) أ (ریت  

ث أ ذیت پ  یرير

ی( گ ت س ب ا و (  

 60 16 بافت يیعدم خوانا

 58 15 یشهر یمایس یعدم هماهنگ

 67 37 سال به بالا 20بافت و قدمت  یفرسودگ

 32 44 بودن قطعات زدانهير

 48 11 داخل بافت یوجود  ناامن

 35 43 و بدون نظارت رمجازیغ وسازساخت

 27 45 محدوده کیبافت ارگان

 31 52 معابر یتنگ

 13 54 یریگمیتعدد مراکز تصم

 21 48 برساخت و سازها یعدم نظارت شهردار

 19 40 و ناهماهنگ یمقطع ماتیتصم

 23 30 هابافت نيا یعدم وجود ضوابط و مقررات خاص برا

 21 25 یلیضوابط طرح تفص

 15 44 تین سند مالکنداشت

 

همه متغیرها را در يک نمودار مفهومی که معرف پراکندگی ( 3مطابق شکل)، Micmacافزارنرم

است، نمايش  هاآن یريرپذیتأثو  یرگذاریتأثبر اساس میزان  شدهفيتعرمتغیرها در نواحی 

 .دهدیم
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  مستقیم صورتبه هاآن یریرپذیتأثو  یرگذاریتأثموقعیت متغیرها متناسب با  -3شکل

 1401: نگارنده، مأخذ

که وضعیت هر يک از عوامل در  دهدیممربوط به چگونگی پراکندگی عوامل نشان  (3) شکل

  است. یاوهیشمیزان استقلال و وابستگی به چه 

 

 
  مستقیم بین عوامل در رابطه با احیا بافت فرسوده قاین راتیتأث -4شکل

 1401: نگارنده، مأخذ
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 شدهمشخصمستقیم هر متغیر بر ساير متغیرها توسط پیکان  یرگذاریتأث، جهت (4)در شکل

 است.  شدهانیبعددی در بالای آن  صورتبهآن نیز  یرگذاریتأثاست و میزان 

هر يک از  یريرپذیتأثو  یرگذاریتأثاين است که میزان  Micmac افزارنرمديگر  یهاتیقابلاز 

و رتبه عوامل در رابطه با میزان  کندیممحاسبه  میتقرمسیغمستقیم و  صورتبهعوامل را 

)رضايی اسحق  دينمایمرا مشخص  میرمستقیغمستقیم و  صورتبه یريرپذیتأثو  یرگذاریتأث

 آمده است.( 4)نتايج اين تحلیل در جدول(. 13، ص. 1400وندی، 

 

 بافت فرسوده قایندر رابطه با احیا  ریرپذیتأثو  رگذاریتأثعوامل کلیدی  یبندرتبه -4جدول

 1401: نگارنده، مأخذ

ل م ا ع  
ث أ  ریت

م ی ق ت س م  
ل م ا ع  

ث أ ذیت پ  یرير

م ی ق ت س م  
ل م ا ع  

ث أ  ریت

م ی ق ت س م ر ی غ  
ل م ا ع  

ث أ ذیت پ  یرير

قیغ ت س م میر  

 663 یفرسودگ 570 یاقتصاد 647 یفرسودگ 560 یاقتصاد

 598 يیخوانا 520 یریگمیتصم 579 يیخوانا 521 یریگمیتصم

 595 شهر یمایس 509 معابر یتنگ 570 یوستگیپ 502 معابر یتنگ

 579 یوستگیپ 486 تیسند مالک 560 شهر یمایس 463 نظارت

 548 نیزم متیق 463 نظارت 512 نیزم متیق 434 تراکم بالا

 544 اجاره کم 457 کیارگان 502 اجاره کم 434 کیارگان

 517 یفرهنگ 451 یدلال 502 یدلال 425 یدلال

 517 یناامن 434 اکم بالاتر 463 یفرهنگ 425 یزدانگير

 473 تنوع 426 وسازساخت 463 یناامن 425 تیسند مالک

 453 تراکم بالا 426 نیزم متیق 444 تنوع 415 نیزم متیق

 451 یدلال 418 تیمالک 434 تراکم بالا 415 وسازساخت

 428 یاقتصاد 411 یزدانگير 434 هایکاربر 386 اجاره کم
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ل م ا ع  
ث أ  ریت

م ی ق ت س م  
ل م ا ع  

ث أ ذیت پ  یرير

م ی ق ت س م  
ل م ا ع  

ث أ  ریت

م ی ق ت س م ر ی غ  
ل م ا ع  

ث أ ذیت پ  یرير

قیغ ت س م میر  

 416 هایکاربر 396 ماتیتصم 405 یاقتصاد 386 ماتیتصم

 381 کمبود 369 اجاره کم 376 کمبود 376 تیمالک

 363 وسازساخت 359 کمبود 338 وسازساخت 376 هایکاربر

 337 یزدانگير 352 هایکاربر 309 یزدانگير 367 کمبود

 272 معابر یتنگ 338 یفرسودگ 299 معابر یتنگ 357 یفرسودگ

 241 یرينفوذپذ 321 اتخدم 260 کیارگان 338 خدمات

 217 کیارگان 309 مقررات 241 خدمات 309 مشارکت

 201 مقررات 288 مشارکت 231 یرينفوذپذ 309 یرينفوذپذ

 196 خدمات 285 یرينفوذپذ 222 مقررات 299 یفرهنگ

 171 نظارت 268 یلیطرح تفص 212 تیمالک 299 تنوع

 263 تنوع 202 نظارت 289 مقررات
طرح 

 یلیتفص
169 

طرح 

 یلیتفص
241 

طرح 

 یلیتفص
 168 تیمالک 250 یفرهنگ 202

 165 ماتیتصم 223 یوستگیپ 183 ماتیتصم 231 یوستگیپ

 123 مشارکت 147 يیخوانا 144 تیسند مالک 154 يیخوانا

 116 تیسند مالک 143 شهر یمایس 125 مشارکت 144 شهر یمایس

 87 یریگمیتصم 104 یناامن 125 یریگمیتصم 106 یناامن
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  مستقیم و غیرمستقیم صورتبه ریرپذیتأثو  رگذاریتأثعوامل کلیدی  یبندرتبه -5شکل

 1401: نگارنده، مأخذ

 

 یرگذاریتأثدر رتبه اول  سطح اقتصادی پايین ساکنین، متغیر (5)و شکل  (4) بر اساس جدول

در ماتريس  تنگی معابره دوم، در رتب یریگمیتصمتعدد مراکز قرار دارد.  میرمستقیغمستقیم و 

 مستقیم در رتبه سوم قرار دارد.  یرگذاریتأث

سال به بالا در رتبه اول  20بافت و قدمت  یفرسودگجداول و اشکال،  یهالیتحلبر اساس 

مستقیم  یريرپذیتأثدوم  در رتبه عدم خوانايی بافتقرار دارد.  میرمستقیغمستقیم و  یريرپذیتأث

 یرگذاریتأثدر ماتريس  رامونیپ یهابا بافت یکالبد یوستگیعدم پ ارند.قرار د میرمستقیغو 

 .غیرمستقیم در رتبه چهارم قرار دارد یرگذاریتأثمستقیم در رتبه سوم و در ماتريس 

 بافت فرسوده قاین تعیین میزان عدم قطعیت عوامل کلیدی و نیروهای پیشران: چهارمگام  -

نیروهای  یبندتياولومشخص شد، به  مؤثرپیشران نیروهای  ازآنکهپسدر چهارمین قدم، 

 (. 55، ص. 1388)خوش دهان،  قطعیت و اهمیت پرداخته شد میزان عدم بر اساسپیشران 
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 مهم تحقیق یهاشاخصتعیین میزان عدم قطعیت و میزان اهمیت  -5جدول

 1401: نگارنده، مأخذ

 میزان اهمیت هاشاخص عدم قطعیت 

5 4 3 2 1  1 2 3 4 5 

    2  یریگمیتصمتعدد مراکز      5

     1 سال به بالا 20بافت و قدمت  یفرسودگ 1    

    2  بافت يیعدم خوانا 1    

   3   رامونیپ یهابا بافت یکالبد یوستگیعدم پ  2   

  4    نزديکی به مرکز شهر  2   

   3   بومی بودن   3  

  4    قیمت ارزان     5

 5     ابر تنگمع  2   

  4    مخروبه یهاخانه  2   

   3   شهری یهایکاربرکمبود خدمات و   2   

    2  رشد بدون برنامه و خودرو 1    

  4    عدم برنامه شهری کارآمد    4 

 5     وضعیت اقتصادی ساکنین     5

    2  تعريض کوچه و خیابان  2   

   3   بهسازی و نوسازی املاک  2   

   3   ايجاد فضای سبز و باز  2   



 

21 
 

 میزان اهمیت هاشاخص عدم قطعیت 

 5     ملک و از دست دادن متراژ زمین ینینشعقب    4 

  4    عدم توافق شهرداری با ساکنین     5

  4    شهرداری یهابرنامهعدم اعتماد به     4 

 5     نامشخص بودن موضوع مالکیت     5

   3   تهیه طرح مطابق با شرايط محدوده   3  

 5     اعمال قوانین و ضوابط مشارکت     5

 

با توجه به میزان  ترتیاهم بااين است که چهار يا پنج عامل کلیدی  (5ترسیم جدول)هدف از 

اعمال قوانین و ضوابط که عوامل  دادنتايج نشان . قطعیت هر عامل کلیدی مشخص گردد عدم

 یریگمیتصمتعدد مراکز و  تصادی ساکنینوضعیت اق، توافق شهرداری با ساکنین، عدم مشارکت

 یمؤثردر آينده دارای نقش  بافت فرسوده قايننیروهای پیشران در احیا  نيترمهم عنوانبه

 .است شدهدادهقطعیت و اهمیت هر يک از عوامل نشان  میزان عدم( 6). در جدولباشندیم

 

 هاشرانیپماتریس عدم قطعیت و اهمیت عوامل کلیدی و  -6جدول

 1401: نگارنده، مأخذ

عدم       زیاد متوسط  کم

 قطعیت

میزان 

 اهمیت

 یهابا بافت یکالبد یوستگیعدم پ.1

 رامونیپ

 .معابر تنگ2

.نامشخص بودن 1

 موضوع مالکیت 

 .اعمال قوانین و ضوابط مشارکت 1

 .عدم توافق شهرداری با ساکنین2

 .وضعیت اقتصادی ساکنین 3

 زياد
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عدم       زیاد متوسط  کم

 قطعیت

میزان 

 اهمیت

 بودن موضوع مالکیت.نامشخص 4 مخروبه یهاخانه.3

 . قیمت ارزان5

.تهیه طرح مطابق با شرايط 1 هاابانیخو  هاکوچه.تعريض 1

 محدوده 

 شهرداری یهابرنامه.عدم اعتماد به 1

 کارآمد.عدم برنامه شهری 2

 یریگمیتصم.تعدد مراکز 3

 متوسط

 .عدم خوانايی بافت1

 .رشد بدون برنامه و خودرو2

 کم  

 

 ین منطق سناریوتعی: پنجمگام  -

. شوندیممتمايز  هاآن بر اساسنتیجه مرحله قبل، محورهايی است که سناريوهای نهايی 

جز موارد اعمال قوانین و ضوابط مشارکت و نامشخص بودن موضوع مالکیت  کهيیازآنجا

. لذا باشدیمجز موارد اقتصادی و قیمت ارزان  وضعیت اقتصادی ساکنینو  باشدیمقانونی 

و  (اقتصاد مطلوب ساکنین)و اقتصاد ساکنین  (قوانین ناکارآمد)و  (قوانین کارآمد)ن قوانی

 چهارخانه. (6)شکل  محورهای سناريو انتخاب شدند عنوانبه (اقتصاد نامطلوب ساکنین)

 (. 58، ص. 1388)خوش دهان، کندیمسناريو ايجاد حاصل از تلفیق اين محورها چهار 

و در عصر  شهر قهستان  نيترکه در دوره اسلامی بزرگ است خیقاين از شهرهای کهن و تاري

و در  جداشدهشهرهای اطراف از قهستان  رفتهرفتهبوده و پايتخت قهستان  عنوانبهاسماعیلیان 

به همین (. 124، 123 ، ص.1398)رجبی، است  شدهیمدورانی به شهر قاين، قهستان نیز گفته 

 است. شدهارائهقهستان  بانام ودهبافت فرس احیایدلیل سناريوهای 
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  منطق سناریو یریگشکل -6شکل

 1401: نگارنده، مأخذ

 

 بافت فرسوده قاین احیای یوهایسنار: ششمگام  -

که نتايج  شودیمنیروهای پیشران، مرحله تشريح سناريوها شروع  نيترمهمعد از شناسايی ب

 بیان گرديد. ( 7وضعیت نیروهای پیشران در چهار سناريو به شرح جدول )

 

 وضعیت نیروهای پیشران در چهار سناریو -7جدول

 1401: نگارنده، مأخذ

 1سناريو  2سناريو  3سناريو  4سناريو 

 سناريو

نیروهای 

 پیشران

نامشخص بودن موضوع 

 مالکیت

نامشخص بودن موضوع 

 مالکیت

مشخص بودن موضوع 

 مالکیت

مشخص بودن موضوع 

 مالکیت

وضعیت 

 مالکیت

وانین و عدم وجود ق

 ضوابط مشارکت

عدم وجود قوانین و 

 ضوابط مشارکت

وجود قوانین و ضوابط 

 مشارکت

وجود قوانین و ضوابط 

 مشارکت

اعمال 

قوانین و 

ضوابط 



 

24 
 

 مشارکت

 قیمت مناسب اراضی قیمت نامناسب اراضی قیمت مناسب اراضی قیمت نامناسب اراضی

وضعیت 

قیمت 

 اراضی

سطح اقتصادی پايین 

 ساکنین

تصادی معقول سطح اق

 ساکنین

سطح اقتصادی پايین 

 ساکنین

سطح اقتصادی معقول 

 ساکنین

وضعیت 

اقتصادی 

 ساکنین

 

 بافت فرسوده قاین احیایسناریوهای  .6.2

 قهستانیی لاط سناریو حیات : 1سناریو 

قوانین کارآمد و بهترين سناريو برای حیات روشن قهستان طلايی، سناريويی است که در آن 

 قاين مناطق فرسوده احیایبرای  بلندمدتمطلوب باشد. در اين سناريو قوانین  اقتصاد ساکنین

 احیای یهاسازمانو  ابديیمکاهش  یریگمیتصمتعداد مراکز  همچنین شودیمدر نظر گرفته 

شهری،  یهاطرحتهیه . در کنندیمباهم همیاری  هابافتاين  احیایفرسوده جهت  یهابافت

به همین دلیل میزان  رندیگیمقرار  موردتوجهبه موقعیت خاص خود  با توجهفرسوده  یهابافت

 یگذارهيسرمابالاست. وضعیت اقتصادی مطلوب ساکنین سبب  هاطرح گونهنيا یريپذتحقق

و عدم تفاوت قیمت با ساير  رودیمقیمت املاک بالا  جهیدرنتدر اين محلات شده است. 

وضعیت اقتصادی مطلوب . شودیممحلات  محلات مجاور سبب عدم خروج ساکنین از اين

وجود  ازجمله شهر قاين بافت فرسودهخاص  یهایژگيومطابق با  يیهارحطساکنین و تهیه 

و محلات تاريخی  هاکوچهتاريخی از مسجد جامع تا ابوذر و قلعه کوه قاين و وجود  یراسته

ساکنین برای  شودیمسبب ی قارن یخانهتاريخی مانند  یهاخانهمانند کوچه سنگی و يا وجود 

 یهابافت احیایبهبود املاک اين بافت تلاش کنند و همین موضوع سبب تسريع در امر 

و از  ردیگیمبر اساس مجوزها و قوانین مصوب شده صورت  وسازساخت. شودیمفرسوده 

. همین شودیمغیرمجاز است جلوگیری  یوسازهاساخت یجهینتکه  ختهیگسلجامتوسعه 

با بافت  و پیوستگی ع سبب يکپارچگی سیمای محدوده بافت فرسوده شده و همخوانیموضو

  دارد. یدر پرا پیرامون 
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  قهستان یانقرهسناریو حیات  : 2سناریو 

امکان احتمال کمتری از میان سناريوها اين سناريو است و  اين سناريو متضاد با سناريوی برنزی

فرسودگی هر چه  سبباست اما اقتصاد نامطلوب ساکنین  کارآمددر اين سناريو قوانین دارد. 

. در اين سناريو موضوع مالکیت املاک و معضلات مديريتی برای بافت شودیممحدوده  بیشتر

و اعمال قوانین  یزيربرنامهفرسوده توسط مديران شهری رفع شده است و مديريت شهری با 

است. مديريت شهری کارآمد سبب مديريتی مطلوب سبب بهبود فرسودگی اين محلات شده 

و  شودیماين محدوده  یوسازهاساختجامع برای  یهاطرحوجود قوانین و مقررات يکسان و 

تا  شودیمسبب  هابافت. فرسودگی اين شودیميکپارچگی سیمای شهری را موجب  جهیدرنت

شهری  یهاطرحر بیشتر د هابافتمديران و برنامه ريزان شهری بیشتر به آن توجه کنند و اين 

 در نظراما با . کنندیماجرايی پیدا  یجنبهشهری نیز بیشتر  یهاطرحبنابراين  ردیگیممدنظر قرار 

اين موضوعات . بالا نرودتا قیمت املاک در محدوده  شودیمگرفتن قوانین شهری کارآمد سعی 

ن شهری اعتماد کنند. يزار اجرايی برنامه یهابرنامهبه  هابافتتا ساکنین اين  شودیمسبب 

پیرامونی محلات پیوستگی دارد و  یهابافتهمچنین در اين صورت بافت اين محلات با 

بیشتر اين  یريپذتحققسبب  هابافتگرفتن اين  در نظرشهری با  یهاطرحاجرايی شدن 

و  شودینمديگر ديده  هاستطرحکه ناشی از عدم تحقق  هایکاربرشده و کمبود  هابافت

از طرف ديگر ساکنین اين است.  شدهپراکندهمتعادل در اين بافت  صورتبهت شهری خدما

 احیایرا در امر  هاآنمحدوده از وضعیت اقتصادی نامطلوبی برخوردارند و همین امر مشارکت 

، ساکنین به علت وضعیت اقتصادی پايین توانايی خريد خانه در نواحی ديگر شهر بردیماز بین 

هر ک لاام شودیماين امر باعث مچنین توانايی نوسازی ملک خود را نیز ندارند و را ندارند و ه

 .فرسوده شده و کارايی خود را از دست بدهند چه بیشتر

 

 قهستانحیات برنزی سناریو  : 3سناریو 

اقتصادی وضعیت مطلوبی دارند اما مديران و  ازنظردر اين سناريو ساکنین محلات فرسوده 

بنابراين  شوندیمو قوانین ناکارآمد موجب فرسودگی محلات  هابرنامهری با برنامه ريزان شه

. در سناريوی باشدیمابعاد مهم سناريوی پیش رو شامل قوانین ناکارآمد و اقتصاد مطلوب 

و تصمیمات مقطعی مديران سبب شده تا موضوع مالکیت زمین  یریگمیتصمبرنزی تعدد مراکز 

لات پیش رو برای مديران شهری باشد که همین امر سبب در محدوده هنوز يکی از معض

. کندیمو موضوع نوسازی املاک محدوده را با مشکل مواجه  شودیمفرسودگی بیشتر محدوده 
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آشفتگی در سیمای محلات فرسوده که سبب فرسودگی بیشتر اين محلات شده است به علت 

، از باشدیمغیرمجاز  یازهاوسساختبرای جلوگیری از  وسازساختمشخص نبودن قوانین 

تمامی اين  جهیدرنتگرفته نشده است.  در نظرسوی ديگر نیز طرحی جامع برای بافت فرسوده 

اجرايی برنامه ريزان شهری اعتماد  یهابرنامهتا ساکنین اين محلات به  شودیمعوامل سبب 

شته باشد و سبب پیوستگی ندا جوارهمنکنند، همچنین ازنظر کالبدی بافت محدوده با بافت 

 . شودیمفرسودگی هر چه بیشتر بافت 

اما  خوددارنددر اين سناريو مردم در وضعیت اقتصادی مناسبی هستند و سعی در بهبود محله 

ناکارآمد و مقطعی خود سبب فرسودگی هر چه بیشتر محلات فرسوده  یهابرنامهدولت با 

و قیمت املاک  شودیمافت مدرن تبديل با ب یمحلهفرسوده به  یمحله. به اين صورت شودیم

افراد  يیجاجابهو سبب  مانندیممحلات است به همین دلیل افراد در محله  یهیبقنیز متناسب با 

 . شودینممحلات  یهیبقاز محلات فرسوده به 

 

 قهستانحیات خاکستری سناریو  : 4سناریو 

باشد و اقتصاد ساکنین نیز نامطلوب حد کارايی  نيترنيیپاقوانین نامطلوب و در  کهیهنگام

. دهدیمسناريوی حیات خاکستری قهستان است که بدترين سناريو را نشان  یدهندهنشانباشد 

بافت فرسوده قاين وجود ندارد  احیایدر قوانین نامطلوب اين محدوده ضوابط و مقررات برای 

 هاطرح یريپذتحققو همین امر  ردیگینمقرار  موردتوجه هابافتاين  شدهنوشته یهاطرحو در 

. ساکنین اين محلات به دلیل وضعیت آوردیمرا چه در بافت فرسوده و چه در شهر پايین 

اقتصادی پايین، توانايی خريد يا نوسازی املاک خود را ندارند و همین موضوع باعث شده 

یمای شهری پايین املاک بمانند. در اين محلات س متیباقاست تا اين افراد در محلات 

وجود ندارد يا  هانظارتنامطلوبی وجود دارد به علت اينکه قوانین و مقررات خاصی برای 

و پايین بودن قیمت زمین و  موردمطالعه. موقعیت محدوده کنندینمساکنین از اين قوانین تبعیت 

اين امر و دلالی زمین افزايش پیدا کند و  یبازبورساملاک باعث شده است تا در اين محدوده، 

ساکنین  شودیمآن فقط به افراد سودجو برسد. اين موضوع باعث  افزودهارزشتا  شودیمسبب 

به  یتوجهیباقتصادی به محدوده موجب  صرفاًاين محلات مورد آسیب واقع شوند و نگاه 

و در بعضی موارد سبب خروج ساکنین از اين  شودیم هامحدودهجهات اجتماعی و هويتی 

. شودیماز امکانات بالقوه اين محدوده  هاآن یمندبهرهعدم و همچنین  شودیم هامحدوده

توزيع  شودیمبرای اين محدوده موجب  شدهگرفتهدر نظر  یهاطرحهمچنین عدم تحقق 
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. اين موضوعات سبب ميشویممواجه  هایکاربرمتعادل نباشد و با کمبود برخی  هایکاربر

ود را از دست بدهد و بافت فرسوده با بافت پیرامون خود تا بافت سیما و منظر خ شودیم

سبب فرسودگی بیشتر اين محدوده شود.  اين  جهیدرنتپیوستگی کالبدی نداشته باشد و 

تا برنامه ريزان شهری در پی يافتن راهکاری برای حل اين مشکلات  شودیممشکلات سبب 

 یهابرنامهقطعی و ناهماهنگ با م یهاحلراهتا به فکر  شودیمباشند و همین امر سبب 

فرسودگی محله کمتر شود بلکه محدوده بافت  تنهانهکه  شودیمباشند و اين سبب  شهرکلان

 . کشاندیمبیشتر به ورطه نابودی فرسوده را 

  هاشنهادیپو ارائه  یریگجهینت .7

بافت فرسوده شهر قاين به علت موقعیت خاص و استراتژيک خود بیشتر از هر  یهابافت

فرسوده به علت  یهابافت. نوسازی باشدیم احیایديگری در اين شهر نیازمند تغییر و بهبود و 

افراد از اين مناطق به مناطق با وضعیت نامطلوب و فرسوده ديگر ضروری است  يیجاجابهعدم 

فرسوده جديد ديگری در شهر  یهابافت سبب ايجاد بعد هامدتبه صورتی که اين افراد 

فرسوده  یهابافت احیایدر . گذاردیمخود را  ریتأث یآرامبهآهسته  یچرخهاين  شد،د خواهن

اما در اين تحقیق سعی شده است تا با استفاده از  شودیماز رويکردهای مشابهی استفاده  معمولاً

پرداخت و با استفاده از اين روش  هابافتاين  احیایو سناريونويسی به  ینگارندهيآ یهاروش

به  یزيربرنامهو مرتبط در فرآيند  مؤثرعوامل و متغیرهای  نيترمهم یبندتياولوا شناسايی و ب

 .افتيدستبافت فرسوده  یزيربرنامهمطلوب فرآيند  احیای

رسالت اين پژوهش دست يافتن به سناريوهای احیای بافت فرسوده شهر قاين است. در اين 

مهم جهت مطالعه محدوده  یهاشاخصخراج راستا پس از مطالعه پیشینه پژوهش و است

و ارائه پیشنهاد محتمل به شناختی هدفمند از شرايط بافت مذکور بر اساس  موردمطالعه

توسط متخصصین وزن دهی شد تا  هاشاخصشد. سپس اين  افتهيدستپرسشنامه توسط مردم 

 عوامل استخراج شود. نيترمهم

و عامل پیشران برای احیای بافت فرسوده شهر د آمدهدستبه یهاشاخصبر اساس وزن دهی 

مطلوب  یهاحالتقاين، اقتصاد و قوانین شناسايی شدند. برای اين دو عامل طبق منطق باينری 

 بیترتنيابهنامحتمل باشد.  هاآنکه البته ممکن است برخی از  شودیمو نامطلوب استخراج 

سناريو چهارم . گرديد، تشريح دهدیمرا نشان چهار سناريو که ابعاد متفاوتی از نیروهای پیشران 

حد کارايی و اقتصاد ساکنین نیز در  نيترنيیپاکه در آن قوانین در  قهستان حیات خاکستری
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دو بعد قوانین ناکارآمد و  دارای قهستان کهشرايط نامطلوبی است. سناريو سوم حیات برنزی 

قوانین کارآمد است اما  قهستان که یانقرهسناريو دوم حیات است. اقتصاد مطلوب ساکنین 

قوانین کارآمد و اقتصاد قهستان، . در سناريو اول حیات طلايی استاقتصاد نامطلوب ساکنین 

، استخراج باشدیمفرسوده قاين  یهابافت احیایمطلوب است که بهترين راه جهت  ساکنین

اما در اين  شودیاده مفرسوده معمولاً از رويکردهای مشابهی استف یهابافت احیایدر  شد.

اين  احیایو سناريونويسی به  ینگارندهيآ یهاتحقیق سعی شده است تا با استفاده از روش

 نيترمهمآوردن  به دستو عوامل مؤثر  نيترمهم یبندتيها پرداخت و با شناسايی و اولوبافت

بافت  یزيرند برنامهمطلوب فرآي احیای به احیایارائه سناريوهای  تاًينهانیروهای پیشران و 

 . افتيفرسوده دست

 توانیمقاين  بافت فرسوده یزيربرنامهو راهکارهای پیشنهادی در جهت پیشبرد  هااستیس از

شهری بايد انگیزه در میان  یهاطرحهر چه بیشتر  یريپذتحققاينکه برای  ازجملهبه مواردی 

برای ارتقاء مشارکت ساکنین در هیلاتی تس. همچنین اشاره نمود ايجاد کرد هابافتساکنین اين 

برای  یزيربرنامههمچنین يکی ديگر از راهکارهای رسیدن به  شود. معین شهری بايد  یهاطرح

شهری و قوانین و ضوابط اجرايی  یهاطرحفرسوده در  یهابافتتوجه به  هابافتاين  احیای

توجهی به  گونهچیه شودیم که در شهرهای کشور انجام يیهاطرحدر بسیاری از  .باشدیم

اما در اين تحقیق سعی شد تا بیشتر به اين ابعاد  شودینماجتماعی و فرهنگی  یهابخش

راه را  یریگمیتصمبرای ايجاد قوانین و عدم تعدد مراکز  هاسازمانوافق همچنین تپرداخته شود. 

 نمود.اين مناطق هموارتر  احیایبرای 
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 نامهکتاب

(؛ مشارکت عمومی در بهبود محیط شهر قديمی اسلو، ماهنامه 1383، غزاله )زادهمیابراه .1

 92، سال ششم، شماره هایشهردار

( نقشه مفهومی و تعاريف مرتبط با حوزه کلی 1385اجاق، سیده زهرا؛ خوشنويس، ياسر ) .2

 ، بنیاد توسعه فرداینگارندهيو آ یپژوهندهيآ

، ماهنامه مطالعات کاربردی در علوم مديريت یپژوهندهي( آ1397بخشنده، آرزو؛ جهانیان، رمضان ) .3

 و توسعه

( شناسايی و تحلیل 1398بهشتی، محمدباقر؛ بهبودی، داود؛ زالی، نادر؛ احمدزاده دلجوان، فهیمه ) .4

ی پژوهندهيآدر مديريت يکپارچه منابع آب بر مبنای رويکرد  مؤثری هاشرانیپعوامل کلیدی و 

 76-59ص  1شماره  7ستان تبريز(، مجله اکوهیدرولوژی دوره )مطالعه موردی: شهر

بهسازی و نوسازی شهری از ديدگاه علم جغرافیا ،  (1385)، احمد ، شماعی ، علی پوراحمد .5

 تشارات دانشگاه تهران ، چاپ دومان

( بهسازی و نوسازی شهری از ديدگاه علم جغرافیا، 1385پوراحمد، احمد؛ شماعی، علی ) .6

 شگاه تهران، چاپ دومانتشارات دان

ساماندهی آن.  یها( بافت فرسوده ملاير و راه1389تیموری، پرويز؛ رحمانی، بیژن؛ عراقی، شادی ) .7

 فصلنامه جغرافیايی آمايش

،کتاب احیای بافت شهری تاريخی با رويکرد مشارکت،  1391اچی پیروز، پورسراجیان محمود، حن .8

 انتشارت دانشگاه تهران، چاپ اول

 پايش زيست( 1399مدتقی؛ انبارلو، علیرضا؛ رحمانی، مريم؛ طهماسبی مقدم، حسین؛ )حیدری، مح .9

مطالعه موردی؛ بافت فرسوده ) یپژوهندهيپذيری اجتماعی در مناطق فرسوده شهر با رويکرد آ

 ی زيربرنامه(، نشريه علمی جغرافیا و بخش مرکزی شهر زنجان

مرکز آموزش و تحقیقات صنعتی سناريوسازی ، ی با تکنیک پژوهندهيآ( 1388خوش دهان، علی ) .10

 ايران

ی شهر قاين ، به اهتمام شهرداری و شورای اسلامی شهر قاين هاتيهو( 1398رجبی، نجیب الله ) .11

 دوره پنجم قاين انتشارات اکبرزاده

https://www.adinehbook.com/gp/search?search-alias=books&publisher=%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2+%D8%A2%D9%85%D9%88%D8%B2%D8%B4+%D9%88+%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%D8%A7%D8%AA+%D8%B5%D9%86%D8%B9%D8%AA%DB%8C+%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86&select-publisher=publisher-exact
https://www.adinehbook.com/gp/search?search-alias=books&publisher=%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2+%D8%A2%D9%85%D9%88%D8%B2%D8%B4+%D9%88+%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%D8%A7%D8%AA+%D8%B5%D9%86%D8%B9%D8%AA%DB%8C+%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86&select-publisher=publisher-exact
https://www.adinehbook.com/gp/search?search-alias=books&publisher=%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2+%D8%A2%D9%85%D9%88%D8%B2%D8%B4+%D9%88+%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%D8%A7%D8%AA+%D8%B5%D9%86%D8%B9%D8%AA%DB%8C+%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86&select-publisher=publisher-exact
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، تحلیل 1399ی، ابوالفضل؛ حیدری، تقی؛ نیمشکرسولی، محمد؛ احدنژاد روشنی، محسن؛  .12

بر نقش و عملکرد ذينفعان محلی با رويکرد  دیتأکی فرسوده شهری با هابافتبازآفرينی 

 ی شهریزيربرنامهی مطالعه موردی شهر زنجان، نگارندهيآ

بر توسعه  مؤثرتفسیری عوامل -ساختاری یسازمدل( 1400رضايی اسحق وندی، ساره ) .13

پنجمین کنگره بین المللی توسعه کشاورزی، منابع طبیعی، محیط زيست و گردشگری خلاق ، 

 گردشگری ايران

، تجربیات و هایئورتاصول، مبانی، )مناطق مرکزی شهرها  یزيربرنامه( 1388) میمحمدرحرهنما،  .14

 ، مشهد: انتشارات دانشگاه فردوسی مشهد(هاکیتکن

ی )مفاهیم، امنطقهی در مطالعات شهری و نگار ويسنار، 1394رهنما، محمدرحیم؛ معروفی، ايوب؛  .15

 ی شورای اسلامیهاپژوهشو تجارب( مشهد: انتشارات مرکز  هاروش

ی در وسازيسناری يک مدل جديد برای سازادهیپ، ارائه و 1395زالی، نادر؛ زمانی پور، مسعود؛  .16

 ی مورد شناسی استان مازندران ، مجله جغرافیا و آمايش شهریامنطقهی زيربرنامه

( ارائه الگوی بهینه 1387زاده، مريم؛ علیزاده، يحیی و ابراهیمی، سمیه ) رانوندیزياری، کرامت الله؛ ب .17

همايش بهسازی و  نیردی شهر يزد. اولفرسوده شهری نمونه مو یهابهسازی و نوسازی بافت

 فرسوده شهری مشهد یهانوسازی بافت

 جنوبی، خراسان استان یزيربرنامه و مديريت ، سازمان1395قائنات،  آماری شهرستان سالنامه .18

 اطلاعات و آمار معاون آماری سالنامه تدوين و تهیه فرآيند بر کلی اطلاعات نظارت و آمار معاونت

مطالعه  یکالبد یهابر اساس شاخص یفرسوده شهر یهابافت يیشناسا( 1398سرور، هوشنگ ) .19

 1شماره  2دوره  دار،يفصلنامه شهر پا،  زيشهر تبر کي: منطقه یمورد

، دومین همايش ملی یپژوهندهيها و رويکردها در آ( روش1392صادقی، طاهره؛ آمره ئی، وحید ) .20

 تهران یپژوهندهيآ

ی سيونويسناری توسعه شهری با رويکرد نگارندهيآ، 1398، فرشته، صفايی پور، مسعود؛ شنبه پور .21

 اهواز ، جغرافیا و روابط انسانی  شهرکلانمطالعه موردی 

، سنجش میزان اولويت اهداف کلان 1393صفايی پور، مسعود؛ علیزاده، هادی؛ دامن باغ، صفیه؛  .22

، نشريه  FAHPبی گروهی فازی بافت فرسوده مرکزی اهواز با استفاده از روش تحلیل سلسله مرات

 35شماره  12جغرافیا و توسعه دوره 

https://civilica.com/papers/l-4536/
https://civilica.com/papers/l-4536/
https://civilica.com/papers/l-4536/
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سه داستان باورپذير از  ( 1399؛ )زهرا، معصومه؛ حیدری دارانی، ؛ کاظمی، محسنطاهری دمنه .23

 ی فضايی زيربرنامه، فصلنامه علمی  نگاری شهری با رويکرد سناريونگاریآيندة شهر اصفهان آينده

طرح تفصیلی شهر قاين، مهندسین مشاور معماری و شهرسازی زيستا، کارفرما اداره کل راه و  .24

 1392 ریشهرسازی خراسان جنوبی، ت

سناريوها،  هيبر پا یزيريا برنامه ینگار وي( سنار1387علیزاده، ع. وحیدی مطلق و؛ و ناظمی، ا. ) .25

 انرژی یالمللنیات بتهران: موسسه مطالع

، یشهر یزيربه برنامه ینظر یدر رويکردها یپژوهندهيآ یشناسمعرفت( 1393مقیمی، ابوالفضل ) .26

 فصلنامه مديريت شهری ،  و صنعت ساختمان یمعمار

 .1359، 1، اثر، ش«مسجد جامع قاين»نادری، بقراط،  .27

ی مؤثر بر وضعیت آينده شناسايی عوامل کلید( 1395، کیومرث؛ پورمحمدی، محمدرضا )نعیمی .28

، فصلنامه علمی پژوهشی  یپژوهندهيآشهری سنندج با تأکید بر کاربرد  فرودست یهاسکونتگاه

 .، شماره بیستم1395مطالعات شهری، پايیز 
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