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چكيده

آنگيري  شهرسازي و در واقع شالوده شكل دانشمفاهيم پايه و اصليجزو ،ين شهريكاربري زم

اـ  كه برخي از برنامه ريزان شهري در كشورهاي پيشرفته آن را مساوي اي اهميت دارد به اندازه  و است ب

اـربري نوشتار حاضـر    . برنامه ريزي شهري مي دانند     اـ ك اـي وضـعي          ه ت موجـود و    ي شـهر ايـلام بـر مبن

مورد بررسـي  را  جديد يت موجود شهر در دوره   ضعيو همچنين   ، شهر  وتفصيلي هادي طرح جامع  پيشن

اـربري     تطبيقي سـرانه يروش اصلي اين پژوهش مطالعه.دهدميقرار   اـي شـهري و مـساحت ك اـ ه ي ه

اصلييها كاربريينتايج  بررسي و مقايسه. اين سه دوره بوده استاصلي شهر طي ي ها سال شهر طي

وضع (1382همچنينو  ) وضع پيشنهادي شهر در طرح جامع      (1382،)وضع موجود شهر در طرح جامع      (1372

 درماني و - بهداشتي ، مسكوني، فضاي سبز  يهابيانگر اين است كه كاربري    ) در دوره جديد  موجود شهر   

اـربري   )مـساحت ( و هـم از نظـر سـطح         شـهري  )به ازاي هر نفـر    ( از نظر سرانه    هم ورزشي ت در وضـعي  ك

 مـذهبي و  -فرهنگـي ، آموزشـي ، تجارييها ساير كاربري از سوي ديگر  و بودهنامطلوب و نامتناسبي    

ت بيانگر عدم تعادل اين وضعي.اندگرفته قرار  و مناسبي مطلوبدر جايگاهاز اين نظرحمل و نقل شهري

 ريزان شـهري  برنامهكافي ت نظراز عدم دقّموضوع كه اين ،ي شهري استهابين كاربري و ناهماهنگي 

اـط    در ناديده گـرفتن       شهري يهاكاربري تهيه    زمان در يـن جمعيـت   ارتب اـز       شـهري  ب  و سـطوح موردني

اـ  شهري بنابراين برنامه ريزان .شود ناشي مي  هاكاربري اـير عوامـل    ،عوامـل كالبـدي  بايـد  نه تنه  بلكـه س
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نـد اربريفرآيند برنامه ريزي ك،سياسي و جغرافيايي را در  فرهنگي ،اجتماعي،اقتصادي  در نظر داشته باش

.ت بيانجامد اجرا به  موفقيي تهيه و چه در مرحلهياين فرآيند چه در مرحلهتا

اـربري  برنامـه ريـزي     برنامه ريزي شهري،       زمين شهري،  كاربري:واژگان كليدي  يـن ك ، شـهري زم

.ايلام

:درآمد

 ت در شهر  هر فعالي،     ي است كه مي توان     نيازمند مكان يا فضاي خاص  ات يا قالب آن مكان يا فـضا     د در مختص

ي شهري است و هميشه به      هافعاليت و بستر    كالبدي محيط   ي شكل دهنده  املزمين مهمترين ع  .ق عيني يابد  تحقّ

اـپين     ايه به گون ـ  ، مورد توجه برنامه ريزان بوده است      »اساسي براي شكل شهري   «عنوان   1 كـه محققينـي چـون چ

اـ      ميريزي كاربري زمين شهر   ريزي شهري را برنامه   برنامه يـن    دانند و بر آن مبن اـربري زم علـم   رابرنامـه ريـزي ك

يارايـه  برنامـه ريـزان شـهري را         ي و وظيفـه    براي كاربردها و مـصارف مختلـف زنـدگي         يتقسيم زمين و مكان   

).2: 1987چاپين، (انددانسته مصرف مكانيالگوهاي بهينه

يابي بـه اهـداف كـلان اجتماعي،اقتـصادي و           مهم براي دست   يطرح كاربري زمين شهري يكي از ابزارها      

 ـها كه نه تنها اثراتي بسيار بر سرمايه گذاري        ،كالبدي است  ي در  و تصميمات عمومي مي گذارد، بلكه نقش مهم

13: 1378سعيدنيا،(ت محيط كالبدي شهر داردميزان رشد شهري و كيفي.(

،يعني چگونگي استفاده و توزيـع و حفاظـت اراضـي        زمين  برنامه ريزي كاربري   ،در شهرسازي امروز جهان   

اـبي بـه  ي دسـت  هاهزميناساسي شهرسازي و يكي از       از محورهاي    همواره بـه شـمار   2 پايـدار شـهري  يتوسـعه ي

يـن  اهـداف عمـده             ، پايـدار شـهري    ياز ديدگاه توسعه  .رودمي اـربري زم ، زيـست محيطـي  ي  برنامـه ريـزي ك

.شودمي فضايي را شامل - اجتماعي و كالبدي ،اقتصادي

اـربري   يه فضايي كاربري زمين مـوارد عمـد      -اهداف كالبدي  اـدل ك اـ  توزيـع متع  جلـوگيري از تـداخل   ،ه

 حفظ  ،هاتشويق تنوع و اختلاط كاربري    تدوين معيارها و استانداردهاي مناسب كاربري،     ،ي ناسازگار هاكاربري

اـربري   با توجه به اين.)77 :1379هديزاده،م(را در بر دارد    … عمودي وافقي و   يتناسب در توسعه   يـن ك اـ كـه ب ي ه

اـمطلوبي هـستند،    در وضعيت نامناسب و    هاشهر ايلام عدم تعادل وجود دارد و برخي از كاربري          در ايـن مقالـه    ن

1.Chapin,F.S 
2. Sustainable Urban Development
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 فـضايي  - اهـداف كالبـدي   بـه عنـوان يكـي از    ي ا صلي ايـن شـهر      هاتوزيع متعادل كاربري  سعي شده است كه     

:صورت زير مورد بررسي و مطالعه قرار گيردهب،ري پايدار شهيتوسعه

) جديـد يوضـع موجـود شـهر در دوره   (1382 در سال هاهر كدام از كاربري   ي سرانه  سطح و  يقايسه م )الف

؛) پيشنهادي طرح جامع شهر يدوره (1382و سال ) وضع موجود شهر در طرح جامع شهر(1372نسبت به سال 

اـل     هاهر كدام از كاربري   يسرانهسطح و   يمقايسه) ب ) جديـد يوضـع موجـود شـهر در دوره    (1382 در س

. در شهر ايلامهانسبت به ساير كاربري

اـط  به سپسوپرداختهدر آن برنامه ريزي وكاربري زمين شهري    ابتدا به مفاهيمي از   ،نوشتار حاضر  يـن  ارتب ب

يـن در   و شـهري  پايـدار  ي از ديـدگاه توسـعه  كاربري زمين وبرنامه ريزي شهري    اـربري زم اـ طـرح نقـش ك ي ه

اـ كاربريدر نهايت   . است نمودهاشاره   شهري ايران  يتوسعه  قـرار گرفتـه     طالعـه مموردبررسـي و  ي شـهرايلام  ه

.است

روش تحقيق

يـفي   ،ي توصيفي و موردي يا ژرفانگر استها روش تحقيق تركيبي از روش،در اين مقاله    كـه از روش توص

با توجـه بـه     . است ي مختلف انتخاب شده   ها سازمان ايهه شده در اسناد و مدارك كتابخان      لاعات ارائ مبتني بر اطّ  

 تكنيك گردآوري آمار . استفاده شده است   ايه زمين - از روش موردي   ،ي شهر ايلام  هات كاربري بررسي وضعي

.استايهي كتابخانها روشمبتني بر،لاعاتو اطّ

 شهريزمينكاربري 

 استفاده از زمين و حفـظ       ي برنحوه هاي زمين،ابتدا در غرب به منظور نظارت دولت       صطلاح و مفهوم كاربر   ا

 ت مطرح شد،  حقوق مالكي         اـد و   ،ايهريـزي شـهري و منطق ـ     ل در برنامـه   ولي با گسترش شـهر نـشيني و تحـو ابع

ي هادر نظام كه امروزه كاربري زمين شهري ايگونهبه).1379:71،مهديزاده(شدمحتواي آن روز به روز وسيع تر

اـ  بهينه از زمين   يريزي جهان،به لحاظ استفاده    برنامه يپيشرفته  ـ   ه اـ حي در انـواع طـر    ي شـهري،جايگاه خاص ي ه

).64: ب1381زياري،(اي يافته استشهري و منطقه
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را  مختلف براي استفاده از سطح زمين دانسته انـد و برخـي ديگـر آن            هاي پيشنهاد كاربري زمين را  گروهي،  

اـ ترا فعالي ـگروهـي ديگـر نيـز آن    .اند تعريف كرده  ،ي كه توسط انسان از زمين مي شود       استفاده ا  ي انـسان در  ه

).19: 1999بست، ( با زمين در ارتباط باشند،تعريف مي كنند مستقيماًهات كه آن فعالي،زمين

يـن ب ـ  :گونه تعريف كرد به لحاظ نظري،كاربري زمين را مي توان اين   ،يطور كلّ ه  ب اـربري زم طـور ذاتـي   ه ك

اـي      ي انسان در زمين و طريقههاتي فضايي فعاليهاه تمام جنب  يدرباره يـن مـي توانـد بـراي نيازه اي كه سطح زم

ــرداري گــردد،   ــره ب ــد مختلــف آمـاـده شــود و از آن به ــي كن ــ.(Ibid)بحــث م ــوان  ه ب ــي ت ــشخص م طــور م

.اندداراي روابط متقابل عناصركاربري زمين هستند و با يكديگر ،ها،مردم و مكانهافعاليت:گفت

1يكي عملكـردي  : دو مفهوم مشخص به همراه دارد      ،اين اختلافات در تعريف كاربري زمين در درون خود        

صنعتي،تفريحي،تجاري،نظير عملكردهاي مسكوني،كند؛كه از زمين براي اهداف و مقاصد انسان استفاده مي

يـن را د       -آن  2و ديگري بـه شـكل و فـرم        ... اـرك، خانـه، . مربـوط مـي شـود   -گيـرد ر بـر مـي    كـه سـطح زم پ

اـط   وقتي اين دو مفهوم بر هم منطبق شـود مـشكلي در             ....كارخانه و ،مغازه يـش          ارتب يـن پ اـربري زم اـ تعريـف ك ب

.(Ibid) را پذيرفتبالا لذا مي توان تعريف ،آيدنمي

اـي      ي انساني را در روي      هاتي فضايي همه فعالي   هاه،كاربري زمين،جنب از نظر شكويي   زمين براي رفـع نيازه

1379:253شكويي،(ي و فرهنگي او نشان مي دهدماد.(

).3: 1987چاپين، (ه داده استي سه تعريف ازكاربري زمين شهري ارا،زميننظران كاربري  از صاحب،چاپين

اـري، مسكوني،كاربري زمين به معناي پراكندگي فضايي كاركردهاي شهري مانند        .1 خـرده فروشـي،   تج

.....ي وتفريح

:ند از ااين دو بخش عبارت.  دو بخشي براي نمايش نواحي شهريايهكاربري زمين به معناي چارچوب.2

اـن   سات و محيط شهري به مؤس    مردم در  فعاليت الگوهاي   - اـ فعاليـت (فضاهاي مورد نيازآن ي درآمـدزا،  ه

؛)اوقات فراغتو خريد

اـ فعاليتر  تجهيزات فيزيكي كه براي استقرا    تسهيلات و - يـن      ه اـد شـده در زم اـ ي ي اـخته   ه ي شـهري س

. شوندمي

1. Functional
2. Form
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ي ارزشي ها دو بخشي بالا با سيستم     يكاركردي چارچوبه -كاربري زمين به معناي تنظيم روابط ساختاري      .3

.ي مردمهافعاليتكاركردي و -حاكم بر الگوهاي فضايي

ت زمين،شـكل   واملي همچـون محـدودي    دارد كه كاربري زمين در مقياس شهر به ع        ميچاپين بيان   همچنين  

ت زمين، انواع    وموقعيتفعوابـسته اسـت  ها كاربريي و مقايسه ها ميان كاربري  زمين توزيع   ينحوه،،تراكمهاالي  .

ي گوناگون شهري   هات زمين جهت استقرار فعالي    ي كاربري زمين شهري، توان استفاده از رويه       ،به عبارت ديگر  

).1377:181بحريني،(است

 ــ ــور كلّ ــه ط اـربري ،يب يـن كـ ــهريزمـ اـرت  ش ــناســت  عبـ ــواع  از اي ــه ان ــتك اـفعالي ــد  هـ ــهري مانن ي ش

نظاير آنها به چه صورتي است واز كل مساحت شهري نـسبت            ومعابرراهها و مسكوني،درماني،آموزشي،اداري،

اـ  ارتباط  و ي شهري در چه سطحي پراكنده شده اند هااليتفع چقدر است وهر يك از       هاهر يك از كاربري    آنه

تـه    ميي گوناگون از زمين در ارگانيسم شهر        هاهبا يكديگر چيست وتا چه ميزان استفاد       تواند نقـش كارآمـد داش

تـفاده قـرار گرفتـه     يلذا در اين زمينه لازم است كليه     . باشد  بررسـي و   مـورد ،انـد  سطوحي كه در شـهر مـورد اس

 بـاـ اتخـاـذ سياســت كـاـربري صــحيح ومحافظــت از ،تيــببــه ايــن تر).1380:120شـيـعه،(،يابي قــرار گيرنــدشــارز

.آيدميدست به پايدار شهري يزمين،توسعه

 شهريريزي كاربري زمينبرنامه

هرچند اين برنامـه ريـزي      .استفاده صحيح و آماده سازي زمين هدف اصلي برنامه ريزي كاربري زمين است            

اـربري     اعي واقتصادي پايـه اطّ   عوامل اجتم  ودنبال دارد   هاجتماعي و اقتصادي نيز ب    اثرات   اـتي برنامـه ريـزي ك لاع

يـط فيزيكـي مربـوط        بهبرنامه ريزي كاربري زمين،ابتدا      ليكن ،زمين است  اـبي فع    شـده و     مح  ـبـه مكاني اـ تالي ي ه

).18: 1998هاگ من، (در ارتباط با يكديگر مي پردازد... ارتباطي و،صنعتي،مسكوني

تي بايـد   چه فعالي،ص مي سازد كه روي يك قطعه زمين      زمين مشخّ  ري كارب ريزيبرنامه1از نظر بير و هيگينز    

ــه بايــد عمــل شــود و اجــرا و . انجـاـم گيــرد ــر خواهــد  يادارهچگون  پــروژه مــورد نظــر چــه هزينــه اي را در ب

يـن           .)1381:3بحريني،(داشت اـ  به عبارت ديگر مي توان گفـت كـه زم اـي           ه اـ نيازه ي محـدود شـهري چگونـه ب

يـط،      تطبيق داده شود كه ضمن رعايت       نامحدود شهرنشينان    اـيش عمـوم       حفاظـت و پايـداري مح عـدالت و آس

1. Beer & Higgins
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      اـربري           شهروندان فراهم آيد؟ تشخيص نيازها و اولوي تـن برنامـه در چگـونگي ك اـ و داش اـ ت آنه ي اراضـي در  ه

اـ ت و رعايـت تناسـب     له است كه بايد با دقّ     أ اصلي و قلب مس    يشهر،هسته اـماندهي و اجـرا شـود       ه صـرامي و   ( س

).25: 1383،اظميك

به عبارت ديگر   . شودگفته مي  زمين   توزيع،حفاظت، استفاده يچگونگي نحوه به  ،ريزي كاربري زمين  برنامه

اـني   ،برنامه ريزي كاربري زمين شهري      ـفـضايي فع  - ساماندهي مك اـ تالي اـس           ه اـي شـهري را بـر اس  و عملكرده

).65-63:ب1381زياري،( شهري بررسي مي كنديخواست و نيازهاي جامعه

ي هااليتفع فضا به منظور بهينه سازي الگوي توزيع     يمديريت خردمندانه ريزي كاربري زمين  برنامهدر واقع   

اـن ). 9 :الف1381زياري،( استانس

يـن ريــزي كـاـربري برنامـه  اـ جغرافيـاـيي عملكــرد زم اـ  شــهري،الگوي توزيــع فــضايي ي ي مختلــف شــهره

عابدين (سات و گذران اوقات فراغتسؤماداري،تجاري،صنعتي،باشد،عملكردهايي چون نواحي مسكوني،مي

به مثابه سلسله اقداماتي نظام يافته است كه براي رفع نيازهاي برنامه ريزي  به عبارت ديگر،اين).1372:52دركوش،

1382:3پورمحمدي،(گيردصورت مي،انددر ارتباط كه به نوعي با زمين ،فرهنگي انساني وماد.(

ي هدفمند اسـت  هاتاي از فعاليمجموعه، شهريزمينبرنامه ريزي كاربري ي مي توان گفت كه     ر كلّ به طو 

         يـن  هاه مقدور،خواستكه محيط مصنوع را سامان مي بخشد و در حد  و نيازهاي جوامع شهري را در استفاده از زم

.آوردفراهم مي

 پايدار شهريي توسعهاز ديدگاهزمين 

اـده   دسترسي عادلانه به   اـ هف ـ يكي از مؤلّ   ، بهينه از آن   ي زمين و استفـ  محـسوب   ر پايـدا  يي اساسـي توسـعه    ه

 پايـدار شـهري   يتوجه به زمين به عنوان يك منبع اصلي و تجديدناپذير در توسعه         .)1379:70زاده،مهدي(شودمي

لـي توسـعه       امري ضروري است،   و دسترسـي  د شـو  پايـدار شـهر تلقـي مـي    يچراكه زمين شهري جزو منابع اص

يـن يـك ثـروت      پس.است پايدار  يي توسعه هاهفلّؤ بهينه از آن يكي از م      يعادلانه واستفاده   از ايـن ديـدگاه زم

 و آرزوهاي انـساني  هاق خواست ابزاري براي تحقّ  ي شهروندان و  هاتاليبستري مناسب براي فع   همگاني است و  

).1380:31كريمي،(است
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حركـت در  .ت توسـعه را در بـر دارد  ت و كيفي مورد زمين،نوع،كمي  در حقيقت چگونگي تصميم گيري در     

اـربري  ارتباط  جهت توسعه اي پايدار نيازمند تصميم گيري در          اـ با ك اـن ي مناسـب،  ه يـن      مك اـدل ب اـبي زمين،تع ي

 بدون در نظـر     ، پايدار شهري  يبه عبارت ديگر توسعه   . بهينه از زمين از نظر اقتصادي است       يواستفاده،هاكاربري

يـن بـه      ويابي نيـست  دستمختلف در سطوح ملي و منطقه اي قابل      سازوكارهاي  رفتن  گ اـن نقـش زم در ايـن مي

:1379،امين زاده(اس استمنطقه اي و شهري بسيار حس    ،يي ملّ هاعنوان ابزاري مهم در تشخيص اهداف سياست      

95.(

 ولـي در    ،مين مي كند  أنسل حاضر را ت    پايدار زمين،نوعي استفاده از زمين است كه نيازهاي          يتوسعهبنابراين  

ي آينـده  هابه طوري كه اين امكان به نسلينده حفظ مي نمايد،آمين نيازهاي نسل  أ را براي ت   هاعين حال فرصت  

   اـبع و   چـه بايـد كـرد؟     ).1381:8عسگري و ديگـران،   (اقل وضع آنها از نسل فعلي بدتر نباشد       داده شود كه حد از من

از زمين به عنوان نسازد؟روبرو مين نيازهاي نسل حاضر،آيندگان را با تنگنا     أده كرد تا ت   امكانات چگونه بايد استفا   

توسعه و گسترش شـهرها چگونـه برنامـه    ي بشري چگونه استفاده شود؟ هابستر اصلي توسعه و كليد همه فعاليت      

اـ و توفيـق در   پاسـخ بـه ايـن چـون و چ    ...؟وجدا نشودريزي و جهت دهي شود تا پيوند شهر و طبيعت از هم            راه

 كـه  ،ه ما به موضوع برنامه ريزي شهري بستگي دارد   شهر،به ميزان توج   يانتخاب راهبردهاي منطقي در محدوده    

. اصلي آن را برنامه ريزي كاربري زمين شهري تشكيل مي دهديهسته

ريزي شهري  برنامهوزمينكاربري 

ستر اصلي برنامه ريزي شهري بوده و در حقيقت بموضوع زمين وچگونگي استفاده از آن همواره موضوع و  

 استفاده از زمين رقم مي زند ينظارت بر نحوه شهري را چگونگي مداخله ويي توسعههاسرنوشت نهايي طرح  

اقتصادي وكالبدي در شهرنشيني معاصـر را ايـن مقولـه تـشكيل داده              -و همواره يكي از مسايل اساسي اجتماعي      

).1379:713هاشم زاده همايوني،(است

اـن كننـده مقاصـد                    يهسته اـ بي  اصلي و عملي برنامه ريزي شهري،برنامه ريزي كاربري زمين است،كه نه تنه

 شـهري  ييك اجتماع در مورد چگونگي استفاده از زمين مي باشد،بلكه راهنمايي براي جهـت دادن بـه توسـعه      

).1381:165سيف الديني،(است
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اـ فعاليتظور استفاده بهينه و مطلوب از اراضي براي          شهري به من   زمينريزي كاربري   برنامه اـي    ه  و عملكرده

بـه طـوري كـه در     شهرسازي بوده اسـت،   ي اساسي در برنامه ريزي شهري و      هاهمواره از بحث  ،مختلف شهري 

از مواقـع برنامـه ريـزي شـهري را مـساوي      بـسياري   در ،جملـه انگلـستان   از،ادبيات شـهري بـسياري ازكـشورها    

).1381:6،ديگرانعسگري و (دانندميزمينكاربري ريزي برنامه

اـ فعاليـت  شهري،ساماندهي مكاني و فضايي      زمينريزي كاربري   برنامه اـس          ه اـي شـهري بـر اس  و عملكرده

لـي برنامـه ريـزي شـهري را تـشكيل      ي شـهري اسـت و هـسته   ي و نيازهاي جامعه  هاخواست پـور  (دهـد مـي  اص

).65: ب1381ري،؛زيا13: 1378؛ سعيدنيا،1382:3محمدي،

                 ت اين  به دليل تقاضاي روزافزون به زمين و رشد مناسبات سرمايه داري و اقتصاد زمين در شهرها و محدودي

اـ ي مهم ثروت اندوزي و تشديد نابرابري      هاهفلّؤاراضي شهري به يكي از م     كالا، اـعي در شـهرها بـدل        ه ي اجتم

اـبق  هادر واقع با توزيع مناسب كاربري     .  شهرها مي طلبد   شده است كه نياز به برنامه ريزي كاربري را در تمام           ،مط

اـن    ها و اهداف و استفاده از روش      هااستانداردها،برقراري قوانين و سياست    ي كارآمد مي توان ايـن موانـع را از مي

).64: ب1381زياري،(برداشت 

برنامه ريزي كاربري ز زمين و بهينه اياساسي در برنامه ريزي شهري استفادهيكي از مسائل مهم واز اين رو 

اـ باشد و تخصيص زمين به كاربري     مي شهري   زمين اـگون در سـطح شـهر بايـد بـه             ه باشـد كـه    اي  گونـه ي گون

اـن پـذير باشـد               عـسگري و  (دسترسي به آنها براي تمامي افراد ساكن در شهر به بهترين شكل وكمترين هزينه امك

).1381:21ن،ديگرا

برنامه ريزي شـهري دارد و در مـواردي          شهري و  زميني كه برنامه ريزي كاربري      تنگاتنگارتباط  با توجه به    

يـن توان گفت برنامه ريزي ميشود،ميمعادل برنامه ريزي شهري به كار گرفته     اـماندهي   زم  شـهري،آمايش و س

.گيردميي شهري را در بر هافضاهاي شهري به منظور استفاده بهتر و كارآتر از زمين

 ايران شهرييي توسعههار طرحكاربري زمين د

ت موجود كاربري زمين،در  وضعي.بررسي كاربري زمين،از عوامل اصلي و مهم هر طرح جامع شهري است           

).168: 1975نورسام، (سير تكوين هر طرح شهري اساس كار محسوب مي شود
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 ريـزي شـهري مـورد        به عنوان بخـشي از برنامـه       اًي توسعه،غالب هاي مناسب شهري در طرح    هاتعيين كاربري 

اـز بـه برنامـه     دليل اهميت،حسهمطالعه قرار مي گيرد،درحالي كه ب  اس بودن و تعيين كننده بودن موضـوع زمين،ني

 ريزي شهري هم در بعد سياستگزاري و هم اجـرا مـي بايـد              جايگاه اين برنامه ريزي در برنامه     .ي دارد ريزي خاص

).96: 1380امين زاده،(مورد نظر باشد

. دهدراهبردي و تفصيلي را تشكيل مي -ي جامع،ساختاري ها اساس طرح  ،ريزي كاربري زمين شهري   برنامه

،ت بـود  استفاده از زمين و حفظ حقوق مالكي  ي بر نحوه  هادر غرب اصطلاح كاربري اراضي ابتدا نظارت دولت       

اـدي و                         يـع تـر بـه خـود        ولي با گسترش شهرنـشيني و رشـد برنامـه ريـزي شـهري و منطقـه اي ايـن مفهـوم ابع س

تـفاده     )1379:71مهديزاده،(گرفت اـيش سـرزمين،           يو به مـوازات اس يـن بـه آم ريـزي فـضايي،   برنامـه  بهينـه از زم

يـن بـه     ماهي.دشي شهري تبديل    هاي و انواع طرح   اي و محلّ  ريزي كالبدي ملي و منطقه    طرح ت كاربري را در زم

يـط زيـست و محيطـي             نياز مبرم بشر،بـستر فـضاي       عنوان كالاي تجديدناپذير،   اـ مح زنـدگي،ارتباط تنگاتنـگ ب

).21: 2000رانگ والا، (سايش مي توان ذكر كردآامن،زيبا،سالم و براي 

اـن مداخلـه                 هانقش برنامه ريزي شهري و سرنوشت نهايي طرح        اـدي بـه ميـزان امك اـ حـدود زي ي شـهري ت

اـ كي از مهمتـرين اهـرم     از اين ديدگاه،ي  . استفاده از زمين شهري وابسته است      يونظارت بر نحوه   ر بـراي   ثّؤي م ـ ه

يـن  هاي شهري،ايجاد پيش شرطهاتكامل برنامه ريزي شهري و غناي طرح  ي لازم براي برنامه ريزي كاربري زم

).1379:71مهديزاده،(است

اـمي        هاي شهري ايران يكي از بخش     هاي انجام شده نشان مي دهندكه در طرح       هابررسي يـش از تم يي كـه ب

).1381:9ان،ديگرعسگري و( توجهي قرار مي گيرد،بخش كاربري زمين شهري استمورد بيموارد،

اـ ه كاربري زمين،استفاده از سرانيريزي در زمينه  يكي از ابزارهاي مهم برنامه     يـن اسـت كـه     ه اـربري زم ي ك

ت و   مطالعا ياما مجموعه . توزيع و تقسيم اراضي شهري دارد      يي شهري و نحوه   ها طرح ينقش اساسي در تهيه   

اـي   اصـولاً ،اي در ايراني انجام شده در اين زمينه نشان مي دهد كه نظام برنامـه ريـزي سـرانه       هابررسي اـ تنگناه  ب

 از ي شـهري،يا اصـولاً  هاه و فنون تعيين سرانها روشيبه همين دليل مجموعه.اساسي نظري و عملي روبروست  

اـربرد درسـت    ها اند ويا پيش شرطمفهوم برنامه ريزي كاربري زمين وجامع نگري لازم بي بهره    ي لازم بـراي ك

كاركردي -ي كاربري به دليل خصلت كالبدي   هاهدر واقع ابزار سران   .ي شهري ايران وجود ندارد    هاآنها در طرح  

اـد حقوقي                    اـي برنامـه اي و ابع اـعي     ،خود،بسيار ناتوان تر از آن است كه بتواند به تنهايي به نيازه اقتـصادي و اجتم
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؛1379:72،مهـديزاده  (ق پيـدا نكـرده اسـت      موارد تحقّ بيشتر  ين وفضا پاسخ گويد،وبه همين دليل در        استفاده از زم  

).10و1381:9،ديگرانعسگري و 

اـ  بر ساير اجزاء طـرح     كاربري زمين ثير  أبنابراين مي توان گفت كه با توجه به ت         ي شـهري از جملـه مـسايل        ه

اـ ترافيكي شهر،آلودگي  يـط زيـست،جهات توسـعه      ه يكـي از عمـده تـرين دلايـل شكـست         ...  شـهر و   يي مح

.استي شهري در ايران نپرداختن به ابعاد مختلف مقوله كاربري زمين هاطرح

ساختار طبيعي و اجتماعي شهر ايلام

 دقيقـه عـرض شـمالي    38 درجـه و 32 دقيقه طول شرقي و26رجه ود46شهر ايلام ازنظر موقع جغرافيايي در    

متر است1363ارتفاع اين شهر از سطح دريا.ت در مغرب ايران قرار داردواقع شده است و از نظر موقعي .

   جنوبي كبيركوه ي كيلومتربع در دامنه25ني و در شمال شرقي دشتي به مساحت كوهستا ايهاين شهر در در 

يي وجـود دارنـد كـه از يـك طـرف      ها كوههاي فوق جنگليدر دامنه.از سلسله جبال زاگرس واقع شده است  

اـد آب و هـواي معتـدل كوهـستاني در شـهر ايـلام           يزيبايي منطقه موجب    شهري و از طرف ديگـر باعـث ايج

.متر است ميلي536 اين شهر يميانگين بارش سالانه). 11: 1373مهندسين مشاور طرح وآمايش،(شودمي

ح سياسـي دولـت   دلايل مصاله بسيار دور ب   ي تنها شهر منطقه بوده است و در گذشته        1342شهر ايلام تا سال     

            لـي ب ـ ي ايلام در يك نقطه يت منطقه مركزي و لزوم ايجاد نظم در منطقه و نيز جذب و تمركز جمعي طـور  ه اص

ت استان در شـهر ايـلام بـه اجـرا در      شهري ديگر، باعث استان شدن منطقه و استقرار مركزييعمده و چند نقطه   

).1: 1384مهندسين مشاور بعد تكنيك،(آيد

 ـ       ، شهر يوسعهمتناسب با ت   اـل    افـزايش رونـد رشـد جمعي اـ ت در س اـ ميـزان     ) 1355-65(ي  ه درصـد  6/10ت

اـلي    ،اين افزايش علاوه بر رشد طبيعي، در نتيجه مهاجرت جنگ تحميلي بوده اسـت     .رسيد تـاييان و اه  زيـرا روس

اـه آورده انـد كـه            هاشهرهاي مرزي كه در معرض آسيب      اـل  ي هجوم دشمن بودند،ناگزير به شهر ايلام پن در س

1365اـل     تـن   126346 اين رقم بـه      1375 اعلام گرديد و در سال       تن89035ت اين شهر    جمعي  بـه   1385و در س

.رسيده استتن 160355
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)1335-85(يها سالت و خانوار شهر ايلام طيلات جمعي تحو1جدول شماره

تافزايش جمعي تعداد سال

خانوار

بعد خانوارتجمعيتعداد 

صددرتعداد

13351366834611/6--

134525431549309/671474/6

135557473247665/5169837/7

136515886890356/5655596/10

13701977911642889/5273935/5

13752273212634656/5991865/1

13853463416035589/4340094/2

13357/5-1385ميانگين رشد سالانه 

؛ گزارش توجيهي در مورد افق طرح جامع شهر ايلام،ارديبهشت 1335-85مركز آمار ايران؛ سرشماري عمومي نفوس و مسكن : خذأم

1384 :3.

4/2با رشد سالانه آن تن  هزار 160برابر 1385شهر ايلام در سال ت جمعي گزارش مركز آمار ايران، براساس

اـل   ام. كاهش يافته بود   1375 و مهاجرپذيري فراوان شهر در سال        هرچند روندهاي رشد بالا   . درصد است  ا در س

.ي قبل روند رشد طبيعي بيشتر شده استها نسبت به سال،1385

نـتي و عـشايري،              اـنوار بالاسـت     همچنين در اين شهر به دليـل فرهنـگ س اـنوار در       . بعـد خ متوسـط افـراد خ

اـل   ،دهرسيتن 56/5معادل 1375 و درسال  89/5معادل  1370سال  بعـد  1385 كه بر اساس مركز آمار ايـران در س

.كاهش يافته استتن 89/4خانوار  شهر ايلام به 

 شهر ايلاميهاكاربريبررسي

اـط   به همديگر و ها نسبت هريك از كاربري،ي شهري هابررسي انواع كاربري   اـ هـم از م ـ   ارتب اـ ب وارديآنه

ي شـهر ايـلام بـه    ها هر كدام از كاربرييمطالعه.ندا شهر مؤثر هركالبديياحي كاربري بهينه  طرّدر  هستند كه   
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1384ملكـي، (يابي به معيارهاي متناسب و اصول برنامـه ريـزي شـهري از مهمتـرين اقـدامات اسـت       منظور دست 

:مي شوند بررسي  زيرصورتهبي شهر ايلام هادر اين بحث كاربري.)26:

نسبت ) جديد يوضع موجود شهر در دوره    (1382 در سال  هاي هر كدام از كاربر     سرانه و سطح   يمقايسه)الف

؛) پيشنهادي طرح جامع شهريدوره( 1382و سال)وضع موجود شهر در طرح جامع شهر (1372به سال

 نـسبت  ) جديديوضع موجود شهر در دوره(1382 در سال ها هر كدام از كاربري    سرانه و سطح   يمقايسه)ب

.م در شهر ايلاهابه ساير كاربري

اـمع   (1372هاي سال طيكاربري اراضي شهر ايلام     3،4،5جداول يدوره(1382،)وضع موجودشهردرطرح ج

.دهندميرا نشان ) جديديدر دورهوضع موجود شهر (1382و)پيشنهادي طرح جامع شهر

 استفاده از اراضي شهر ايلامينحوه

اـ فعاليت پراكندگيييكي از مطالعات اساسي در جهت شناخت شهر و نحوه         اـ ي شـهري در بررسـي  ه ي ه

يـن در وضـع موجـود               . استفاده  از اراضي شهري است      يه نحو يفيزيكي، مطالعه  تـفاده از زم تجزيـه و تحليـل اس

).1380:120شيعه،(نمايد تعيين  را هافعاليتتواند آثار و نتايج اكولوژيكي حاصل از پراكندگي انواع مي

اـمل شـده اسـت   1676 خود، وسعتي معادل    يتوسعه در محدوده    1382شهر ايلام در سال       كـه  ، هكتار را ش

اـ سـطحي در حـدود        2/71 اـر  2/1193 درصد از اين اراضي ب اـلص   هكت اـقي  سـطوح خ  يعنـي  ،مانـده  شـهري و ب

اـلص شـهري    .باشـد مي جزو سطوح ناخالص شهري ، هكتار 32/483درصد با سطحي معادل     8/28 از سـطوح خ

بـكه  (درصد آن به كاربري حمـل ونقـل شـهري           43/36و  بري مسكوني    درصد به كار   24/42ايلام در حدود     ش

).5جدول(ي خدماتي تشكيل داده است ها درصد ديگر را كاربري22/21اختصاص داشته و ) معابر

يـن سـطح    . اسـت  مترمربع   9/32 خالص مسكوني  يه سران ،1382بر اساس مطالعات انجام شده در سال       همچن

 درصد سـطح كـل   1/30 كه معادل ،  هكتار است504 مترمربع يا 5040044حدودكل اراضي مسكوني شهر در   

اـر اسـت  21/303تراكم خالص مسكوني در سطح شهر برابر        .باشدميشهر   بـب توسـعه   . در هكت تـابان  يبـه س  ش

اـلي درون شـهر  بافت ايجاد شده بافتي گسسته است ودر ميان اين بافت،اراضي باير،فضاهاي          ي اخير، هاسال وخ

در .دادنـد مـي ي مذكور تـشكيل    ها درصد سطح شهر را كاربري     8/28 حدود   كهرزي وجود دارد    اراضي كشاو 

 درصــد را تــشكيل داده 1/30 متــر مربــع بــود كــه ســطح مــسكوني حــدودكيلــو16مــساحت شــهر1382سـاـل 

).5جدول( درهكتار بوده است تن15/91همچنين تراكم جمعيت در اين شهر.است
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 ايلامنواحي شهروت در سطح مناطق ي جمعيتراكم كلّ

 خدمات و ساخت وساز توسط      ي كه توسط طرح جامع تعيين وملاك ارائه       ،سطح خدماتي شهرداري ايلام   

 شهري تقسيم   يهمحل38ّناحيه و  سيزده   منطقه و  چهار  هكتار است كه به    92/1717 برابر   ،شهرداري اين شهر است   

.شده است

1382-83ر ايلام در سال ت و تراكم در نواحي شه توزيع جمعي.2جدول شماره 

1382-83آمارگيري 
منطقه 
شهري

ناحيه 
شهري

مساحت 
هكتار

تعداد 
جمعيت

بعد خانوارتعدادخانوار

تراكم 
ناخالص 
نفر

رتبه بندي 
تراكم در 
هاناحيه

19/921299822807/59/1394
292/931243922914/54/1324
399/1391535828185/57/1093
437/1001180019341/66/1174

1

-18/4275259593246/51/123جمع
146/1441870831929/55/1294
27/1241744330078/59/1394 2

-16/2693615162008/53/134جمع
149/88927019278/48/1403
277/1331788332515/57/1334
334/12124975377/46/201
482/157265053058/161

3

-42/5013230062462/54/64جمع
132/9611178223651/1163
219/2241183224159/48/522 4
365/199927219947/44/461

-16/5203228266449/41/62جمع
-53/1676152821284134/53/89جمع شهر

.14: 1384ارديبهشت گزارش توجيهي در مورد افق طرح جامع شهر ايلام،: مأخذ



هشتميه     شمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله78ّ

 با توج  تـراكم  . گزارش شده استتن126346 برابر 1375ت شهر ايلام در سرشماري عمومي سال      ه به جمعي

اـر  تن5/73 برابر   ،دهدميت به سطح شهر را نشان       ت كه نسبت جمعي   ي يا تراكم ناخالص جمعي    كلّ  بـوده  در هكت

.است

    ت تراكم ناخالص    براي بررسي و تعيين وضعيشهر ايلام در وضع موجود،وضع تراكمـي در  نواحي ت جمعي

:شرح زير طبقه بندي شده استهچهار گروه ب

،در هكتار تن 50-85•، در هكتار تن50كمتر از•

در هكتارتن 120بيشتر از •،در هكتار تن 120-85•

كمتـرين ميـزان    .گزارش شده اسـت   تن  9/139 بوده كه برابر     )2-2(و)1-1(نواحي  شترين ميزان تراكم در     بي

.شودمي ديده )4-3(ي كه در ناحيه،در هكتار استتن 8/16تراكم نيز معادل 

تن112597: تجمعي)وضع موجود شهر در طرح جامع(1372كاربري اراضي شهر ايلام سال . 3جدول شماره 

درصد به
نوع كاربريرديف

سرانه

)مترمربع(

سطح

كل شهرخالص شهر)مترمربع(

ي متداول هاهسران

در شهرهاي ايران

40-18/33373634849/4819/3450مسكوني1

آموزشي2

كل آموزشي

آموزشي عمومي

ايهآموزش عالي وحرف

46/1

33/1

13/0

164423

149473

14950

13/2

94/1

19/0

5/1

36/1

14/0

5-3

75/0-42/04767562/043/05/1بهداشتي درماني3

-39/04457558/041/0تأسيسات وتجهيزات شهري4

2-111242246/103/14تجاري5

2-55/0620008/057/05/2ورزشي6

7-3/11467629/134/112فضاي سبز7

5/1-47/227817561/354/25/2اداري و انتظامي8

75/0-15/01597521/015/05/1مذهبي و فرهنگي9

-11/01190015/011/0جهانگردي و پذيرايي10

2-2/113524576/124/15/3صنعتي11
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نوع كاربريرديف
سرانه

)مترمربع(

سطح

)مترمربع(
درصد به

هاي متداول سرانه

در شهرهاي ايران

حمل ونقل12

كل

شبكه معابر

مؤسسات حمل ونقل

42/25

6/22

82/2

2861638

2544033

317605

14/37

02/33

12/4

18/26

28/23

9/2
25-20

-79/08850015/181/0نظامي13

79-44/6877056381005/70108جمع كل سطوح خالص شهر

-2/22-54/212426016ي بايرهازمين14

-89/1-84/1206766فضاهاي باز15

-98/4-83/4543650اراضي مزروعي16

-43/0-42/047000اراضي باغات17

-5/29-63/283223432جمع كل سطوح ناخالص شهر

-100-07/971092907سطح كل شهر

اـزي  اداره كل مـسكن ، نفوذ و تفصيلي شهر ايلاميطرح توسعه وعمران حوزه   ،1373مهندسين مشاور طرح و آمايش،    : مأخذ    و شهرس

.145: جلد دومايلام،

1382كاربري اراضي پيشنهادي شهر ايلام سال .4جدول شماره 

تن215198:  جمعيت )دوره پيشنهادي طرح جامع شهر(

درصد به سرانه نوع كاربريرديف

)مترمربع(

سطح

خالص )مترمربع(

شهر

كل شهر

هاي سرانه

متداول در 

شهرهاي ايران

40-63/35766717534/4629/4250مسكوني1

كل آموزشيآموزشي2

آموزشي عمومي

ايآموزش عالي وحرفه

66/2

11/2

55/0

572415

453765

118650

46/3

74/2

72/0

16/3

5/2

66/0

5-3

75/0-9/019350017/107/15/1بهداشتي درماني3
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درصد به سرانه نوع كاربريرديف

)مترمربع(

سطح

خالص )مترمربع(

شهر

كل شهر

هاي سرانه

متداول در 

شهرهاي ايران

-38/08157549/045/0تأسيسات وتجهيزات شهري4

2-21/126115758/144/14تجاري5

2-8/138735634/214/25/2ورزشي6

7-09/7152644723/942/812فضاي سبز7

5/1-03/243600063/24/25/2اداري و انتظامي8

75/0-39/0829005/044/05/1مذهبيو فرهنگي9

-2/04194425/023/0جهانگردي و پذيرايي10

2-07/122957039/127/15/3صنعتي11

كلحمل ونقل12

شبكه معابر

مؤسسات حمل ونقل

16/23

14/21

02/2

4985283

4550036

435247

13/30

5/27

63/2

5/27

1/25

4/2

25-20

-37/08075049/045/0نظامي13

79-89/761654607210027/91108جمع كل سطوح خالص شهر

-----هاي بايرزمين14

-82/1-54/1330341فضاهاي باز15

-----اراضي مزروعي16

-26/0-22/047000اراضي باغات17

-56/6-6/51205694اراضي ذخيره18

-73/8-36/71583035كل سطوح ناخالص شهرجمع 

25/841812910سطح كل شهر

7

-100-

اداره كل مسكن و شهرسازي طرح توسعه وعمران حوزه نفوذ و تفصيلي شهر ايلام،،1373مهندسين مشاور طرح و آمايش،: مأخذ 

.146: جلد دومايلام،
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تن152821: جمعيت )وضع موجود شهر در دوره جديد(1382كاربري اراضي شهر ايلام سال . 5جدول شماره 

درصد به سرانه نوع كاربريرديف

)مترمربع(

سطح 

كل شهرخالص شهر)مترمربع(

هاي متداول سرانه

در شهرهاي ايران

40-98/32504004424/421/3050مسكوني1

3-84/358783893/45/35كل آموزشي2

75/0-53/08186968/05/05/1بهداشتي درماني3

-5/08239469/05/0تأسيسات وتجهيزات شهري4

2-4/237733316/33/24تجاري5

2-3/119965667/12/15/2ورزشي6

7-4/12271909/14/112فضاي سبز7

5/1-5/46935968/51/45/2اداري و انتظامي8

75/0-5/08658372/05/05/1 مذهبي و فرهنگي9

-005/0868007/0005/0جهانگردي و پذيرايي10

2-115631731/19/05/3 كارگاهيصنعتي11

20-4/28434673243/369/2525كلحمل ونقل12

-2/04246235/03/0نظامي13

79-78119320929/992/71108جمع كل سطوح خالص شهر

-9/24-3/274174310بايراراضي 14

-2/3-4/3532908مسيل و حريم15

،جنگل كاري و اراضي مزروعي16

باغات

49/075766-5/0-

-3/0-3/050480حريم كمربندي17

-8/28-6/314833264جمع كل سطوح ناخالص شهر

-100-10916765356سطح كل شهر

 .55: ،وضع موجود و پيشنهادي،اداره كل مسكن و شهرسازي ايلامفصيلي شهر ايلام طرح ت،1383مهندسين مشاور بعد تكنيك،:مأخذ 



هشتميه     شمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله82ّ

وضع (1372هايسالدر ) سرانه و مساحت(هاي شهر ايلام از نظر مقايسه و رتبه بندي كاربري. 6جدول شماره 

)ره جديددر دووضع موجود شهر(1382و ) جامعوضع پيشنهادي شهر در  طرح (1382،)موجود شهر در طرح جامع

13
72
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(
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(
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سر
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(
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(
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نامطلوب-4-1373634876671755040044-18/3363/359/32مسكوني1

نامطلوب-1-21467621526447227190-3/109/74/1فضاي سبز2

نامطلوب-3-34767519350081869-42/09/053/0بهداشتي درماني3

نامطلوب-2-462000387356199656-55/08/13/1ورزشي4

-مطلوب-1644235724155878382-46/166/284/31آموزشي5

-مطلوب-1124222611573773331-121/14/22تجاري6

-مطلوب-1597582900865833-15/039/05/03فرهنگي مذهبي7

مطلوب-2861638498528343467324-42/2516/234/284حمل و نقل8

∗
-
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)وضع موجود شهر در دوره جديد(1382هاي طرح جامع تا سالق اهداف كاربري تحقّينحوه. 7جدول شماره 

طرح جامع قبليبرينوع كار

)متر مربع(

1382وضع موجود سال 

)مترمربع(

درصد تحقق اهداف 

طرح جامع

7667175504004473/65مسكوني

57241558783869/102آموزشي

26115737733348/144تجاري

193500818693/42 بهداشتي-درماني

152644722719088/14فضاي سبز

38735619965654/51ورزشي

43600069359608/159انتظامي-اداري

829008658344/104 مذهبي–فرهنگي 

4194486806/2جهانگردي و پذيرايي

22957015631709/68صنعتي كارگاهي

8157582394101تاسيسات و تجهيزات شهري

4985283434673219/87انبار-حمل و نقل

807504246258/52نظامي

165460721193209211/72 كل سطوح خالصجمع

،،اداره كل مسكن و شهرسازي ايلامشهر ايلامگزارش توجيهي در مورد افق طرح جامع ،1384مهندسين مشاور بعد تكنيك،:مأخذ 

.44ص
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هاي شهر ايلام در طرح تفصيليميزان توسعه انواع كاربري. 8جدول شماره 

1382وضع موجود سال نوع كاربري

)مترمربع(

1400 طرح تفصيلي سالهايپيشنهاد

)متر مربع(

درصد توسعه

504004464736624/28مسكوني

5878389547094/62آموزشي

3773336403437/69تجاري

818691696392/107 بهداشتي-درماني

22719017248222/759فضاي سبز

19965643200037/116ورزشي

-6935966814532انتظامي-اداري

865831543843/78 مذهبي–فرهنگي 

868574586519جهانگردي و پذيرايي

-15631773102038صنعتي كارگاهي

8239411460998/44سيسات و تجهيزات شهريأت

4346732672856279/54انبار-حمل و نقل

424625369545/26نظامي

119320921828172621/53جمع كل سطوح خالص

،اداره كل مسكن و شهرسازي شهر ايلامگزارش توجيهي در مورد افق طرح جامع ،1384مهندسين مشاور بعد تكنيك،:مأخذ 

.45،صايلام
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 طرح جامع،بررسي وضع موجود و هايهاي شهر ايلام در پيشنهاد انواع كاربرييمقايسه. 9جدول شماره

پيشنهادي طرح تفصيلي

كاربري اراضي پيشنهادي سال 1382كاربري اراضي موجود سال )1382طرح جامع مصوب (شنهاديكاربري اراضي پي

1400

)متر مربع(سطح )متر مربع(سرانه )متر مربع(سطح )متر مربع(سرانه )متر مربع(سطح )متر مربع(سرانه نوع كاربري

63/35766717598/32504004477/286473662مسكوني

66/257241584/358783824/4954709آموزشي

9/019350053/08186975/0169639درماني-بهداشتي

38/08157555/0823945/0114609تاسيسات و تجهيزات

21/12611574/237733384/2640343تجاري

8/13873563/119965692/1432000ورزشي

09/715264474/122719066/71724822فضاي سبز

03/24360005/469359602/3681453اداري انتظامي

39/0829005/08658368/0154384مذهبي فرهنگي

2/041944005/086825/057458جهانگردي پذيرايي

07/1229570115631703/07310صنعتي كارگاهي

16/2349852834/2843467329/296728562حمل و نقل

37/0807502/04246223/053695ينظام

جمع كل سطوح 

خالص

89/7616546072781193209225/8118281726

----6/51205694اراضي ذخيره

جمع كل سطوح 

ناخالص

36/715830356/31483326403/1233349

25/84181291071091676535626/8218515075جمع كل

: ،اداره كل مسكن و شهرسازي ايلامشهر ايلامگزارش توجيهي در مورد افق طرح جامع ،1384ر بعد تكنيك،مهندسين مشاو:مأخذ 

46.
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وضعيايلام  شهر اصلييهاكاربريي و كيفي سطوح و سرانه ت كم 

كاربري مسكوني 

اـ ريدهد و ساير كاربميفضاهاي مسكوني بيشترين سهم را به خود اختصاص        ،ي شهري هادر بين كاربري   ه

اـربري مـسكوني در طـرح     .آيـد مـي ل كاربري مسكوني بـه حـساب        مكم اـ ك اـمع شـهري در رأس امـور    ه ي ج

اـربري        كالبديي شهري قرار دارد و بخش زيادي از توسعه        ريزيبرنامه  هـر شـهر از گـسترش سـريع و رشـد ك

جود شهر در طـرح     وضع مو (1372 مطالعات انجام شده در طرح جامع شهر ايلام،در سال          براساس .مسكوني است 

ي گوناگون شهري ها مترمربع بوده كه به منظور برقراري تعادل نسبي بين كاربري      18/33 مسكوني يسرانه)جامع

 كه در وضع موجـود بـسيار   ،ي فضاي سبز وخدمات رفاهي و بهداشتي   ها بخش ،ت  اراضي مورد نياز    و محدودي 

بـدين ترتيـب مـساحت    .ده اسـت ش ـطـرح پيـشنهاد    دوره  طي مترمربع63/35 مسكوني بهيسرانه،هستنداندك  

در نظر )دوره پيشنهادي طرح( 1382 هكتار در سال     71/766به1372هكتار در سال  63/373اراضي مسكوني شهراز  

اـ سـرانه       ) جديـد  يوضع موجود شهردر دوره   (1382 در سال  ،با اين حال  .گرفته شد  9/32 مـسكوني  يشـهر ايـلام ب

 درصـد  30سبتن ـكـه ايـن   ،طح اراضي مسكوني شهر را در برگرفته اسـت از س هكتار 504مترمربع وبا مساحت    

اـل    يسرانه.گيردمي درصد كل شهر ايلام را در بر   1/30خالص شهر و   وضـع  (1382 مـسكوني شـهر ايـلام در س

اـل    ) جديد يموجود شهر در دوره    اـمع         (1372در مقايسه با س اـل )وضـع موجـود شـهر در طـرح ج يدوره(1382وس

)وضع موجود شـهردرطرح (1372مترمربع درسال18/33يبه طوري كه ازسرانه   ،فته است  يا كاهش)پيشنهادي طرح 

ه به   ك نشانگر آن است  موضوع  اينرسيده است و  ) جديد يوضع موجود شهردر دوره   (1382 مترمربع درسال    32به

تـائيان وجنـگ    دلايلي از قبيل افزايش جمعيت،     اـن مهاجرت روس سيـسات  أ،ايجادت)عـراق (كـشور همـسايه   زدگ

اـمع علمـي      (،شركت گاز ونفت،ايجاد مراكز آموزش عالي     تروشيميپالايشگاه  وپ -دانشگاه آزاد اسلامي،دانشگاه ج

كاربري مسكوني جوابگوي افزايش ،باعث شده كه با وجود انبوه سازان مسكن )ي غيرانتفاعي هاهدانشگاكاربردي و 

4 الي1ولاجد(نباشدت جمعي.(

اـربري بـه       مي،ي شهري ايلام  هاير كاربري از نظر تعادل كاربري مسكوني نسبت به سا        توان گفت كه ايـن ك

 قرار گرفتـه  و ناهماهنگي مطلوب  نا در سطحبهداشتي و درماني،ورزشي و اداري،فضاي سبزي هاهمراه كاربري 

اـربري      دباي و است اـير ك اـربري  ،ها براي متعادل كردن اين كاربري نسبت بـه س اـ سـطوح ك تـي و   ه ي مهـم بهداش
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اـهنگي            يرا افزايش داد تا آنها از نظر سرانه       ،ورزشي واداري   زدرماني،فضاي سب  اـدل و هم  شـهري بـه سـطح متع

).1384ملكي،حسين زاده دلير و (برسند

تجاريكاربري 

اـكن شـهري حـدود            مترمربـع در نظـر گرفتـه    2متوسط استاندارد انواع واحدهاي تجاري شهر به نسبت هرس

اـر   73/37به1372 مترمربع در سال   1سرانههكتار و 24/11ي با سطح فضاهاي تجار  ).175 :1380شيعه،(شودمي  هكت

اـل          )وضع موجود شهردر دوره جديد    (1382 مترمربع در سال   4/2و سرانه  دوره (1382 رسيده است كـه نـسبت بـه س

يـن         ي مترمربع افزايش داشته است وبين سرانه      21/1با سرانه )پيشنهادي طرح  -4( متداول درشـهرهاي كـشور كـه ب

اـر در    73/37 بـه  1372هكتار درسال 24/11مساحت كاربري تجاري از     . قرارگرفته است  ،اشدبميمترمربع  )2  هكت

اـري نـسبت بـه         ) جديد يدورهوضع موجود شهر در   (1382سال رسيده است كه نشانگر افزايش سطح كاربري تج

ســطح فــضاي كـاـربري تجـاـري  ) جديــديوضــع موجــود شــهر در دوره(1382ر سـاـلد.بــوده اســت1372سـاـل

اـري شـدن           1382هكتاربيشترازفضاي تجاري پيشنهادي سال   61/11حدود بوده است كه نشانگر توجه بيشتر به تج

.باشدميي گذشته هانسبت به سالشهرايلام

كاربري فضاي سبز 

اـت فراغـت روبـرو           ،با كمبود فضاهاي سبز   1372كه شهر ايلام در سال    با توجه به اين     تفريحي و گـذران اوق

با ، مترمربع در نظر گرفته شـد      09/7 هكتار با سرانه   64/152)  پيشنهادي  طرح جامع شهر     دوره( 1382 براي سال    ،بود

اـر و سـرانه       71/22با مقـداري افـزايش بـه        ) جديد يوضع موجود شهر در دوره    (1382 در سال  اين وجود  4/1 هكت

بـز         .مترمربع رسيده است   يـدن بـه     روبـرو  در حال حاضر اين شهر با كمبود فضاهاي س يسـرانه اسـت و بـراي رس

اـلم      زيرا  ،   را افزايش داد   ي سبز شهري   سطح فضاها  دمطلوب و استاندارد باي    ، لازم براي رسيدن به شهر پايدار و س

ي آينده در نظـر    ها فضاهاي سبز وتفريحي را هم براي نسل امروز و هم نسل           ، مديران و برنامه ريزان شهري     است

ي شهر هاسو سطح اين كاربري را نسبت به ساير كاربريداشته باشند و با برنامه ريزي و مديريت صحيح از يك            

 پايـدار  ي هماهنگ و منسجم بين كاربري فضاي سبز و توسعه  ارتباطيايلام افزايش دهند واز سوي ديگر بتوانند        

).1382:35ملكي،(شهري ايجاد كنند



هشتميه     شمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله88ّ

 ارتباطي شهرييكاربري شبكه

اـطي شهر ايلام از نظر كم      يشبكه اـل     كهاي  گونهبه.مطلوبي قرار گرفته است   ت  وضعي در   ي ارتب 1372 در س

اـل   مـي  مترمربـع بـه خـود اختـصاص     42/25 حدود ايه هكتار و سران2/286كاربري اين   1382داد كـه بـراي س

 آنها با سال يبا مقايسهحال . مترمربع پيشنهاد شده بود   16/23هكتار و سرانه  52/498) پاياني طرح جامع شهر    يدوره(

4/28 حمـل و نقـل شـهري بـه     يشـود كـه سـرانه     مـي اين نكته روشن    ) جديد يد شهر دردوره  وضع موجو (1382

 متداول يدرصد را شامل شده است و بيش از مقدار تعيين شده سرانه9/25 يعني حدود، هكتار67/434مترمربع و

بيشتر از  موجود در فضاهاي حمل ونقل شهري   يدر حقيقت سرانه  .باشدميمترمربع  )20-25(در شهرهاي كشور  

 فاقد سلسله مراتب اسـت و   ايلام ارتباطي شهري شبكه،با اين وجود .باشدمي1382مقدار پيشنهاد شده براي سال      

ــرض و    .شودمي جنوبي شهر،تداوم منطقي حركت قطع       -ي اصلي شمالي  هادر برخي از دسترس    ــ يـن عـ همچن

ــريم بعضي از خيابان    ــ اـ نيـست    ت ترافيك  متناسب با نقش و موقعي     هاح  ـ      .ي آنه اـئط نقلي اـ افـزايش وس ه از طـرف    ب

ت ي اين شهر جوابگـو  نيـست و رفتـه رفتـه وضـعي     ها،خيابانهاسايپا و ساير شركت،ي ايران خودرو  هانمايندگي

. مي رسد خودت به اوج تبديل شده كه در ساعات بعدازظهر اين وضعيتراكم ترافيكترافيكي شهر به 

كاربري بهداشتي ودرماني

اـل          سبراسا اـمع شـهر درس اـت طـرح ج اـربري برابـر       ،1372 مطالع اـ سـران     7/4سـطح ايـن ك اـر ب  در ايه هكت

هكتار 1/8بهشافزايبا دو برابر ) جديديوضع موجود شهر در دوره(1382مترمربع بوده است كه درسال42/0حدود

يـدن بـه وضـعي         53/0وباسرانه اـل    مترمربع رسيده اسـت وتارس اـر و   3/19يعنـي حـدود   ،1382ت پيـشنهادي س هكت

اـدلي كـه ايـن           با افزايش اين كاربري وتوجه بيشتر به خدمات درماني و          دمترمربع،باي9/0سرانه تـي عـدم تع بهداش

بـه  ،دارد بر طـرف كرد    )مترمربع75/0-5/1( متداول درشهرهاي كشور   ي وسرانه هاكاربري نسبت به ساير كاربري    

اـ كه براي رسيدن به شهر پايدار از يك سو به           اي  گونه يـن شـهري وتوسـعه         ط  ارتب اـربري زم  پايـدار  يمنطقـي ك

سلامت شهرنشينان را   ،شهري توجه نمودواز سوي ديگر با افزايش وبهبود تسهيلات وخدمات بهداشتي ودرماني           

1378:40ملكي،( مسائل شهرپايدار وسالم است در نظر داشت كه از اهم.(
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كاربري آموزشي

 مترمربـع  66/2 حدود ايه هكتار و سران2/57)ي طرح جامع شهر پيشنهاد يدوره(1382در شهر ايلام براي سال    

اـل        ،در نظر گرفته شده است     وضـع موجـود شـهر در       (1382كه با افزايش وتوجه به سطوح كاربري آموزشي،درس

يـن سـرانه             84/3 هكتار وسرانه  7/58به  ) جديد يدوره  متـداول   ي مترمربع براي هرنفر رسيده است، به طوري كـه ب

اـر همچنين حـدود    .قرار گرفته است  ) مترمربع 3-5(درشهرهاي كشور  اـل        چه سـطح ايـن    1372 برابـر نـسبت بـه س

.استكاربري افزايش يافته 

 مذهبي-كاربري فرهنگي

اـس   بـوده كـه     مترمربع   15/0با سرانه    و هكتار59/1مساحت كاربري فرهنگي شهر برابر    1372در سال     بـر اس

هكتار خواهد  29/8مترمربع و سطح  39/0اين كاربري به    يسرانه1382پيشنهاد طرح توسعه و عمران شهر درسال      

هكتار رسيده است،كه نسبت 65/8 اين كاربري به سطح ) جديـد يدر دورهوضع موجود شهر (1382در سال .رسيد

 به سـطح ايـن       مترمربع 3683و  هكتار7به ترتيب )پيشنهادي طرح وضع  (1382و)طرحوضع موجود   (1372به سال 

ايهبه سران 1372مترمربع درسال 15/0يت شهر ازسرانه  ديگر با افزايش جمعي   سوي  از  كاربري افزوده شده است،   

ت خوبي قـرار دارد و در       اين كاربري در وضعي   ،يافزايشبا اين روند  .رسيده است 1382مترمربع درسال 5/0حدود

لـه )مترمربـع 75/0-5/1( متـداول درشـهرهاي كـشور   يآينده با توجه بيشتر به آن با سرانه        اني نخواهـد   چنـد يفاص

.داشت

كاربري ورزشي

اـر   96/19به هكتار 2/6با1372درسال ورزشي شهر  سطح كاربري  اـل  هكت  در  موجـود شـهر   وضـع (1382در س

اـل     كـه   اي  گونه به   ،رسيده) جديد يدوره تـه      1372نـسبت بـه س يـش از سـه برابـر افـزايش داش  و از سـرانه   اسـت ب

 ـ. است رسيده 1382مترمربع در سال  3/1 به 72ترمربع در سال  م55/0 ت كمبـود فـضاهاي ورزشـي در سـطح     به علّ

تـان و                   ات و محلّ نواحي شهر و درنظر گرفتن فضاهاي ورزشي مناسب كه بتوانند مسابقات ورزشـي در سـطح اس

تـان اـاسـ اـور هـ ــزار كندي مجـ اـظ  ،برگ ــدين لحـ ــطحب ــرانه س اـربري     و س ــن كـ ــراي اي ــده ب ــه ش ــر گرفت درنظ

اـر 73/38) پيشنهادي طـرح   يدوره(1382درسال اـل    مترمربـع   8/1وهكت ايـن امـر تحقـق نيافتـه        1382بوده،كـه در س
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اـهش       يهكتار از سطح اين كاربري نسبت بـه دوره        هجده  بيش از   سواز يك   ،بنابراين.است  پيـشنهادي طـرح ك

متـر  2-5/2( متداول درشهرهاي كشوري زيادي باسرانهيفاصلهمترمربع 3/1يبا سرانه  ديگر سوياز  داشته است و  

.ي شهر ايلام نشان مي دهدهال اين كاربري را نسبت به ساير كاربريداشته و عدم تعاد)مربع

گيري نتيجهخلاصه و 

 شـده  پرداخته شهريي از نظر سطح و سرانه شهر ايلام اصلييهاكاربرييبه بررسي ومقايسه  در اين مقاله    

.بيان شده استها نسبت به ساير كاربري1382ي شهري در سال هاو در نهايت تعادل و تناسب كاربري

توان گفت كه اين كاربري بـه همـراه    ميي شهري   ها نسبت به ساير كاربري    ،از نظر تعادل كاربري مسكوني    

 بـراي   دمتعادلي قرار گرفته است وباي    نامطلوب و   نا درسطح   درماني-بهداشتي،ورزشي و   فضاي سبز ي  هاكاربري

اـ از نظـر سـرانه          ها كاربري  اين ،سطوحهاكاربري نسبت به ساير كاربري    متعادل كردن اين   ي را افزايش دادتا آنه

.شهري به سطح متعادل وهماهنگي برسند

اـل  24/11كاربري تجاري ازسطح     اـل    73/37بـه 1372هكتار درس اـر درس وضـع موجـود شـهردر      (،  1382 هكت

اـل           ) جديد يدوره اـري نـسبت بـه س اـربري تج يـده اسـت كـه نـشانگرافزايش سـطح ك در .بـوده اسـت  1372رس

،بـوده اسـت   1382هكتار بيشتراز فضاي تجاري پيشنهادي سال     61/11ح فضاي اين كاربري حدود    سط1382سال

.باشدميي گذشته هاكه نشانگر توجه بيشتر به تجاري شدن اين شهرنسبت به سال

اي گونـه بـه  .اين شهر از نظرفضاي سبز با كمبود فضاهاي سبز وتفريحي و گذران اوقات فراغت روبروسـت         

فضاهاي سبز وتفريحي را هم براي نسل   مديران و برنامه ريزان شهري،ده شهر پايدار وسالم باي   كه براي رسيدن ب   

اـربري را   سوامروز و هم نسل آينده در نظر داشته باشند و با برنامه ريزي و مديريت صحيح از يك         سطح ايـن ك

اـربري فـضاي        هماهنارتباطي   ديگر بتوانند    سوياز   افزايش دهند و   هانسبت به ساير كاربري      گ و منسجم بين ك

. پايدار شهري ايجاد كننديسبز و توسعه

اـطي شهر ايلام از نظر كم يشبكه اـل  به طوري كه.مطلوبي قرار گرفته استت  وضعي در ي ارتب 1372 در س

يدوره(1382داد كه براي سال   مي مترمربع به خود اختصاص      42/25 حدود ايه هكتار و سران   2/286كاربرياين  

اـل  . مترمربـع پيـشنهاد شـده بـود    16/23ي هكتار و سـرانه    52/498)ياني طرح جامع شهر   پا اـ مقايـسه  ح اـ   يب اـ ب  آنه

4/28 حمل و نقـل شـهري بـه   يشود كه سرانهمياين نكته روشن ) جديديوضع موجود شهردر دوره   (1382سال
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 متداول يدار تعيين شده سرانهدرصد را شامل شده است و بيش از مق9/25 هكتار يعني حدود67/434متر مربع و

.باشدميمترمربع ) 20-25(در شهرهاي كشور 

مترمربع بوده است كه    42/0 حدود ايههكتار و با سران   7/4با مساحت 1372كاربري بهداشتي ودرماني درسال   

اـ سـرانه       1/8ش بـه    افزايبا دو برابر    ) جديد يوضع موجود شهردر دوره   (1382در سال    اـر و ب بـع   مترمر 53/0ي هكت

با افزايش د مترمربع،باي9/0هكتاروسرانه3/19يعني حدود1382ت پيشنهادي سالرسيده است وتا رسيدن به وضعي 

 و  ها عدم تعادلي كه اين كاربري نسبت به ساير كاربري         ،اين كاربري و توجه بيشتر به خدمات بهداشتي ودرماني        

.بر طرف كردرا دارد ) مترمربع75/0-5/1( متداول در شهرهاي كشوريسرانه

بـه طـوري    .افزايش داشته است  1372 برابر نسبت به سال    چهارحدود  ،  1382سطح كاربري آموزشي درسال   

اـربري  .قـرار گرفتـه اسـت     )مترمربـع 3-5(كـشور  متـداول درشـهرهاي    يمترمربع بين سـرانه   84/3يكه باسرانه  ك

هكتار بوده است كـه  65/8با سطحي درحدود) جديد يوضع موجود شهردر دوره   (1382 درسال مذهبي-فرهنگي

اـربري     مترمربع3683 وهكتار7به ترتيب) پيشنهادي طرحيدوره(82و1372نسبت به سال    هكتار بـه سـطح ايـن ك

 ـ       سوياز  .افزوده شده است   اـ افـزايش جمعي اـل  15/0يت شـهراز سـرانه   ديگـر ب يبـه سـرانه  1372مترمربـع درس

ت خـوبي قـرار    اين كاربري دروضـعي درآيندهي،زايشاف اين روند با.رسيده است 1382مترمربع درسال 5/0حدود

لـه )مترمربع75/0-5/1( متداول در شهرهاي كشور    ي با سرانه  وداشته ،در نهايـت  . چنـداني نخواهـد داشـت      يفاص

شهرهاي  متداول دري شهري باسرانهي مي توان گفت كه اين كاربري هم ازنظر سرانه     كاربري ورزشي درمورد  

اـر 38( پيشنهادي طرحياين كاربري نسبت به دورهداشته وهم سطح   زيادي   ياصلهف)مترمربع2-5/2(كشور )هكت

اـله  ده كه به اهداف پيشنهادي طرح درافـق   ايگونهبه  ، است يافتههكتاركاهش  هجده  حدود دسـت  1372-82 س

.نيافته است
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خذĤممنابع و 

مركـز  ، مقالات همايش زمين و توسـعه شـهري  مجموعه. پايدار شهري  ينقش زمين در توسعه   ):1379(بهنازامين زاده، . 1

.تهران،1378آذرماه 8الي6.مطالعات و تحقيقات شهرسازي و معماري ايران

.تهران:چاپ اول،انتشارات دانشگاه تهران،احي شهريفرايند طرّ):1377(سيدحسينبحريني،. 2

يـن يبرنامه ريزي محيطي براي توسعه  ):1381(آر و كاترين هيگينز   .بيير،آن. 3  وكيـوان   سيدحـسين بحرينـي  ي،ترجمـه  زم

.تهران:چاپ اول، انتشارات دانشگاه تهرانكريمي،

.تهران:اولچاپ ،سمتانتشارات،ريزي كاربري اراضي شهريبرنامه):1382(پورمحمدي،محمدرضا. 4

كنفـرانس  ،شـهر ايلام ،ر پايدايپايداري وناپايداري شهرها از منظر توسعه     :)1384(سعيد ملكي  و كريم،حسين زاده دلير  . 5

.تيريز، مهرماه7و5،6دانشگاه تبريزكارهاي مقابله با آنها،راهبلاياي طبيعي والمللي مخاطرات زمين،بين

.يزد:چاپ اول،دانشگاه يزد،انتشارات ريزي كاربري اراضي شهريبرنامه) : الف1381(زياري،كرامت اله. 6

اـربري اراضـي شـهري      ريـزي برنامه):ب1381(ياري،كرامت اله ز. 7 اـب :مـورد ( ك اـيي،    ي،فـصلنامه )مين اـت جغرافي  تحقيق

.پاييزتابستان و،17سال،65-66شماره

.،تهرانريزي شهريبرنامهمركزمطالعات وجلد دوم،كاربري زمين شهري،):1378(احمدسعيدنيا،. 8

.تهران:ول،انتشارات آييژ،چاپ امباني برنامه ريزي شهري):1381(فرانكسيف الديني،. 9

.،تهرانانتشارات سمت،ل جلد او،ديدگاههاي نو در جغرافياي شهري): 1379(حسينشكوئي،. 10

.تهران،ايرانم وصنعتدانشگاه علانتشارات ،برمباني برنامه ريزي شهريايهممقد):1380(لاسماعيشيعه،. 11

اـل   ي، فصلنامههارستان در شهر جديد ب   هاكاربري):1383(حسين وحسنعلي كاظمي  صرامي،. 12 اـيي، س ، 4 فـضاي جغرافي

.، پاييز و زمستان12شماره

.تهران:چاپ سوم،مركز نشر جهاد دانشگاهي،تهران،درآمدي به اقتصاد شهري):1372(عابدين دركوش،سعيد. 13

انتـشارات  ،)هاهاومدلسيستم(ريزي كاربري اراضي شهري   برنامه  ):1381(اسد رازاني وپدرام رخشاني   ،عليعسگري،. 14

.تهران:چاپ اول،نور علم

يـن شـهري     أبا ت ( پايدارشهري يتوسعه):1380(كريمي،حميد. 15 اـلات هـشتمين سـمينار        ،)كيد بركاربري زم خلاصـه مق

.تهران:ل چاپ او،مركز مطالعات و تحقيقات معماري و شهرسازي ايران مسكن در ايران،يي توسعههاسياست

،شـهر ايـلام   :نمونه موردي  پايدار، يهاي پايداري مناطق شهري با رويكرد توسعه       شاخص تبيين):1384(سعيدملكي،. 16

. دانشكده علوم انساني و اجتماعي، دانشگاه تبريزي پذيرفته شده در نشريهيمقاله
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.انتهر،تابستان،102شماره،مجله مسكن و انقلاب، پايدار شهرييشهر پايدار و توسعه:)1382(ملكي، سعيد. 17

اـيش مـديريت      ،)معني،مفهـوم وضـرورت آن    (اي و ناحيـه    پايدار شـهري   يتوسعه):1378(سعيدملكي،. 18 نخـستين هم

.،تبريزدانشگاه و شهرداري تبريز،دي ماه پايدار در نواحي شهري،يتوسعه

.1):4( مديريت شهرييفصلنامه،هاو روشهاهل در ديدگاريزي كاربري زمين؛تحوبرنامه):1379(جوادمهدي زاده،. 19

اداره كـل  ،جلـددوم ،تفصيلي شهرايلامو نفوذيعمران حوزهطرح توسعه و):1373(طرح وآمايشمهندسين مشاور . 20

.مسكن و شهرسازي استان ايلام

 مـسكن و   اداره كـل  پيـشنهادي، ووضـع موجـود   ،طـرح تفـصيلي شـهرايلام     ):1383(بعـد تكنيـك   مهندسين مشاور   . 21

.ان ايلامشهرسازي است

اـزي   : گزارش توجيهي در مورد افق طرح جامع ايلام):1384(مهندسين مشاور بعد و تكنيك  . 22 سازمان مـسكن و شهرس

.استان ايلام

اـني        ):1379(مهردادهاشم زاده همايوني،  . 23 اـ ثـروت همگ ،) پايـدار شـهري    ياي برتوسـعه  مقدمـه  (زمين شـهري،كالا ي

اـري ايـران         مركز شهري، توسعهمجموعه مقالات همايش زمين و     اـزي و معم اـه  8-6.مطالعات و تحقيقات شهرس آذرم

.تهران،1378
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